Na temeljuc¢lanka 35. stavak 1. tka 2. Zakona o lokalnoj i pod¥moj (regionalnoj) samoupravi
(»Narodne novine« broj 33/01, 60/01 i 129/05)ainka 38. Statuta @me Brtonigla ("Sluzbene novine @pe
Brtonigla" broj 25/09 ), Ofinsko vijete Ogtine Brtonigla, na svojoj 3. sjednici odrZzanoj dafd@. rujna 2009.
godine donijelo je

ODLUKU
0 uvjetima, nafinu i postupku gospodarenja nekretninama
u vlasnistvu Optine Brtonigla

|. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Odlukom urduju se uvjeti, n&n i postupci gospodarenja gevinskim zemljiStem i drugim
nekretninama u vlasniStvu @pe Brtonigla (u daljnjem tekstu: ©ma).

Izuzetno od odredbe prethodnog stavka, uvjetijmapostupci raspolaganja javnim povrSinama u nitsu
Opcine ureteni su posebnim odlukama.

Pod nekretninama za raspolaganje ovom Odlukom,rareat
- gradevinsko zemljiste

- stambene i poslovne zgrade

- stanovi i poslovni prostori

- garaZze i poméne graevine

- gospodarske zgrade i ostale nekretnine.

U smislu st. 1. ovoglanka, ovom Odlukom propisuju se pravila, i to:

1. N&&ina i uvjeta prodaje gdevinskog zemljiSta i drugih nekretnina u vlasnis@ptine;

2. N&ina i uvjeta davanja u zakup gevinskog zemljista i drugih nekretnina u vlasnis@ptine;
3. Ostali naini raspolaganja nekretninama u viasnistvitioe.

Clanak 2.
Pod gra@evinskim zemljiStem smatra se izdemo i urdeno, kao i neizgdeno zemljiste koje je obuh$@no
vazetim dokumentima prostornog uenja, preddeno za gréenje grdevina i graenje i urdenje javnih i
zelenih povrSina, a nalazi se unutardgndanskih podrdja svih mjesta i naselja koja administrativno pdgja
Opcini.

Clanak 3.

Opcinski naelnik upravlja i raspolaze nekretninama u vlasniS®ptine Brtonigla, u skladu sa
zakonom i statutom,

Opcinski naelnik odlwuje o stjecanju i otlivanju nekretnina u vlasnistvu @pe Brtonigla, ¢ija
pojedin&na vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bénifaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u
kojoj se odlduje o stjecanju i otlivanju nekretnina, a najvise do 1.000.000 (jedahjun) kuna, te ako je
stjecanje i otdivanje nekretnina planirano u prétenu, a stjecanje i odivanje nekretnina provedeno u skladu
sa zakonskim propisima.

U slwtaju iz stavka 2. ovogélanka odluku o stjecanju i atenju nekretningija ukupna vrijednost prelazi 0,5%,
odnosnctija je pojedin&na vrijednost véa od 1.000.000 (jedan milijun) kuna od iznosa i@ prethodnog
stavka ovogé&lanka, donosi Ofinsko vijete Ogtine Brtonigla.

Opcinski naelnik upravlja nekretninama sukladnoc¢abima zakonitosti, svrsishodnosti, u skladu s
namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjatgaspodarski razvoj @me, osiguranje drusStvenih i drugih
socijalnih interesa, te za probitak i socijalnusigpst svih stanovnika @me.

Struine poslove u izvrSenju prava iz prethodnog stawkadastena tijela obavlja Jedinstveni upravni
odjel Ogine.

Odluke Ogine, Ogtinskog vijea i Optinskog n&elnika o raspolaganju nekretninama u vlasniStvidirep
predstavljaju akt poslovanja.

Clanak 4.
Op¢ina moze nekretninama u svojem vlasniStvu rasptilagand&ine odreiene Zakonom, a moze i stjecati
nekretnine.



Clanak 5.
Opéina moze stjecati nekretnine kada je to potrebrai ragradnje, rekonstrukcije gtavina, priva@enja
zemljiSta namjeni oddenoj prostornim planom za obavljanje djelatnostjakge Zakonom utwena kao
djelatnost koju obavlja ilicije financiranje osigurava jedinica lokalne sama@wer;, radi izgradnje objekata
komunalne infrastrukture, u slajevima kada se stjg poslovni i stambeni prostori i u drugim opravaani
slutajevima.

Odluku o stjecanju nekretnina donosi ovlaStendatie st. 2. ili 3¢l. 3 ove Odluke.

Ugovor o kupnji nekretnina zak§uje Ogtinski natelnik, primijenjujti postupak izravne pogodbe uziméju
obzir trziSnu vrijednost nekretnine.

Clanak 6.
Jedinstveni upravni odjel duzan je azurno voditderciju o pldanju kupoprodajne cijene i eventualnih kamata
kod prodaje nekretnina, te naplate zakupnina imajaa za nekretnine date u zakup, odnosno najaajmanje
jednom godiSnje dostavljati @mskom naelniku lzvjefe o popisu duznika s prijedlogom poduzimanja
odgovarajdih mjera ( ovrsni postupak, otkaz koriStenja i.sl.)

Clanak 7.
Jedinstveni upravni odjel duzan je ustrojiti i uredvoditi evidenciju - registar nekretnina u viagwnu Ogine,
poduzimati sve potrebne mjere nadivanju zemljiSno-knjiznog stanja nekretnina kaoruge mjere radi
sralivanja i zaStite prava @me na nekretninama u njegovom vlasniStvu odnosrsjepu.

Il. NA CINI | UVJETI PRODAJE GRA PEVINSKOG ZEMLJISTA | DRUGIH NEKRETNINA

Clanak 8.
Nekretnine u vlasniStvu @me prodaju se putem javnog n&tga i uz cijenu koja se utduje na temelju
procjene trzisne vrijednosti nekretnine ovlastesogskog vjeStaka, nadia i pod uvjetima propisanim ovom
Odlukom.

Javni natjéaj provodi se za:

1. Prodaju nekretnina;

2. Zakup zemljista i najam zgrade ili dijela zgrade
3. Zamjenu nekretnina;

4. Osnivanje prava gianja radi grdenja graevina,;

5. Ustanovljenje prava sluznosti i drugih stvariteta.

Iznimno od odredbe prethodnih stavka raspolagagleatninama moze se vrsiti izravnom pogodbom, kada
posebnim Zakonom i ovom Odlukom &to propisano, a ujedno kad pravo vlasniStva naretaknama u
vlasniStvu Opine Brtonigla, stjgu Republika Hrvatska i jedinice lokalne i potine (regionalne) samouprave, te
pravne osobe u vlasnistvu ili preteZitom vlasniSRepublike Hrvatske, odnosno pravne osobe u viagni§
pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne i podine (regionalne) samouprave, ako je to u interesijui opega
gospodarskog i socijalnog napretka njezinihigre.

Clanak 9.
Gradevinsko zemljiSte priprema se za dgaje gradevina i urgenje javnih povrsindiji je investitor Ogtina, kao
i za prodaju zemljiSta i osnivanje pravadgaja na zemljistu.

Priprema grdevinskog zemljiSta obuhva: izradu i donoSenje dokumenata prostornogienf, ishdenje
lokacijske dozvole, izradu i provedbu geodetskoagbetata, utwtivanje komunalnog doprinosa, rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa (otkup, zamjena, i sldo k druge radnje potrebne za pripremuigrga ili uretenja
na zemljistu.

Priprema grdevinskog zemljista financira se iz sredstava Rugra Ogine i to iz prihoda od prihoda ostvarenih
gospodarenjem nekretninama u vlasnistviéifm



Clanak 10.
Cijena zemljista i drugih nekretnina ufuje se na temelju procjene trziSne vrijednosti egine
ovlastenog sudskog vjeStaka, t@po za sve troSkove procjene zemljiSta i pripremadeayinskog zemljiSta za
gradniju.

I1l. PRODAJA NEKRETNINA
Clanak 11.

Natjetaj za prodaju nekretnina u vlasniStvud@e moze se provesti:
- usmenim javnim nadmetanjem i
- prikupljanjem pisanih ponuda.

Usmeno javno nadmetanje je postupak gajgeu kojem se natjecatelji usmeno nadme visini ponude

Prikupljanje pisanih ponuda je postupak n&ja u kojem natjecatelji svoje ponude dostavljajpisanom
obliku i u zatvorenim omotnicama.

Natjecatelj stjge pravo sudjelovanja u natpgu ispunjavanjem djh i posebnih uvjeta te stavljanjem valjane
ponude.

Opdi uvjeti natj&aja su uvjeti koje fizika ili pravna osoba mora ispuniti radi stjecangdista natjecatelja.

Posebni uvjeti natfmja su uvjeti koji natjecatelj mora ispuniti radidgelovanja u natjgju radi stjecanja
odraeienog prava za odtenu nekretninu.

Valjana ponuda je ona ponuda koja sadrzava svetik®og@trebne za utétenje tko podnosi ponudu, na koju
nekretninu se podnosi ponuda, koji iznos se nwdinrplacanja pondenog iznosa, te uz koju prileze svi dokazi
propisani natjgajem.

Clanak 12.
Ovlasteno tijelo iz st. 2 i 1.3 ove Odluke donosi Odluku o raspisivanju javmagjetaja za prodaju nekretnina.

Odluka o raspisivanju javnog natga mora sadrzavati:
- n&in provaienja natjéaja
- oznaku i povrSinu odnosne nekretnine;
- oznaku suvlastikog dijela odnosne nekretnine izrazenu u idealnoalinom dijelu;
- opis, a eventualno i namjenu nekretnine, aka¢thpdno ututena;
- p&etnu cijenu za odnosnu nekretninu;
- utvrdeno prvenstvno pravo odnoso uvjete priznavanjagopavokupa;
- izreku da se obavjest 0 javhom n&gj@l objavljuje u dnevnom tisku, a cijeloviti teksatj@aja na oglasnoj
ploci Opcine, te rok u kojem je javni natjgj otvoren.

Odluka o raspisivanju javnog natga po potrebi moze sadrzavati i druge elemenie Ska su: podaci
o opremljenosti nekretnine, podaci o namjeni pmastiznos troSkova pripreme zemljiSta, podatak weabi
visini komunalnog doprinosa, rok za zakkmje ugovora, rok za planje kupoprodajne cijene, uvjete za raskid
ugovora, visinu i néin polaganja jaevine, dokumentacija koja se mora priloziti uz pdunuw natjéaju, podaci
o drzavljanstvu ponuditelja, &ia i rok podnoSenja ponude, mjesto i vrijeme otugagponuda, posebne uvjete,
mogunost ostvarivanja prvenstvenog prava te drugee/ef@mente.

Clanak 13.
Postupak natj@ja javnim nadmetanjem ili prikupljanjem pisanimpda provodi Ofinski naelnik.

Clanak 14.
Opcinsko vijete radi provdenja postupka raspolaganja nekretninama u vlasniSg¢ine Brtonigla koje se
odnose na usmeno javno nadmetanje i prikupljarganih ponuda oddenih ovom Odlukom moze osnovati i
imenovati Komisiju za proudenja postupka raspolaganja nekretninama u vlasn{3pzine Brtonigla. Komisiju
¢ine predsjednik i dvalana te njihovi zamijenici., koje imenuje epsko vijete za razdoblje do trajanja mandata
vije¢a koju je isto imenovalo.



Clanak 15.
Prilikom podnoSenja ponuda za n&ggnatjecatelj pléa jantevinu i u ponudi mora dostaviti potvrdu o {#aoj
jaméevini, koja iznosi 10% od ukupno odene pdéetne cijene nekretnine.

Natjecatelju koji ne uspije u natjgu, jantevina se vréa u roku od 8 dana od dana stupanja na snagu odluke
utvrdivanju najpovoljnijeg natjecatelja.

Natjecatelj koji odustane od zakienja kupoprodajnog ugovora nakon Sto je dewr kao najpovoljniji
natjecatelj, ili koji ne sklopi ugovor o kupoprodaekretnine u preddenom roku, nema pravo na povrat
jam¢evine.

Natjecatelju koji uspije u natjaju jantevina se uréunava u kupoprodajnu cijenu.

Clanak 16.
Rok za podnoSenje prijava ne moze bitickied 8 dana od dana objave nagg.

Natjetaj provodi Oginski naelnik.

Opcinski naelnik u postupku natf@mja utvduje da li su ponude u skladu s raspisanim uvjetiragetaja,
zapisnéki odraiuje najpovoljnijeg ponuditelja cijede sve elemente ponude te odluku o divanju
najpovoljnijeg natjecatelja.

U sluiéaju prodaje nekretnine kupoprodajna cijena ségplaroku od 2 dana od dana zaé§nja ugovora, osim
ako odlukom o raspisivanju natga nije drugaije rijeSeno.

Clanak 17.
Ovlasteno tijelo koje donosi Odluku o raspisivamatjeaja za prodaju nekliretnina moze u opravdanim
okolnostima utvrditi mogénost pl@anja kupoprodajne cijene s odgodom.

Clanak 18.
Prvenstveno pravo kupnje zgrada (stambene zgradpodarske zgrade i sl) i stanova, mogu ostvadbe
sljedetim redoslijedom:
1.trgovaka drustva u vlasniStvu @me Brtonigla
2. suvlasnik zgrade ili stana;
3. korisnik zgrade ili stana na kojemu isti imavmrealjani ugovor o namjnu;
4. osobe koje imaju pribavljeno osobno ili su impfgavljeno prebivaliste ili imaju obiteljsko prafaliSte na
podruwju Opcine Brtonigla, a kupnjom zgrade — jedne stambedmice ili stana rjeSavaju stambeno pitanje
5. osobe ili zakonski naseljednici osoba koji sli tdsitelji vlasnikih prava nad zgradom ili stanom koji se
prodaje, a kojoj je isti oduzet aktima drzavnilelgj bivSe drzave
6. dosadasnji posjednik zgrade ili stana uz uwgeistl koristi u mirnom i nesmetanom posjedu pahnjimbrog
gospodara;
7. nositelj prava vlasniStva ili najmopriméiga nekretnina gradi sa nekretninom koje se prodaje;
8. korisnik zgrade ili stana kojem ulaganja prema%0% procijenjene trZiSne vrijednosti objektastana sa
priznatim ulaganjima;
9. za namjenu koriStenja u interesu Republike tketistarske Zupanije ili Gme.

Prvenstveno pravo kupnje neizgemog grdevinskog zemljiSta, mogu ostvarti osobe slf@eheredoslijedom:

1. trgova@ka druStva u vlasniStvu @me Brtonigla

2. suvlasnik;

3. dosadasnji zakupnik uz uvjet da je redovito mgguao svoje obveze;

4 . vlasnik zgrade kojoj zemljisSte sluzi za redaevaporabu (okénica) sukladno prostorno — planskoj
dokumentaciji

5. nositelj prava vlasniStva ili zakupopriméja nekretnina gradi sa nekretninom koje se prodaje;

6. vlasnik véeg dijela grdevinske cestice, oblikovane radi gradnje sukladno prostoproplanskoj
dokumentaciji

7. dosadadnji posjednik zemljiSta uz uvjet da igboisti u mirnom i nesmetanom posjedu paZnjom dgbro
gospodara;

8. osobe koje imaju pribavljeno osobno ili su imptgavljeno prebivaliste ili imaju obiteljsko prafaliste na
podruwju Opcine Brtonigla, a kupnjom zgrade — jedne stambeduice ili stana rjeSavaju stambeno pitanje



9. nositelj izgradnje grevine s namjenom koriStenja u interesu Republikgatske, Istarske Zupanije ili
Opcine.

Prvenstveno pravo kupnje poslovne zgrade, posloprastora i garaza, mogu ostvarti osobe skede
redoslijedom:

1. trgova@ka druStva u vlasniStvu @me Brtonigla

2. dosadasnji zakupnik uz uvjet da je redovito ngpuao svoje obveze;

3. korisnik poslovne zgrade, poslovng prostoraraga u kojem ulaganja premasuju 50% procijenjetisne
vrijednosti objekta ili stana sa priznatim ulagargi

4. nositelj prava vlasniStva ili zakupoprim&ja nekretnina gradi sa zgradom ili prostorom koji se prodaje;
5. koje obaljaju djelatnost od interesa Republikedtske, Istarske Zupanije ili Gpe.

Za nekretnine koje se prodaju kupcu odnosno najpopon ponuditelju, koji je postupku natjgja
ostvario prvenstvno pravo kupnje na temelju prwestsdbg prava iz @ 4. st.1 ovoglanka te iz t6. 8 st.2 ovog
¢lanka, Ogina Brtonigla zadrZzava sljeé& prava, kojae se u obliku zabiljezbe upisati u zemljiSnim kajiga, a
to:

- zabrane otienja na rok od 10 godine od dana potpisa Ugovonaranlaji bez prethodne pisane
suglasnosti Ofinskog poglavarstva na aenje, a u svrhu prethodne provjere eventualnognjase
posebnih uvjeta koji su od strane vlasnik iskoriBi®d njezine kupnje,

- pravo nazadkupa u roku od 5 (pet) godina od dat@giggoUgovora o prodaji, za nekretnine na kojima
vlasnik nije izvrSio ulaganja u iznosu éam od 20% njezine ukupne vrijednosti, a pri tome se
kupoprodajna cijena ne moZe formirati u iznosu kwgmasuje vrijednost prodajne cijene od strane
Opcine, uveéanu za eventualna ulaganja i présjeporast troSkova zivota u periodu od kupnje do
prodaje, sukladno podacima nadleZznog stakisg tijela u RH i

- pravo prvokupa u roku od 5 (pet) godina od dangipatUgovora o prodaji, za nekretnine na kojima je
vlasnik izvrSio ulaganja u iznosuéam od 20% njezine ukupne vrijednosti.

Clanak 19.

Ovlasteno tijelo iz st. 2 ili 3¢l. 3 ove Odluke moZe donijeti odluku o sklapanjwowgya izravnom
pogodbom i prema cijeni utdenoj sukladn@l. 8. ove Odluke, u sljedem sliéajevima:
1. Osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban zanioanje neizgrdene grdevnecestice u skladu s lokacijskom
dozvolom ili detaljnim planom udenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrSine planirgragevnedestice;
2. Osobi koja je na zemljiStu u svom vlasniStvuz lyaievinske dozvole ili drugog odgovaragg akata
nadleznog tijela drzavne uprave, izgradiladgranu u skladu s detaljnim planom demja ili lokacijskom
dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrSine planirgradevnecestice, pod uvjetom da se obveze¢dau roku
od jedne godine od dana sklapanja kupoprodajnogargashoditi grdevinsku dozvolu;
3. Za uskldenje (legalizaciju) grdevina izgrd@enih na grdevinskom zemljiStu u vlasniStvu ili suvlasnistvu
Opcine, ukoliko postoje zakonski uvjeti za priznanjaya vlasniStva greenjem u sudskom postupku;
4. Radi razvrgnéa suvlasnike zajednice isplatom, ukoliko je suvladdqidio Optine manji od 1/2 dijela, u
sudskom postupku;
5. Radi zamjene nekretnina od posebnog intereS€pdau

U slwajevima navedenim u prethodnom stavku, podstavak.3 OvlaSteno tijelo iz st. 2 ili 3. 3 ove Odluke
donosi odluku o sklapanju sudske nagodbe.

Usmeno Javno nadmetanje
Clanak 20.
Opc¢inski naselnik provodi postupak javnog nadmetanja na mjestwrijeme odrédenom odlukom izllanka
12. ove Odluke, na g da:
-otvara postupak nadmetanja;
-zaprima prijavu natjecatelja;
-utvrduje koji natjecatelji ispunjavaju uvjete za sudjedoje u nadmetanju;
-donosi odluku koji natjecatelji mogu sudjelovatinadmetanju te istu odmah usmeno péigp naz@&nim
natjecateljima.

Valjanost prijave za nai$ej natjecatelj dokazuje prilaganjem uplatnice oatghoj jangevini te prilaganjem
isprave kojom se dokazuje drZzavljanstvo (za fiziakeobe) odnosno dokaz o registraciji (za pravne
osobe).



Clanak 21.
Opcinski naelnik vodi zapisnik o tijeku postupka javnog nadsng.
Po okoranju postupka zapisnik potpisuju na&md natjecatelji, predsjednik @mski naelnik i
zapisnéar.

Clanak 22.
Usmeno nadmetanje provodi se péajem usmene ponude od strane natjecatelja kojelsiulju
nadmetanju.

Najmaniji iznos prvoga povanja usmene ponude oduge se:
-za kupoprodajnu cijenu najmanje 5% odgiae cijene;
-za mjesénu naknadu (kod prava gradenja) ili godiSnju zakupikod zakupa) najmanje 10% odéptmog iznosa
naknade ili zakupnine.

Opcinski na&elnik ¢e okorgati usmeno nadmetanje istekom dvije minute od dgvaajpovoljnije ponude,
te odluku o okod#anju unijeti u zapisnik.

U slwaju kada se za nadmetanje za pojedinu nekretniljanwaprijavi samo jedan natjecatelj ili je
natjecatelj osoba koja za tu nekretninu ostvarujemstveno pravo, a isti ispunjavacepi posebne uvjete iz
natjgéaja, ne provodi se nadmetanje pagem usmene ponudedv®piinski na&elnik odmah donosi odluku o
okortanju nadmetanja i utuje ponudeni paetni iznos cijene ili naknade kao najpovljniju pdau

Clanak 23.
Po okonaanju usmenog nadmetanja za pojedinu nekretnininSki naelnik donosi odluku o tome koji
je natjecatelj dao najpovoljniju ponudu te takviukd, s sadrZzajem najpovoljnije ponude, unosi uszéip

Prikupljanje pisanih ponuda
Clanak 24.
Prikupljanje pisanih ponuda provodi se dostavormitagonuda putem poSte prepéeno ili predajom u
nadleznoj kancelariji (pisarnici) upravnog tijelgp&ne, u zatvorenoj omotnici uz naznaku: "NE OTVARAJ-
PONUDA ZA NATJECAJ".

Pisana ponuda obvezatno sadrZi:
1 ime i prezime odnosno naziv ponuditeljg, naznakom prebivalista ili boraviSta, odnosno
sjedista,
2. oznaku nekretnine,
3. ponutenu cijenu, naknadu ili zakupninu.

Uz ponudu se prilaze:
1 dokaz o drzavljanstvu ili registraciji pravne ospbe
2. dokaz o upl&enoj jangevini,
3. ovlastenje odnosno punoéno(za ovlastene predstavnike odnosno pukenik),
4. dokaz o prvenstvenom pravudianka 18. ove Odluke (za osobe koje takvo prave dstivariti)
5. druge priloge (Izjave i sl.) propisane posebninetivja natjéaja.

Clanak 25.

Postupak otvaranja i razmatranja prispjelih ponpidavodi Oginski na&elniko, na mjestu i u vrijeme
odratenim odlukom izllanka 12. ove Odluke, nata da:
- uvodno utvrdi koliko je pisanih ponuda zaprimgekoji su ponuditelji nazini;
-otvara omotnice i utvrduje valjanost odnosno ngwelst ponuda;
-objavljuje nazénim ponuditeljima sadrZaj ponuda;
-donosi odluku o odbacivanju nevaljanih (zakashjéiinepotpunih) ponuda;
-razmatra valjane ponude za pojedinu nekretninuriduje postojanje dokaza kojima se dokazuje prvenstven
pravo iz¢lanka 9. ove Odluke;
-ostale valjane ponude za pojedine nekretnine raanu@oreévanjem pondene cijene, naknade ill zakupnine;
-utvrduje ponudu s dokazanim prvenstvenim pravomosdo ponudu s najviSim padenim iznosom
cijene, naknade ili zakupnine, kao najpovoljniju.

Ako je za pojedinu nekretninu zaprimljeno viSe aalh ponuda koje sadrzZe istovjetan iznos cijene,
naknade ili zakupnine a ponuditelji tih ponuda sazaini, Optinski naelnik, moZe donijeti odluku o
usmenom nadmetanju izrhe tih ponuditelja te istovremeno provodi postupaknenog nadmetanja na
nadin propisan odredbordlanka 21. stavak 1., 2. i 3. ove Odluke.



U slwaju da Opinski naelnik ne donese odluku o usmenom nadnetanju odnealotyaranju i
razmatranju prispijelih ponuda, usmeno nadmetanfvesti ¢e se naknadno, 6emu ¢e se ponuditelji
istovjetnih ponuda obavijestiti pisanim putem.

Clanak 26.
Opcinski naelnik vodi zapisnik o tijeku postupkadianka 25.

Po okortanju postupka zapisnik potpisuju ndmonatjecatelji, Opinski naelnik i zapisniar.

Clanak 27.
Najpovoljnijom ponudom, osim u slaju kada su natj@jem utvdeni posebni uvjeti nadmetanja,
smatra se ona ponuda koja sadrzi najvisSi iznosejjmaknade ili zakupnine a ponuditelj ispunjavéeop
posebne uvjete propisane odlukom o raspisivanjedzga.

Iznimno, kada ponudu podnosi utieni nositelj prvenstvenog prava, najpovoljnijom
ponudom smatra se ponuda iz prethodnog stavkatk&pv ponuditelj prihvati sadrZajno kao svoju.

Clanak 28.

U slwaju kada ponuditelj ponude predloZzene za prihvaystane od iste prije donoSenja odluke
Ovlastenog tijela iz st. 2 ili 3l. 3 ove Odluke o njezinom prihvatu, navedeno Owda8 tijelo moze donijeti
odluku o prihvatu sljed® najpovoljnije ponude ili odluku o ponovnom rasgsju natj€aja za nekretninu
koja je predmet ponude.

Prilikom donoSenja odluke iz stavka 1. ov@tgnka ovlasSteno tijelo iz st. 2 ili 8l. 3 ove Odluke, kao
odlwenu okolnost uzima u obzir visinu patene cijene, naknade ili zakupnine sadrzane u fmdstoj
najpovoljnijoj ponudi.

IV. ZAKUP | NAJAM NEKRETNINA

Clanak 29.
Opcina moze dati u zakup zemljiSte u svojem vlasnistwljedéim slwajevima:
1. U svrhu uréenja zelene povrSine, parkiraliSnog prostora, &kalisl.;
2. Radi privremenog KkoriStenja zemljiSta radi ol djelatnosti, gdje je to predeno prostornim planom ili
lokacijskom dozvolom;
3. Radi privremenog koriStenja zemljiSta za poljo@dnu obradu.
Ukoliko je predmet zakupa dio katastarsiestice, potrebno je ishoditi skicu izmjere id®au po ovlaStenom
geometru, o troSku zakupnika.
Ukoliko je predmet zakupa zemljiSte namijenjenchawna navedenim u st. 1. podstavak 1. i 2., potrgeno
zahtjevu priloziti graftki prikaz uretenja zelene povrsine, parkiraliSta, okoliSa i sposno plana udenja
zemljiSta za privremeno koristenje radi djelatnosti

Clanak30.
Odredbe koje se odnose na provedbu dajieza prodaju nekretnina odgovarajise primjenjuju i na davanje
zemljiSta u zakup te na davanje u najam zgradhjdiove zgrada.

Iznimno od prethodnog stavka ovélanka, Ovlasteno tijelo iz st. 2 ili 8l. 3 ove Odluke moze donijeti odluku
o davanju u zakup zemljiSta neposrednom pogodboms|utajevima navedenim ulanku 28. stavak 1.,
podstavak 1. bez posebnih uvjeta, a zéagliz ¢l. 29 st. 1 t.3 uz uvjet da se na takavinaneposredno pate
razvoj poljoprivredne proizvodnje.

Clanak 31.
Prvenstveno pravo zakupa neiatgaog graevinskog zemljiSta, mogu ostvarti osobe slj@sheredoslijedom:
1. trgovaka drustva u vlasniStvu @jme Brtonigla
2. suvlasnik;
3. dosadasnji zakupnik uz uvjet da je redovito mgpuao svoje obveze;
4. dosada3nji posjednik zemljiSta uz uvjet da igboisti u mirnom i nesmetanom posjedu paznjom dgbro
gospodara;
5. nositelj prava vlasnistva ili zakupoprimé&f@ nekretnina gradi sa nekretninom koje se prodaje;
6 . vlasnik zgrade kojoj zemljiSte sluzi za redevaporabu (ok&nica) sukladno prostorno — planskoj
dokumentaciji



6. vlasnik veeg dijela grdevinske ¢estice, oblikovane radi gradnje sukladno prostoprhoplanskoj
dokumentaciji.

Prvenstveno pravo najma zgrade ili dijela zgradst.i2.¢l. 29. ove Odluke, mogu ostvariti osobe slijéide
redoslijedom:
- vlasnik stambene jedinice u istoj zgradi u kojojcaglFateni prostori daju u najam i koji neposredno
granti sa predmetnim prostorom, radi svrsishodnijeg3terija zgrade isklfiivo za vlastite potrebe,
- suvlasnik nekretnine ili samo zgrade odnosno viastambene jedinice u istoj zgradi u kojoj se
odreieni prostori daju u najam radi svrsishodnijeg Keriga zgrade isklgivo za vlastite potrebe,
najmoprimac stambene jedinice u istoj zgradi u kegoodrédeni prostori daju u najam.

Clanak 32.
Ugovor o zakupu zemljiSta sklapa se na rok kojeddOvlasteno tijelo iz st. 2 ili ¥l. 3 ove Odluke, odlukom o
raspisivanju natgaja za davanje zemljiSta u zakup, ili odlukom oatgu zemljiSta u zakup, ali najduze na rok
od 5 godina.

Ugovor o najmu zgrade ili dijela zgrade iz stl229 ove Odluke sklapa se na rok koji odredi Oieas tijelo iz
st. 2 ili 3.¢l. 3 ove Odluke odlukom o raspisivanju naggm za davanje zgrade ili dijela zgrade u najam, al
najduze do 5 godina odnosno do isteka roka Ugovargimu stana.

Clanak 33.
Ugovor o zakupu zemljiSta sadrZi i klauzulu o pr&ptine, odnosno zakupodavatelja da jednostrano raskine
ugovor ukoliko zakupnik ne koristi zemljiste u gklas ugovorenom svrhom zakupa, te u tondgluzakupnik
nema pravo na povrat eventualnih investicija, uhdzeredstva u udenje zemljista, trajne nasade ili neubrane
plodove ili naknadu Stete.

Op¢ina moze jednostrano raskinuti ugovor i ukoliko zamljiSte koje je predmet zakupa privodi namjeni
odretenoj dokumentima prostornog demja prije isteka roka trajanja zakupa, uz obvedwpnika da zemljiSte
preda u posjed @mi oslobaieno od osoba i stvari, te u tom &ju zakupnik nema pravo na naknadu za
uloZena sredstva u urenje zemljiSta, trajne nasade, ali ima za neubpdodove u sazrijevanju.

Ugovor o najmu zgrade ili dijela zgrade opisanibtu2.¢l. 29. ove Odluke sadrzi i klauzulu o pravu e

odnosno najmodavca da jednostrano raskine ugowikoknajmoprimac ne koristi prostor ili zgradu klagdu s
ugovorenom svrhom najma te u tomésliw najmoprimac nema pravo na povrat eventualnifsticija, ulozna u
sredstva u ukdenje zgrade odnosno prostora ili naknadu Stete.

Clanak 34.
GodiSnja odnosno mje&ea zakupnina i najamnina odrgu se na temelju procjene ovlastenog sudskog
vjestaka uvazavagiinamjenu za koju se koristi, i prema v@ii u nv.

V. OSTALI NA CINI RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Clanak 35.
Opcina mozZe zamijenjivati nekretnine radi:
1. razvrgnda suvlasnike zajednice;
2. stjecanja vlasniStva na gevinskom zemljiStu ili drugim nekretninama od pasadpinteresa Qfine.

Zamjena nekretnina obavlja se prema vrijednostiaslntocl. 8. ove Odluke.

Clanak 36.
Na zemljiStu u vlasniStvu éne mogu se ugovorom osnivati prave i neprave st/asluznosti u korist vlasnika
povlasne nekretnine, nositelja pravadgnaja na njoj, ili u korist odreene osobe ako:
- jeto nuZno za odgovardje koriStenje povlasne nekretnine;
- se time bitno ne ugrozava normalno koriStenje @u&wnekretnine u vlasnistvu Ape;

Ugovorom se utvuje pravo Opine da ukine osnovanu sluznost, ako sluznost izgutju razumnu svrhu.

Opcinski naelnik moze svojom Odlukom odobriti zasnivanje pralaznosti uz pléanje naknade ili bez
pla¢anja naknade.



Stvarna prava Qjina moze na svom zemljiStu osnivati i/ili ustugaieposrednom pogodbom, uz uvjet da takav
pravni posao nije profitabilne naravi.

Clanak 37.
Na nekretnini u vlasniStvu @me moZe se osnovati pravo deaja u korist druge osobe.
Pravo grdenja osniva se ugovorom iztheOptine kao vlasnika nekretnine i nositelja pravadgrga.
Visina naknade za ustanovljeno pravodgrga utvduje se procjenom ovlaStenog sudskog vjeStakaiameza
sve troSkove procjene zemljiSta i pripremedgranskog zemljiSta za gradnju.
Pravo grdenja moze se osnovati iskijuo na temelju provedenog javnog n&gm. Odlukom Ovlastenog tijela
iz st. 2 ili 3.¢l. 3 ove Odluke kojom se utdwje raspisivanje javnog nati@a za pravo grienja utviduje se i rok
na koji se osniva to pravo.
Odredbe st. 2¢l. 18. ove Odluke kojom se propisuje prvenstvenavprkupnje neizgenog grdevinskog
zemljiSta, primjenjuju se i za ostvarivanje prvemsiog prava gedenja.

Clanak 38.
Na nekretninama u vlasniStvu @pe, Ogtinsko vijeée moze iznimno dopustiti zasnivanje zaloznog prava
pravnim poslom (dobrovoljno zaloZzno pravo), akagel interesu za ostvarivanje funkcijacope, a pod time se
podrazumijeva i interes trgodeh drustava i ustanova u vlasnistvu ili suvlasnisDptine.

Clanak 39.
Opcinsko vijete moZe na prijedlog @mskog n&elnika donijeti odluku da se nekretnine u vlasnis@ptine
unesu u temeljni kapital trgo¥kog druStva, te tako steknu udjeli ili dionice twgovatkog drustva, a sve na
natin i pod uvjetima propisanim Zakonom i Statutom.

VI. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 40.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti @dlukuvjetima, nénu i postupku gospodarenja
nekretninama u vlasnisStvu @pe Brtonigla klasa: 944-05/07-01/37 ur.broj: 21B501/07-3 od 31.srpnja 2007.
godine i klasa: 944-05/08-01/128 ur.broj 2105/0468-1 od 22. prosinca 2008. godine.

Clanak 41.
Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana abjeSizbenim novinama ©me Brtonigla.

Klasa:944-05/09-01/40
Ur. broj: 2150/04-01-09-2
Brtonigla, 07. rujna 2009.godine

OPCINSKO VIJECE ORCINE BRTONIGLA

Predsjednik Ofinskog vij&a
Franco Cattunar v.r.



