Na temeljugl. 6 st.5 Zakona o zakupu poslovnog prostora (NBALP) i¢l.38. Statuta Ofine
Brtonigla ("SluZzbene novine ©Gme Brtonigla" 25/09) Ofinsko vijete Ogtine Brtonigla na
svojoj 27. sjednici odrZzanoj dana 10.travnja 26@dine, donosi sljede

ODLUKU
o zakupu poslovnih prostora u vlasniStvu Opine Brtonigla

UVODNE ODREDBE
Clanak 1.
Ovom odlukom utwduju se uvjeti, n&éin te postupak zasnivanja i prestanka zakupa postpv
prostora u vliasnistvu @me Brtonigla, te méusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika.

Clanak 2.
Poslovni prostortije se zakup ukieju ovom Odlukom su:

- poslovne zgrade

- poslovne prostorije

- garaze

- garazna mjesta.
Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjenalj@aiav poslovne djelatnosti ako se
preteZitim dijelom i koristi u tu svrhu.
Poslovnom prostorijom smatra se jedna ili viSe fomgjg u poslovnoj ili stambenoj zgradi
namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti kojgravilu, ¢ini samostalnu uporabnu cjelinu i
ima zaseban glavni ulaz.
GaraZa je prostor za smjestaj vozila.
Garazno mjesto je prostor za smjestaj vozila uzaygara

Clanak 3.
Opcinsko vijete Optine Brtonigla (u daljnjem tekstu: @imsko vijete) moze svojom odlukom
propisati da se poslovni prostor u zgradama u i8asn Ogtine Brtonigla koje se nalaze u
odreienim ulicama, dijelovima ulica ili na odtenim trgovima moZe Koristiti za obavljanje
samo odréenih djelatnosti.
Ukoliko se radi o tradicijskim ili deficitarnim zamanjima, Oginsko vijete ¢e prije donoSenja
odluke iz stavka 1. ovogédanka pribaviti misljenje udruzenja obrtnika ili groéne obrtntke
komore.
Ako zakupnik, s kojim je sklopljen ugovor o zakupaslovnoga prostora, promijeni namjenu
poslovnoga prostora utienu odlukom iz stavka 1. ovoglanka, ugovor o zakupu raskida se
po sili zakona te takav zakupnik, ukoliko sudjelag novom javnhom natjaju za davanje u
zakup istog poslovnoga prostora, nema prvenstveamma sklapanje ugovora o zakupu.

Clanak 4.
U smislu ove Odluke, zakupodavac jedb@a Brtonigla, a zakupnik je pravna ili fékia osoba
koja je potpisala ugovor o zakupu sa zakupodaveekiadno odredbama ove Odluke.
Pod sadasnjim zakupnikom u smislu Zakona i ove Kdlsmatra se zakupnik poslovnoga
prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu i kofjavlja u tom prostoru dopustenu djelatnost,
ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju @jmanje 5 godina.
Pod sadasnjim korisnikom u smislu Zakona i ove ®ellsmatra se i korisnik poslovnoga
prostora koji nema sklopljen ugovor o zakupu i kopavlja u tom prostoru dopustenu
djelatnost, a protiv kojega se ne vodi postupakisgaznjena i predaje poslovnoga prostora te
koristi taj prostor bez prekida u trajanju od najjesb godina.

Clanak 5.
Glede koriStenja, upravljanja i raspolaganja pasiovprostorom Ofinski natelnik
Opcine Brtonigla (u daljnjem tekstu: @mski natelnik):
1. donosi Odluku o raspisivanju n&ta,



2. odltuje o prihvatu najpovoljnije ponude i zakipnju ugovora o zakupu, na prijedlog
Komisije za provdenje javnog natj@ja

3. odlwtuje o privremenom upravljanju,

4. imenuje Komisiju za provienje javnog natjgja,

5. imenuje Komisiju za uM®nje u posjed zakupnika u poslovi prostor,

6. daje suglasnost za obavljanje radova radi odrjaposlovnog prostora,

7. odltuje o ostalim poslovima vezanim uz upravljanje pesim prostorom,sukladno
odredbama ove Odluke.

II. ZASNIVANJE ZAKUPA 5
Clanak 6.
Svi poslovni prostori daju se u zakup putem javnatjgaja.

Clanak 7.

Iznimno od odredb&anka 6. ove Odluke, ugovor o zakupu poslovnogatpra sklapa se bez
javhog natjéaja kada ga sklapaju kgsobno Republika Hrvatska i jedinice lokalne
samouprave, odnosno jedinice paghe (regionalne) samouprave te pravne osobe u Staani
ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnogpravne osobe u viasnistvu ili pretezitom
vlasnistvu jedinice lokalne i podfme (regionalne) samouprave, ako je to u interesilju
op¢ega, gospodarskog i socijalnog napretka njeziratiagra.

Iznimno od odredbelanka 6. ove Odluke, @mski naelnik ¢e sadasSnjem zakupniku
poslovnoga prostora koji u potpunosti izvrSava aevieg ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana
prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, pditusklapanje novog ugovora o zakupu na
odreieno vrijeme — ne dulje od 5 godina.

Ako sadasniji zakupnik ne prihvati ponudu iz statkavogaclanka u roku od 30 dana,
zakupni odnos je prestao istekom roka na koji jevog skloplien, a Oginski naelnik ¢e,
nakon stupanja u posjed tog poslovnoga prostoraisats javni natjéaj za davanje u zakup
poslovnoga prostora u kojemdatni iznos zakupnine ne moZe biti manji od iznogskupnine
koji je ponuien sadasSnjem zakupniku iz stavka 1. ovélgaka, akote se u prostoru nastaviti
obavljanje iste djelatnosti.

ll. JAVNI NATJE CAJ
Clanak 8.
Natjetaj se provodi javnim nadmetanjem ili prikupljanj@isanih ponuda.
Javno nadmetanje je postupak naje u kojem se natjecatelji usmeno naéima visini
ponude.
Prikupljanje pisanih ponuda je postupak naja u kojem natjecatelji svoje ponude dotavljaju
u pisanom obliku i u zatvorenim omotnicama.

Clanak 9.
Natjecatelj stjge pravo sudjelovanja na naifgu ispunjavanjem djph uvjeta i posebnih
uvjeta te stavljanjem valjane ponude.
Opti uvjeti natj&&aja su uvjeti koji natjecatelj mora ispuniti ratjiecanja statusa natjecatelja.

Clanak 10.

Postupak natjmja provodi se na temelju Odluke é@mskog n&elnika o raspisivanju
natjetaja.

Natjetaj provodi Komisija za provedbu javnog nagg (dalje: Komisija) koju imenuje

Opcinski natelnik na vrijeme do isteka njegovog mandata.

Komisija ima tri¢lana i isti broj zamjenika.

Ukoliko ¢lanovi Komisije (ili njihovi zamjenici), te njihovioditelji, brani drugovi ili djeca

sudjeluju u natjgaju iz stavka 1. ovoglanka radi zasnivanja zakupa poslovnog prostora u

vlasnistvu Opine Brtonigla, bitice izuzeti iz rada Komisije, za taj naijg.



Clanak 11.
Opcinski natelnik moZe bez posebnog obrazloZenja, ponistipisasi natjéaj zbog zaStite
interesa Ofine Brtonigla.
O ponistenju raspisanog natga, obvezno se obavjeStavaju kandidati, ako suname
kandidata i njihove adrese poznati, a ako nisu giazimena i adrese kandidata, objavljuje se
ponistenje natjgja na n&in kako je natjéaj objavljen.

Clanak 12.
Odluka o raspisivanju javnog natfga za davanje u zakup poslovnih prostora sadrzi:
- n&in provalenja postupka natjaja
- podatke o poslovhom prostoru (lokacijska oznakanjet prostora, hamjena, povrSina
prostora, kao i ostali podaci zfzni za poslovni prostor)
- postojanje prvenstvenog prava zakupa
- uvjete priznavanja prvenstvenog prava
- uvjete uré@enja prostora
- vrijeme trajanja prava zakupa
- pocetni iznos mjesie zakupnine
- iznos jandevine, rok i n&in platanja
- rok za sklapnje ugovora
- rok i n&in placanja mjeséne zakupnine
- rok, n&in i uvjete dostave prijave
- mjesto i vrijeme javnog nadmetanja odnosno otvarpiganih ponuda
- eventualno odustanje od n&gga.

Clanak 13.

Patetni iznos mjese zakupnine utduje se na temelju procjene ovlaStenog sudskog
vjeStaka.

Iznimno iz prethodnog ovofanka javne ustanove osnovane radi obavljanja kotsifog i

Skolskog odgoja, osloldeni su od pléanja zakupnine za prostore kojih zakupljuju radi

obavljanja djelatnosti radi kojih su iste osnovane.

Iznimno iz prvog stavka ovoglanka, Oginski naelnik svojom odlukom mozZe osloboditi u

cijelosti ili u dijelu od plganja mjeséne zakupnine za zakupljeni ili koriSteni poslovrogtor

u vlasniStvu Ofine Brtonigla, trgovéka druStva, ustanove ili udrug#ji je osniva ili

suosniva Opcine Brtonigla, humanitarne, sportske i druge udrag sjediStem na podju

Opcine Brtonigla te ustanove ili institucije koje secijelosti ili ve¢im dijelom financiraju iz

pror&una Ogine Brtonigla te pravne osobe naved#. .

Clanak 14.

Komsija provodi postupak javnhog nadmetanja na mjést vrijeme odréenom odlukom iz
¢lanka 12. ove Odluke, na¢ia da:
- otvara postupak nadmetanja,
- zaprima prijavu natjecatelja
- utvrduje koji natjecatelji ispunjavaju uvjete za sudjeoje u nadmetanju
- donosi odluku koji natjecatelji mogu sudjelovatinedmetanju te istu odmah usmeno

priopéuje naz@énim natjecateljima
Valjanost prijave za nat}@j natjecatelj dokazuje prilaganjem uplatnice o atghoj
jamcevini, te prilaganjem isprave kojom se dokazuje nittet (za fizicke osobe)
odnosno dokaz o registraciji ( za pravne osobe).

Clanak 15.
O tijeku postupka javnog nadmetanja vodi se zalpisni



Po okoranju postupka zapisnik potpisuju nambc¢lanovi Komisije, zapiskar i nazaéni
natjecatelji koji sudjeluju u nadmetaniju.

Clanak 16.

Usmeno nadmetanje provodi se p&agem usmene ponude od strane natjecatelja Koiji
sudjeluju u nadmetanju.

Najmaniji iznos prvoga povanja usmene ponude odreduje se da za fmeseli godisSnju

zakupninu (kod zakupa) najmanje 10% odginog iznosa zakupnine.

Komisija ¢e okorgati usmeno nadmetanje istekom dvije minute od davaajpovoljnije ponude,

te Odluku o oko&anju unijeti u zapisnik.

U slkkaju kada se za nadmetanje za pojedinu nekretnijanegorijavi samo jedan natjecatel]

ili je natjecatelj osoba koja za tu nekretninu agtje prvenstveno pravo, a isti ispunjavéep

posebne uvjete iz natjga, ne provodi se nadmetanje p@gem usmene ponudeé€omisija

odmah donosi Odluku o okdanju nadmetanja i utituje ponueni pa&etni iznos cijene ili

naknade kao najpovljniju ponudu.

Clanak 17.
Po okond&anju usmenog nadmetanja za pojedinu nekretninu &i@mionosi odluku o tome
koji je natjecatelj dao najpovoljniju ponudu te wakodluku, s sadrzajem najpovoljnije
ponude, unosi u zapisnik.

Clanak 18.
Komisija dostavlja Ofinskom n&elniku Zapisnik o tijeku postupka nadmetanja i
prijedlog Odluke o natjecatelju s najpovoljnijonmpdom.
Opcinski naelnik odlwuje o prijedlogu za prihvat ponude te udsiu prihvata,
donosi odmah i odluku o sklapanju ugovora s izabrgonuditeljem.

Clanak 19.

Prikupljanje pisanih ponuda provodi se dostavomvitekponuda putem poste
preporéeno ili predajom u nadleznoj kancelariji (pisarhidedinstvenog upravnog odjela
Opcine, u zatvorenoj omotnici uz naznaku: “NE OTVARRONUDA ZA NATJECAJ ZA ZAKUP
POSLOVNOG PROSTORA" s naznakom da se u omotu nadsmida za javni natje;.

Na omotu prispjelih ponuda mora se a@arijeme prijema.

Pisana ponuda obvezatno sadrZzi:
lime i prezime odnosno naziv ponuditelg, naznakom
prebivalista ili boravista, odnosno sjedista,
2. oznaku nekretnine,
3. ponuienu zakupninu.
Uz ponudu se prilaZe:
1dokaz o identifikaciji,
2. dokaz o upléenoj jangevini,
3. ovlastenje odnosno punokfaa ovlastene predstavnike
odnosno punonienik),
4. dokaz o prvenstvenom pravu
5. dokaz o podmirenju svih dospjelih financijskih obagrema td "6.maj" d.o.o. iz Umaga
6. dokaz da prema @imi Brtonigla nema dugovanja

Clanak 20.
Postupak otvaranja i razmatranja prispjelin ponpdavodi Komisija, na mjestu i u
vrijeme odrédenim odlukom izllanka 12. ove Odluke, nadua da:
- uvodno utvrdi koliko je pisanih ponuda zaprimijerkoji su ponuditelji nazii;
- otvara omotnice i utvrduje valjanost odnosno tjawast ponuda;
- objavljuje nazoénim ponuditeljima sadrZaj ponuda;
- donosi odluku o odbacivanju nevaljanih (zakadimjiilnepotpunih) ponuda;



-razmatra valjane ponude za pojedini poslovni osutvrduje postojanje dokaza kojima se
dokazuje prvenstveno pravo iz Odluke;

-ostale valjane ponude za pojedine poslovne pr@stamatra uspodganjem pondene cijene,
naknade ill zakupnine;

- utvrduje ponudu s dokazanim prvenstvenim pravodmosno ponudu s najvisSim
ponuienim iznosom cijene, naknade ili zakupnine, kaposgljniju.

Ako je za pojedini poslovni prostor zaprimljeno &i§aljanih ponuda koje sadrze
istovjetan iznos zakupnine, a ponuditelji tih poausu nazéni, Komisija moze donijeti
odluku o usmenom nadmetanju izdue tih ponuditelja te istovremeno provodi
postupak usmenog nadmetanja naimgropisan odredbortlanka 14. ove Odluke.

U slwtaju da Komisija ne donese odluku o usmenom nadijuetaimah po otvaranju i
razmatranju prispijelih ponuda, usmeno nadmetanpegsti¢e se naknadno, &emucée se
ponuditelji istovjetnih ponuda obavijestiti pisanpatem.

Clanak 21.
O tijeku postupka izlanka 20. ove Odluke vodi se zapisnik.
Po okoranju postupka zapisnik potpisuju namp clanovi Komisije, zapiskar i
naza@ni natjecatelji koji sudjeluju u nadmetaniju.

Clanak 22.
Komisija dostavlja Ofinskom n&elniku Zapisnik o tijeku postupka nadmetanja i
prijedlog Odluke o natjecatelju s najpovoljnijonmpdom.
Opcinski naelnik odlwtuje o prijedlogu za prihvat ponude te, ucsiu prihvata,
donosi odmah i odluku o sklapanju ugovora s izabrgonuditeljem.

Clanak 23.
Najpovoljnijom ponudom smatrate se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz
natje&aja sadrzi i najvisi iznos zakupnine.

Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakuployusga prostora imaju osobe iz
Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovingkata i¢lanova njihovih obitelji ukoliko
ispunjavaju uvjete iz natjaja i prihvate najvisi pordeni iznos zakupnine.

Clanak 24.

U slwaju kada ponuditelj ponude predloZene za prihvatistane od iste prije
dono3enja odluke @mskog n&elnika o njezinom prihvatu, @mski na&elnik moze
donijeti odluku o prihvatu sljede najpovoljnije ponude ili odluku 0 ponovnom rasgsju
natjgaja za nekretninu koja je predmet ponude.

Prilikom dono3enja Odluke iz stavka 1. owtlgnka, Oginski naelnik, kao odlgnu
okolnost uzima u obzir visinu podene zakupnine sadrZzane u toj sliggenajpovoljnijoj
ponudi.

Clanak 25.
Natjecatelju koji uspije u natjaju ne vrga se jamevina, nego se weanava u zakupninu, dok
se ostalim natjecateljima jaevina vr&a.
Natjecatelji koji su uspjeli u nafjaju pa su odustali odnosno nisu pristupili pot@isju
ugovora u obveznom roku, gube pravo nagevmu.

IV. UGOVOR O ZAKUPU
Clanak 26.
Zakup poslovnog prostora zasniva se ugovorom opmgkkoji se sklapa u pisanom
obliku, a mora biti potwten (solemniziran) po javnom biljeZniku.

Clanak 27.



Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se naodbhkajvise 5 godina @jmski nalnik
Odlukom iz¢l. 8 ove Odluke utwvduje rok za kojege se sklapati ugovor unutar propisanog
roka.

Clanak 28.

Ugovorom o zakupu poslovnoga prostora obvezuje aauppdavac predati zakupniku
odreieni poslovni prostor na koristenje, a zakupnik beeauje platiti mu za to ugovorenu
zakupninu.

Ugovor iz stavka 1. ovogdanka treba sadrzavati:
. haznaku ugovornih strana,
. podatke o poslovnom prostoru,
. djelatnost koj&e se obavljati u poslovnom prostoru,
. odredbe o koriStenju zajedkih uredaja i prostorija u zgradi,
. rok predaje poslovnoga prostora zakupniku,
. vrijeme na koje je ugovor sklopljen,
. iznos zakupnine,
pretpostavke i w#n izmjene zakupnine i 0 obvezi zakupnika da prihyaovetanje
zakupnine koj&e eventualno uslijediti tijekom trajanja zakupa,
9. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.
Sastavni dio Ugovora o zakupu poslovnog prostoratizl. ovogélanka ¢ini Zapisnik o
primopredaji poslovnog prostora, u koji se unosagaeoo stanju poslovnog prostora u trenutku
primopredaje.

Potpisom zapisnika iz st. 2. ov@tanka zakupnik potduje da je primio poslovni prostor u
videnom stanju, odnosno u stanju u kojem se moZe elgiatvati za djelatnost odtenu
ugovorom.

Primopredaju poslovnog prostora sukladno stavku 2 dvog ¢lanka obavlja Komisiju za
uvodenje u posjed zakupnika u poslovi prostor koju injerOginski naelnik na vrijeme do
isteka njegovog mandata.

ONOUIAWN

Clanak 29.
Ukoliko su ispunjeni propisani uvjeti, @pski naelnik ¢e prihvatiti zahtjev za sklapanje
aneksa postojem ugovoru o zakupu i stupanju u prava i obvezadinjeg zakupnika:
- u slwaju smrti zakupnika ili odlaska u mirovinu nasljgma prvog i drugog nasljednog
reda, ukoliko ispunjavaju zakonske uvjete za nadtaobavljanja ugovorene djelatnosti i
podmire dospjela dugovanja po osnovi zakupa posigymostora,
- pravnoj osobi kao pravnom slijedniku pravne osobe

Clanak 30.
Zahtjevu iz prethodnoganka moraju biti priloZeni:
1. Potvrda nadleznog tijela @pe Brtonigla kojom se potduje da su za predmetni poslovni
prostor podmirena sva dugovanja na ime zakupnirtajzarostor te da podnositelj zahtjeva ne
duguje Ogini Brtonigla zakupninu za neki drugi prostor.
2. Odgovarajti dokazi, ovisno o osnovi temeljem koje se traZipahje u prava i obaveze
dosadasnjeg zakupnika (smrtovnica, pravémoorjeSenje o nasligvanju, obrtnica, izvod iz
registra trgovékog suda, dokaz o si@u i sl.).

V. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 31.
Opcina Brtonigla u svojstvu Zakupodavaca, po sklogj@nugovoru, duzna je Zakupniku
predati poslovni prostor u roku uéi@nom ugovorom.

Clanak 32.



Prilikom primopredaje poslovnoga prostora ugovost@ane sastavljaju zapisnik u koji se
unose podaci o stanju poslovnoga prostora.

Clanak 33.
Zakupnik je duzan poslovnu prostoriju koristitims@au svrhu odréenu ugovorom o zakupu.
Iznimno iz stavka 1 ovoglanka, promjena ili proSirenje namjene poslovnogsfora

moZze se odobriti postajem zakupniku pod slijeden uvjetima:
da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu thelst obavljao najmanje ti@u vremena
na koje je ugovor o zakupu zakipn prije podnoSenja zahtjeva za promjenu odnosno
proSirenje djelatnosti,
da je zakupnik podmirio sva dugovanja vezana umggoslovnog prostora,
da zakupnik prihvati eventualno odireanje nove zakupnine prema kategorizaciji djelatino

Clanak 34.

Bez prethodne suglasnosti @pskog naelnika, Zakupac ne smij@niti preinake poslovnog
prostora kojima bitno mijenja konstrukcija, rasmghrgovrSina, namjena ili vanjski izgled
poslovnog prostora.

Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosatatinjegovu protivljenju izvrSi
preinake ili nastavi s izvtenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugowo
zakupodavac ima pravo na naknadu Stete.

Clanak 35.

Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potrebaedaas poslovnom prostoru, radi
njegova odrZavanja u stanju u kojem ga je zakuppdawZan odrZzavati izvrSe popravci koji
padaju na teret zakupodavca, zakupnik je duZanodgaianja o tome pisano obavijestiti
zakupodavca i odrediti mu za to primjeren rok.

Ako je zakupnik sam izvrSio popravke, a nije prelm pisano obavijestio
zakupodavca o potrebi popravaka i ostavio mu zaitojeren rok, nema pravo na naknadu za
izvrSene radove i odgovara zakupodavcu za Stetw &g trpi zbog toga propustanja, osim u
slwtaju hitnih popravaka.

Clanak 36.

Sve troSkove udenja i opremnja poslovnog prostora snosi sam zgkimatelj, bez
prava na povrt uloZenih sredstava nakon istekapradgiroka.

Iznimno iz stavka 1 ovoglanka, Oginski naelnik moze, u sléaju da se radi o
neurgienom prostoru, svojom Odlukom priznati zakupnikavor na povrat ( u cijelosti ili
djelomicno) sredstava nuznih ulaganja uloZenih u konstjsleisanaciju poslovnog prostora
na temelju dokaza zakupnika o izvrSenim radovindolsazima o pléanjima izvaacima ili
procjene od ovlaStenog sudskog vjeStakdeyrmske struke.

Zakupnik ¢e ostariti svoje pravo na povrat sredstava iz st/lovogélanka, tako da
mu priznata ulaganja tj. visina sredstava od str@meinskog naelnika amortizira kroz
zakupninu sve do povrata ukupnog iznosa uloZemitistava koje je GQjnsi na&elnik svojom
odlukom priznalo.

Amortizacija priznatih ulaganja u smislu stavkao8og ¢lanka, Oginski naelnik ¢e
odrediti na n&in da se omogti da odré@eno vrijeme trajanja zakupa ne ¢aazakupninu ili da
se odrdeno vrijeme pléa smanjena zakupnina, sve dok se na t&nnae amortizira priznato
ulaganje.

Clanak 37.
Zakupnik snosi troSkove tekeig odrZzavanja prostora.
Pod tekdim odrzavanjem smatra s&Scéenje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na
instalacijama i stino.



Zakupnik je duZzan o svomu trosku izvrsiti poprad@&@eenja poslovnoga prostora koja je
sam prouzrdio ili su ih prouzrgile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakg

Clanak 38.
Zakupnik je duzan o svom troSku izvrSiti popradé&eenja poslovnog prostora koja je sam
prouzraio ili sui h prouzrgile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakugp
Zakupnik je duzan ptati naknadu za troSkove koriStenja zajeéllii ureiaja i
obavljanja zajedikih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni poo® njihovu dospijéu.
Smatra se da naknada za troSkove iz prethodnokpsitéje ur&unata u zakupninu.

Clanak 39.
Zakupnik je duzan zakupninu p&i unaprijed i to najksanije do 10. dana u mjesekoju
se ona pléa.

Clanak 40.

Nakon prestanka zakupa zakupnik je duZzan predainOBrtonigla poslovni prostor u stanju
u kojem ga je primio, odnosno u stanju prikladnom abavljanje djelatnosti utdene
ugovorom.

Zakupnik nema pravo u slaju prestanka rada u poslovnom prostoruditituli unistiti
preinake izvrSene unutar poslovnog prostora.

Zakupnik ima pravo odnijeti udaje koje je ugradio u poslovni prostor, ako timeoSeguje
poslovni prostor.

Clanak 41.
Za vrijeme trajanja zakupa Zakupoprimac ima pravesiti radove u svrhu udenja prostora
ili radi sniZzenja troSkova energije i odrZzavanjatemu je duzan najkasnije tri mjeseca prije
pocetka radova pismeno zatraZiti suglasnostitgkog naelnika, te navesti vrstu, petak i
opseg radova i rok trajanjna istih.

Clanak 42.

Zakupnik je duzan ishoditi pisanu suglasnostifgkog n&elnika prije zapdinjanja
bilo kakvih radova vezanih uz poslovni prostor wkugau koji prelaze okvire redovnog
odrZzavanja.

Zakupnik koji ulaZe vlastita sredstva u poslovniogtor, mdusobne odnose sa
zakupodavcem uredite posebnim ugovorom.

Ugovoromcée se izméu ostalog regulirati :

-rok amortizacije izvrSenih radova

-pravo zakupnika na povrat sredstava za izvrSenaeamortizirana ulaganja ukoliko
zakupodavac otkaZe ugovor o zakupu prije isteka @k amortizaciju uloZenih sredstava ako
se ne radi o otkaznim razlozimagianka 37. ove Odluke,

-uvjete pod kojima zakupnik nema pravo na povraZehih a neamortiziranih sredstava.

Zakupnik ¢e se osloboditi pkanja zakupnine za vrijeme priviemenog prekida
obavljanja djelatnosti radi izdenja radova iz ovoganka.

Clanak 43.

Zakupnik moZe poslovni prostor ili dio poslovnogogtora dati u podzakup samo uz
suglasnost Ofinskog n&elnika, osim ako Ofinski naelnik svojom Odlukom drugge ne
odIwi.

U smislu ove odluke podzakupom se smatra ustugeng®vnog prostora na koristenje
od strane zakupnika drugoj fkioj ili pravnoj osobi po bilo kojem pravhom osnovu.

Na Ugovor o podzakupu poslovnog prostora na odggu@arse ngin primijenjuju
odredbe Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prastor

Clanak 44.



Zakupnik i osoba zainteresirana za podzakup duiratsaziti od Ofinskog n&elnika
pisanu suglasnost za sklapanje ugovora o podzakumizahtjev se prilaZe:
1. dokaz o hrvatskom drzavijanstvu podzakupnikanosdo registraciji pravne osobe
podzakupnika u RH
2. uplata zakupnika dée prije potpisa aneksa ugovora o zakupu poslovmogtgra na ime
naknade za odobreni podzakup uplatitic@pBrtonigla posebnu naknadu u visini 2 mj&se
iznosa
zakupnine za predmetni poslovni prostor, (kojaesenm@&unava u redovnu mje&eu zakupninu
prema odredbama ugovora o zakupu),
3. potvrdu nadleznog tijela ©ipe Brtonigla kojom se potduje da su za predmetni
poslovniprostor podmirena sva dugovanja ha ime [@aike za taj prostor.
Ukoliko ne postoje zapreke iz prethodniignka za odobrenje podzakupa,ddgki naelnik
svojom Odlukom odobrite podzakup predmetnog poslovnog prostora,nékgace zakupnik
i osoba zainteresirana za podzakugins&lopiti ugovor o podzakupu.
Zakupnik i podzakupnik za ugovorene obveze odggwaaidarno.
Podzakup prestaje kada prestaje i zakup.

VI. PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 45.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen nedeho vrijeme, prestaje istekom vremena
na koiji je sklopljen.

Clanak 46.
Ugovor o zakupu poslovnoga prostora skloplien nadrsdeno vrijeme prestaje
otkazom.
Ugovor o zakupu poslovnoga prostora skloplien nadrageno vrijeme ne moZe na
temelju otkaza prestati prije isteka jedne godidelana sklapanja, ako ugovorom nije dijek
odreieno.

Clanak 47.
Ugovor o zakupu poslovnoga prostora skloplien nadrateno vrijeme na temelju otkaza
prestaje danom isteka otkaznoga roka.
Otkazni rok je vrijeme izm#u dana dostave otkaza protivnoj strani i dana kedtaje zakup.
Ako ugovorom nije utwden, otkazni rok iznosi 30 dana.
Ako ugovorom nije drudije odreieno, otkaz se mozZe dati samo prvoga ili petnaestaga u
mjesecu.

Clanak 48.
Ugovor o zakupu skloplien na neode®o vrijeme otkazuje se pisanim otkazom koji se
dostavlja poStom prepafeno, a otkazom putem javnoga biljeZnika kada jevag@otviden
(solemniziran) po javnom biljezniku.

Clanak 49.
Zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu u svakmadbez obzira na ugovorne ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:
1. zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavecstkposlovni prostor protivno ugovoru ili
mu nanosi znatniju Stetu koristga bez duzne paznje,
2. zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku @inpest dana od dana piepja pisane
opomene zakupodavca,
3. zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgomyme moze Koristiti poslovni prostor u
kojem je obavljao svoju djelatnost pa zbog togajeeama koristiti prostor koji drzi zakupnik.

Clanak 50.



Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen naedmho ili na neodrdeno vrijeme svaka
ugovorna strana moZe otkazati u svako doba, akgadugovorna strana ne izvrSava svoje
obveze ututene ugovorom, ovom Odlukom ili ovim Zakonom.

Clanak 51.

Zakupodavac moze otkazati ugovor i usju:

- ako zakupnik koriStenjem poslovnog prostora onestale suvlasnike nekretnine u mirnom
koristenju suvlasikih dijelova,
ako zakupnik bez opravdanog razloga ne koristigaélprostor duze od 30 dana za ugovorenu
namjenu odnosno ako je poslovni prostor dulje zavoosim uz pisanu suglasnost
zakupodavca,
ako se poslovni prostor mora rusiti ili zatvordidi dotrajalosti ili zbog urbanigkih razloga,
ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti
ako zakupnik dva mjeseca uzastopno ne podmiri zakup rezijske troSkove,
ako zakupnik bez odobrenja zakupodavca vrsi preipalslovnog prostora,
ako zakupnik bez odobrenja zakupodavca izvrSi peamgjelatnosti,
ako zakupnik dade poslovni prostor u podzakup,
u slwajevima utvdenim od strane Gjnskog n&elnika u Odluci o pokretanju postupka
davanja poslovnog prostora u zakup.

Clanak 52.
Prilikom predaje ispraznjenoga poslovnoga prostastavlja se zapisnik o stanju u
kojemu se nalazi poslovni prostor u vrijeme predaje
Ako prilikom predaje nije sastavljen zapisnik sraade da je poslovni prostor predan u
ispravnom stanju.

Clanak 53.
Zakup ne prestaje kad &é@eosoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne pralesnistva
od zakupodavca poslovnoga prostora.
U slweaju iz stavka 1. ovogélanka tréa osoba stupa u prava i obveze zakupodavca.

Clanak 54.
Za rjeSavanje spora izae Optine Brtonigla u svojstvu zakupodavca i zakupnika o
medusobnim pravima i obvezama iz ugovora o zakupuatéspraznjenje poslovnog prostora
nadleZan je Qgnski sud u Bujama.

VII. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 55.
Odredbe ovoga Zakona ne primjenjuju se nd&aghve privriemenoga koriStenja poslovnoga
prostora ili dijela poslovnoga prostora radi odeige sajmova, priredaba, predavanja,
savjetovanja, skladistenja&iivanja robe, ili u druge ghe svrhe, &ije koristenje ne traje duze
od 30 dana.

Clanak 56.
Odredbe ove Odluke koje se odnose na javni ¢gjtjdJgovor o zakupu, Prava i obveze
ugovornih strana i Prestanak zakupa, ne primjengg na one prostore koje koristi ¢
koristiti:
- trgovaka drustva, ustanove ili udrugii je osniva: ili suosniva& Opcine Brtonigla
- humanitarne, sportske i druge udruge sa sjediggepodrdju Optine Brtonigla
- ustanove ili institucije koje se u cijelosti We¢cim dijelom financiraju iz proréuna Ogine
Brtonigla.



Odluke o davanju na uporabu tih prostora @ma uvjetima i vremenu njihove uporabe donosi
Opcinski naelnik, a 5to se podrobnije utiuje Odlukom o davanju na koristenje.

Clanak 57.
Ova odluka stupa na snhagu 8 dana od dana objalt&be®im novinama, a objavite se na
oglasnoj pldi iste ogine Brtonigla.
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