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1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja u prostoru Opc¢ine

Naselje Brtonigla-Verteneglio, koje je sredisnje naselje Opcine Brtonigla-Verteneglio, nalazi
se u srediSnjem isto¢nom dijelu Opcine Brtonigla-Verteneglio, okruzeno poljoprivrednim
zemljistem, sa sporadi¢no rasporedenim povr§inama mjesovitih Sumskih sastojina.

Naselje ima prosjecnu nadmorsku visinu oko 130,0mnm, pri ¢emu su glavnina naselja i
njegov isto¢ni rub smjesteni na platou visine 135,0 do 138,0mnm, a ostali rubovi naselja se
spustaju do kote oko 113,0mnm.

Kroz zapadni dio naselja, u pravcu sjever-jug prolazi zupanijska cesta Z5070, koja Brtoniglu
spaja sa Bujama u pravcu sjevera i Novigradom u pravcu juga. Zrakasto iz Brtonigle izlaze
prometnice prema Novoj Vasi - L50042, Radinima - L50010 i KrSetama - L50011, $to
Brtoniglu Cini izuzetno dobro povezanom sa svojim blizim i daljim okruzenjem. skriZja iste
prometnice sa lokalnom cestom L50040 Brtonigla-Verteneglio-Fiorini-Karigador. .

Uz zapadni rub naselja smjestena je autocesta A9, koja ima izlaz za Brtoniglu u blizini Nove
Vasi, udaljen oko 3km od Brtonigle. Ovom prometnicom je Brtonigla-Verteneglio gotovo
neposredno povezana u europsku prometnu mrezu.

Brtonigla-Verteneglio je smjeStena u agrikulturnom, ruralnom okruzenju u kojem se
stanovniStvo bavi vinogradarstvom, maslinarstvom i ponesto stoCarstvom. Stanovnistvo
Brtonigle se osim u poljoprivredi, lokalno zaposljava u sektoru uprave, usluga i obrta, a
putem dnevnih migracija i u svim ostalim privrednim granama u susjednim vec¢im naseljima
sjeverozapadne Istre i Sire.

Statisticko naselje Brtonigla-Verteneglio, u kojem naselje Brtonigla-Verteneglio €ini vecinu
zgradnog fonda i stanovni$tva, ima oko 490 stambenih jedinica i viSe od 300 ku¢anstava.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Plan se donosi za gradevinsko podruc¢je naselja Brtonigla-Verteneglio (dio statistiCkog
naselja NA Brtonigla-Verteneglio), uklju€uju¢i zonu Polivalentnog sportsko-rekreacijskog
kompleksa Brtonigla unutar naselja.

PovrSina obuhvata Plana, izvedena iz topografsko katastarske karte koja sluzi kao podloga
za izradu Plana, iznosi ukupno oko 53,09 ha, od €ega se na povrSinu zone Polivalentnog
sportsko-rekreacijskog kompleksa unutar naselja Brtonigla-Verteneglio odnosi oko 8,20 ha.

Podrucje obuhvata ovoga Plana je velikim dijelom izgradeno (preko 70%), uklju€ujuéi zonu
Polivalentnog sportsko-rekreacijskog kompleksa Brtonigla unutar naselja.

Zadaca ovoga Plana je preispitivanje zateCene namjene povrSina, planiranih namjena u

Sirem i uZzem prostoru, morfoloskih obrazaca razvoja naselja, te prometnih i drugih
infrastrukturnih mreza.
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Osim rasporeda funkcija u naselju, Planom treba sagledati prometne tokove na razini
cijeloga naselja i u kontekstu njegovog okruzenja, kao i jedna robusna vizija daljnjeg razvoja,
s kojom u vidu ¢e se moci kreirati pojedinacni razvojni projekti u buduénosti. U te vizije se
treba uklopiti i ovaj Plan.

Prostornim planom uredenja Op¢ine Brtonigla-Verteneglio je odredena velic¢ina gradevinskog
podrucja, kao i drugi uvjeti uredivanja prostora na podrucju cijele Opcine Brtonigla-
Verteneglio, pa tako i naselja Brtonigla-Verteneglio.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

a. Topografija

Podruc¢je obuhvata ovoga Plana karakterizira smjestaj centralnog dijela naselja na uzvisini,
odakle je teren u relativno blagom nagibu prema svim stranama osim isto¢ne. Podrucje
obuhvata ima ekspoziciju prema jugu, zapadu i dijelom prema sjeveru, sa oko 5-7% nagiba.

Podrucje zbog akropolskog poloZaja uziva blagodati dobrog osunc¢anja.
b. Vlasnistvo

Razmatrano zemljiste i zgrade unutar obuhvata UPUa su u mjeSovitom, ve¢inom u privatnom
vlasnistvu.

Glavne, sabirne i ostale nerazvrstane prometnice su u javnom ili op¢inskom vlasnistvu,
odnosno vlasnistvu Republike Hrvatske.

c. Postoje¢a namjena prostora

Naselje Brtonigla-Verteneglio ima jednu ,zdravu“ mjeSavinu namjena povrsina i zgradnog
fonda na svom podrucju iz koje je vidljiv vitalitet lokalne zajednice i naselja.

Unutar obuhvata Plana, kako je oCekivano, postoji veci broj gradevina koje su dominantno
stambene namjene. Pored toga, prisutne su slijedece vrste gradevina i povrsina:

- gospodarska, uglavnhom vezana na poljoprivrednu proizvodnju i preradu proizvoda, poput
vinarskog pogona i uljare

- hotel ,San Rocco*, trgovine, zdravstvene, osobne i druge usluge i profesionalni servisi

- uredi uprave Opcine Brtonigla-Verteneglio, Zupni ured, agencije, posta, banka

- podru¢na osnovna Skola, djedji vrti¢i, muzej, galerija

- prometne povrsine - prometnice za zajednicki kolni i pjeSacki promet.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
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Podru€je obuhvata plana je uglavhom dobro opremljeno infrastrukturom: prometnom,
komunikacijskom, elektricnom i vodovodnom.

Glavna pristupna prometnica do naselja je Zupanijska cesta Z5070 koja prolazi kroz zapadni
dio naselja. Na Zupanijsku prometnicu se spajaju lokalne ceste L50042, L50010 i L50011 i
centralna mjesna sabirna prometnica. Vecina prometnica, bez obzira na njihov znacaj, su
namijenjene mjesSovitom kolnom i pjeSackom prometu.

Elektroopskrba podrucja Brtonigla-Verteneglio je rieSena s priklju€ivanjem sa podzemnim i
nadzemnim vodovima elektrike od 0,4 kv, koji se spajaju na trafostanice 10(20)/0,4k
Brtonigla1, Brtonigla 2, Uljara i na manju prijenosnu trafostanicu kod nogometnog igralista.

Podru¢jem obuhvata Plana prolazi izgradena elektroniCka komunikacijska infrastruktura, sa
centralom lociranom u blizinu Skole-vrtica.

Opskrba pitkom vodom podruc¢ja Opcine Brtonigla-Verteneglio pa tako i naselja Brtonigla-
Verteneglio, vrsi se putem magistralnog cjevovoda sustava Sv. lvan i sustava Gradole, te je
dio regionalnog sustava vodoopskrbe Istre. Lokalni sustav vodoopskrbe je gravitacijski i
osim vodosprema, na sustavu nema ostalih vodoopskrbnih gradevina.

Na podru¢ju naselja Brtonigla-Verteneglio svi postoje¢i objekti prikljuéeni su na javnu
vodoopskrbnu mrezu.

Kanalizacija za vecinu postojec¢ih gradevina naselja Brtonigla-Verteneglio je
izgradena, te je odvodnja gradevina rjieSene na nacin da se sistemom gravitacionih
kolektora dio naselja spaja na postoje¢u C.S. Brtonigla 1, tlaénim vodom odvodi do
prekidnog okna te dalje gravitaciono s ostatkom naselja odvodi do postojeceg
Uredaja za prociSc¢avanije otpadnih voda Brtonigla-Verteneglio.

Planirano je da se otpadne vode opc¢ine Brtonigla-Verteneglio, u konacnici, odvode
separatno javhom kanalizacijom putem tla¢nih i gravitacionih kolektora, u duljini cca
5500 m, do jednog od mogucih Uredaja za prociS¢avanje sa ispustima na lokacijama:

- Vrh Malin za sustav autokampa Park Umag,
- Kastanija kod Novigrada za naselja Karigador, Velika i Mala Punta, Fiorini.

Na sustav odvodnje otpadnih voda grada Novigrada mogu se priklju€iti i druga, pa i
sva naselja op¢ine Brtonigla-Verteneglio, uz suglasnost grada Novigrada, ako je to u
skladu s tehni¢ko-tehnolo$kim uvjetima.

Takoder, danas ne postoji djelomi¢no izgraden sustav odvodnje oborinskih voda,
te se oborinske vode slobodno upustaju u okolni teren.

Sjeveroistocnim rubom naselja prolazi vodotok, bujica Karbonera, ¢iji je tok samo dijelom
reguliran.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
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posebnosti
Zasticeni dijelovi prirode
Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih podrucja prirode ni podrucja ekoloSke mreze.
Zasticena kulturna dobra

Na podrucju obuhvata Plana ne postoje zasti¢ena kulturna dobra drzavnog ni Zupanijskog
znacaja, ali je kroz Prostorni plan Opc¢ine Brtonigla-Verteneglio zasti¢ena urbano ruralna
cjelina naselja Brtonigla-Verteneglio, te crkve Svetog Zenona, Svetog Roka i Svih Svetih.
Takoder je zasticeno spomen obiljezje NOB, locirano u sredistu naselja.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podruc¢ja (obuhvat, broj stanovnika i stanova,
gustoca stanovanja i izgradenosti)

Prostorni plan uredenja Op¢ine Brtonigla (,Sluzbene novine Opcine Brtonigla-Verteneglio®,
br. 08/08, 08a/08-ispravak, 06/11 i 07/11 — prociSéeni tekst, 09/12, 03/13 i 06/17) je odredio
granice gradevinskog podrucja naselja Brtonigla-Verteneglio, te je na temelju njih Odlukom o
izradi Urbanistickog plana uredenja gradevinskog podrucja naselja Brtonigla (UPU1)
(~SluZzbene novine Opcine Brtonigla-Verteneglio® br. 09/2016 i 06/2017) odredena granica
podrucja obuhvata Plana. Prvotno je granica obuhvata Plana bila istovjetna granici
gradevinskog podrucja, dok je kasnije obuhvat izmijenjen da bi zahvatio u meduvremenu
redefinirane granice gradevinskog podrudja.

Obuhvat Plana, mjereno prema geodetskoj topografsko katastarskoj podlozi izradenoj za
potrebe izrade ovoga Plana ima povrsinu od oko 53,09 ha, od ¢ega se na povrSinu zone
Polivalentnog sportsko-rekreacijskog kompleksa unutar naselja Brtonigla-Verteneglio
odnosi oko 8,20 ha.

Statisticko naselje Brtonigla-Verteneglio, €iji su Brtonigla-Verteneglio dio, u planskom razdoblju do
2020.g. ima planirani broj od 846 stanovnika, uz prirast od 55 novih stalnih stanovnika i prosje¢nu
gustocu od najmanje 10 stalnih stanovnika po hektaru.

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Uvidom u podatke posljednjeg popisa stanovnistva iz 2011. godine, moze se utvrditi da na
podrucju statistiCkog naselja NA Brtonigla-Verteneglio Zivi 792 stalnih stanovnika.

Popisom stanovnitva iz 2011.g. utvrden je broj od 28 stambenih jedinica za povremeno
stanovanije, §to Cini 84 obracunska povremena stanovnika, ili sve ukupno 876 stanovnika.

Prostorni plan Op¢ine Brtonigla planira u planskom razdoblju do 2020. godine 846

stanovnika na podrucju NA Brtonigla-Verteneglio. O¢ito je da se ta projekcija veé
materijalizirala, te da je potrebno racionalnim planiranjem pripremiti preostalo gradevinsko
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zemljiSte za gradnju.

Zadatak ovoga Plana ¢e biti da pripremi uvjete za realizaciju planirane gradnje u definiranom
gradevinskom podrucju, koje je vrijedni resurs, s kojim treba skrbno gospodariti. Sama
realizacija ¢e uslijediti u bliskoj ili daljnjoj buducnosti, ali na promisljen nacin, sa unaprijed
zadanim okvirom za ostvarenje utvrdenih vizija.

Potencijal za novu gradnju na podrucju obuhvata ovoga Plana proizlazi iz raspoloZivih
neizgradenih povrsina, kojih ima oko 11,0 ha (ne raCunajuci sportski centar), sto daje
dovoljno prostora za zadovoljenje potreba za stambenom izgradnjom, ali i potrebnim ostalim
namjenama zemljista u naselju, poput proizvodno-poslovnih, odgojno-obrazovnih, socijalnih,
servisnih i drugo.

Uz postojece trendove rasta broja stanovnika i o¢ekivani odaziv stimuliranih mladih
graditelja, maniji, ali znacajan dio novo izgradenog stambenog prostora mogao bi biti
namijenjen povremenom stanovanju, te u tom smislu treba traziti i moguénosti razvoja
naselja. Dok treba saCuvati kapacitet prostora za bavljenje tradicionalnim djelatnostima, kao
poljoprivredom, u isto vrijeme treba racunati na porast zahtjeva za uredenjem prostora u
svrhu provodenja slobodnog vremena, poput rekreacije, turizma, usluga, ugostiteljstva i sl.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja opc¢inskog znacaja

Namjena prostora u naselju je uglavnom stambena, te bi daljnji razvoj naselja trebao i¢i u
pravcu poboljSanja uvjeta Zivota za lokalno stanovnistvo, gdje bi se stvorile jo$ bolje
moguénosti za rad kroz obrt i malo poduzetniStvo u samom naselju, te pokretanja drugih
aktivnosti kojima bi se potaknula samoodrzivost lokalne zajednice.

Pored stambenih, u opcinskim programima su i javni i drustveni sadrZaji koje se planira
realizirati u ¢im skorijem vremenu, poput gradnje Skolske sportske dvorane, viSenamjenskog
karaktera, zatim autobusna postaja, uredenje muzeja i iskoriStenje postojec¢eg neiskoristenog
fonda zgrada i slobodnih povrSina u naselju za javne i drustveno znacajne potrebe.

2.1.1. Demografski razvoj

Pored zabiljezenog trenda rasta broja stalnog stanovnistva, zbog poboljSanja u infrastrukturi i

turisti¢koj ponudi na Sirem podrucju oCekuje se i povecanje interesa sa novim ulaganjima u

planiranu stambenu izgradnju i uredenje podrucja.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Osnovu Sire organizacije prostora za podrucje naselja Brtonigla-Verteneglio treba traziti u:
A. povijesnoj matrici razvoja ovog i susjednih naselja iskazanoj u zate¢enoj

morfologiji gradnje i u katastarskoj i vlasnic¢koj podjeli zemljista,
B. planovima, razvojnim dokumentima, prijedlozima zainteresiranih strana i
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posebnim zahtjevima

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Brtonigla-Verteneglio je prometno i drugacije infrastrukturno dobro opremljeno i povezano
naselje, uz potrebne preinake i osuvremenjavanje. Stjecajem okolnosti, naselje je vrlo dobro
pozicionirano u uzem i Sirem okruzenju, sa neposrednom vezom na mrezu regionalnih
prometnica, a preko njih i sa obliznjom autocestom.

Danas zbog lako¢e komunikacije prijevoznim sredstvima i medijima elektronicke
komunikacije izoliranost naselja u ruralnoj unutradnjosti Istre potpuno gubi znacenje, a
stanovnici manjih naselja uglavnom Zive suburbanim nac¢inom Zivota, poput stanovnika
prigradskih naselja. Njihov Zivot u negativnom smislu uglavnom karakterizira vrlo visoka
ovisnost o automobilima za svakodnevne potrebe: za prijevoz do posla i Skole, za nabavu, za
pristup javnim ustanovama i servisima i za slobodne aktivnosti. Ovakav nacin Zivota je
neodrziv za cjelokupno drustvo i treba biti ograni¢en na manji dio populacije. U tom smislu,
Brtonigla-Verteneglio se treba razvijati kroz poboljSanje ponude usluga i drugih radnih
djelatnosti, te poboljSati organizirani javni prijevoz na Sirem podrucju, kako bi se smanijila
potraznja za individualnim putovanjima automobilom.

U prostoru obuhvata ovoga Plana, mrezu za elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu treba
graditi kao distribucijsku kabelsku kanalizaciju s PVC i PEHD cijevima koja ¢e se koristiti za
ugradnju povezane opreme, a harocito za supstituciju zracne instalacijske mreze, te ostvariti
podzemni priklju¢ak svih objekata bez obzira na broj smjestajnih jedinica.

Razvojnim projektima potrebno je odrediti i usvoijiti trase novo planirane kabelske
kanalizacije Cije cijevi moraju zavrsiti u kabelskim ITO ormari¢éima smjestenim u ili na
svakom objektu.

Opc¢i koncept razvoja elektronicke komunikacijske mreze i elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture predvida disperziju komutacijskih kapaciteta i uvodenje fleksibilnih
komutacijskih sredista u cilju racionalizacije izgradnje i povecéanja kapaciteta elektronickih
komunikacijskih mreza, skracenju duljine korisnicke petlje, te uvodenije optickog sustava
prijenosa do korisnika.

Infrastruktura za elektroni¢ke komunikacije s malom duljinom izdvojene lokalne petlje, u
nepokretnoj komunikacijskoj mrezi, izgradena elektroni¢kim komunikacijskim vodovima sa
bakrenim vodi¢ima i povezanom opremom, biti ¢e kvalitetna infrastruktura za uvodenje i
pruzanje novih usluga, uklju€ujuci i Sirokopojasne usluge (podrzava prijenos govora, teksta,
slika i podataka izmedu krajnjih to¢aka, te pristup Internetu) Danas, infrastruktura za
elektroniCke komunikacije i povezana oprema treba omoguciti dovodenje svjetlosnog
komunikacijskog voda do svakog korisnika.

Izgradnjom kabelske kanalizacije omogucit ¢e se elasti¢no koristenje komunikacijske mreze,

povecanje kapaciteta te izgradnja mreze za kabelsku televiziju i uvodenje novijih tehnologija
prijenosa svjetlosnim komunikacijskim vodovima bez naknadnih gradevinskih radova.
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Uvodenije svjetlosnih komunikacijskih vodova omoguéit ¢e izgradnju Sirokopojasne
komunikacijske mreze sa integriranim uslugama u kojima ¢e jedan priklju¢ak omogucavati
koristenje novih usluga u komunikacijama, prvenstveno informati¢ke usluge kao i prijenos
radio i televizijskog signala.

Cilj razvoja elektroopskrbe je zadovoljenje buduce potrosnje ili §to preciznija procjena
razvoja mreze uskladenog s karakteristikama razvoja potro$nje kako ne bi doslo do zastoja u
planovima razvoja na podrucju opcine uzrokovanog nedostatkom adekvatne
elektroenergetske infrastrukture.

Za podrucje obuhvata Plana potrebno je:
- osigurati opskrbljenost obuhvata Plana kvalitetnom sanitarnom vodoopskrbom tako
da je svakoj parceli omogucen priklju¢ak na vodovodnu mrezu te pokrivenost zone
hidrantskom mrezom
- planirati kvalitetno rjeSenje odvodnje oborinskih voda i dalje graditi sustav sanitarne
odbodnje, sa krajnjim ciliem spajanja na zajedni¢ki subregionalni sustav odvodnje.

S obzirom na razvojne planove moguce je fazno rjeSavanje unutar podrucja obuhvata Plana.
Za sve gradevne zahvate u zoni potrebno je na osnovu projekine dokumentacije ishodovati
vazecte akte za gradenje sukladno Zakonu o gradniji.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja

Prostorna posebnost naselja Brtonigla-Verteneglio je morfoloski obrazac na kojem je
Brtonigla-Verteneglio nastala i razvila se, kod ¢ega je, pored polozaja naselja uz cesu Buje-
Novigrad, tipican mjeSoviti promet u veéem dijelu naselja, gdje se pjesacki i kolni promet
odvija sluzedi se istim povrS§inama. Kod dimenzioniranja i oblikovanja prometnica u naselju
potrebno je uvaziti ovu €injenicu i ne insistirati svugdje na suvremenim standardima dijeljenja
pjeSackog i kolnog prometa. Podrucje obuhvata ovoga Plana se dijelom nadovezuje na
opisanu morfoloSku strukturu, te ¢e morati objediniti obje tipologije prometovanja u naselju,
dijeljeni i mjeSoviti cestovni promet, ovisno o racionalnosti planiranja jednog ili drugog
modela.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja

Da bi se osiguralo odrzanje i popravljanje kvalitete Zivota u urbano-ruralnom prostoru

potrebno je umanijiti utjecaj opisanih negativnih faktora i poveéati moguénosti realizacije

pozitivnih efekata. Da bi se ruralni razvoj kretao u tom smjeru, potrebno je:

- osigurati prometno i drugo povezivanje svih prometnih povr§ina u naselju, osobito onih
tradicionalnih

- naglaseno investirati u poboljSanje pje$ackih i biciklistickih veza medu naseljima i izmedu
naselja i ruralnog prostora

- 0sobito ¢uvati javni prostor i destimulirati ogradivanje privatnog prostora

- u naselju kreirati javni i zajednicki prostor gdje ga nema

- poticati ruralni turizam, osobito kao dodatnu djelatnost za stanovnike

- poticati svaku drugu djelatnost koja ¢e zadrzati stanovnike u naselju, a nema negativan
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utjecaj na okruzenije.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Obzirom na ograni€eni planski kapacitet podrucja, ne treba o€ekivati da se teret uredenja
cijelog podrucja moze prevaliti na uredenje naselja Brtonigla-Verteneglio, ali se moze na
opc¢e zadovoljavajuci nacin iskoristiti njegova realizacija.

Ocekivani pozitivni poticaj:

» prisustvo vece investicije u izgradnju, u lokalnim mjerilima, ¢e dovesti nove
materijalne i ljudske resurse u Opcinu Brtonigla-Verteneglio i u ostale dijelove
ruralnog prostora

* lzgradnja i uredenje naselja Brtonigla-Verteneglio ¢e bolje definirati sredidnji dio
Opcine Brtonigla-Verteneglio, ¢ime Ce se takoder olaksati i realizaciju gradnje na
meduprostoru izmedu Brtonigle, Radina, Karigadora i Nove Vasi

» daljnja poboljSana dovodne infrastrukture ¢e biti osnova za daljnje investicije u cijelo
podrucje

» povezivanje putova i okolnih to¢ki od interesa u mrezu rekreacijskih i kulturno-
povijesnih staza Opcine i regije ¢e pomoci podi¢i razinu prepoznatljivosti Brtonigla-
Verteneglio u konkurenciji ostalih malih naselja

» uspjesna realizacija dijelova ovoga projekta ¢e ukazati na nove moguénosti u
realizaciji lokalnih razvojnih planova

Ocekivani negativni utjecaj:

* vremenska i prostorna ograni¢enja vezana uz realizaciju — ometanje redovnog Zivota

» Stetno djelovanje graditeljskih zahvata na krajobraz, koji mogu imati odredeni utjecaj
kod potencijalnih novih i postojec¢ih stanovnika naselja; istovremena gradnja viSe
zgrada moze stvoriti dojam monotonije, ukoliko se ne primijeni vide razlicitih tipova
gradevina i pazljivo hortikulturno uredenje.

Prostorni planovi, projekti gradenja zgrada, prometnica i infrastrukture i drugi dokumenti od
utjecaja na uredenje prostora imaju poseban utjecaj na oblikovanje podruc¢ja obuhvata.
PPUO Brtonigla predvida zna€ajne pomake u turistiCkom razvoju kroz sagledivo vrijeme.
Nove investicije u gradnju obi¢no privuku i obrtnike i poduzetnike sa svjezim idejama
razvoja., te stvaraju pozitivne vezane efekte.

lako pokazatelji iz PPUO ne predvidaju osobit rast, ne treba zanemariti i povremene
stanovnike, postojece i potencijalne nove, €ije prisustvo i ulaganja bi zna¢ajno doprinijeli
ekonomskom napretku naselja i porastu opce kvalitete Zivota.

Naselje Brtonigla-Verteneglio je na razini PPUO zasti¢ena urbano-ruralna cjelina, te je ovaj
Plan koncipiran u smislu o€uvanja vrijednosti te cjeline, kako u fizickom smislu, tako i
nematerijanim vrijednostima koje se oc€ituju kroz nacin Zivota u naselju i uz to vezane
sadrzaje.
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2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Potrebno je osigurati pristupne prometne koridore do svih novih lokacija na podrucju
obuhvata Plana, te ostvariti bolju unutradnju povezanost dijelova naselja, kao i nesmetani
kontakt sa dodirnim povr§inama izvan naselja, Cuvajuci pri tome trase tradicionalnih puteva i
veza.

Ostala infrastruktura na podrucju obuhvata Plana treba biti rekonstruirana do razine servisa
koji zadovoljava suvremene potrebe, te u cijelosti izgraditi nedostajuce dijelove sustava
vodovoda, odvodnje otpadnih voda, elektroopskrbe i elektronske komunikacije.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

U naselju treba osigurati racionalno koristenje opcinskog zemljiSta i zemljista u zajednickom
ili javnom koristenju, a zatim i onog u privatnom vlasnistvu.

Svim javnim prometnicama treba zadrzati funkciju i omoguciti njihovo koristenje uz potrebne
preinake radi podizanja standarda uredenja, te kada je to predvideno opcinskim programima
i planovima investiranja.

Ocekivana namjena gradevina je vec¢inom stambena, ali se zbog poticanja drugih ne-
stambenih aktivnosti opredjeljuje za mijeSanu namjenu, sa moguénoSéu realizacije stambene
i/ili druge kompatibilne poslovne i sli¢ne djelatnosti.

Uz optimalan broj gradevina stambene/mjeSovite namjene, planira se i uredenje vecih
prometnih povrSina za potrebe parkiranja osobnih i drugih vozila, autobusne postaje, javne
povrSine za okupljanje itd. Uz lokaciju Skole i dje€jeg vrti¢a planira se gradnja visenamjenske
sportske dvorane, a na dijelu povrSina drustvene i javne namjene gradnja i uredenje doma za
osobe treée dobi, uredenje muzejskih postavki i prate¢ih sadrzaja.

Za privatne vlasnike zemljiSta omoguciti racionalno uredenje gradevinskog zemlji§ta na nacin
koji dozvoljava parcelaciju prema individualnim potrebama i moguénostima.

Postojec¢e objekte gospodarskih djelatnosti zadrzati u svojoj funkciji.

Ostalim gradevinama dati ¢im vecu fleksibilnost u pogledu moguée namjene.

3.2. Osnovna namjena prostora

Utvrdene namjene povrsina u obuhvatu Plana su slijedece:
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- CESTOVNE PROMETNE POVRSINE

o
0

KOLNO-PJESACKE (KOLNE SA PJESACKIM PROMETOM)
PJESACKO SERVISNE (PJESACKE SA OGRANICENIM KOLNIM PROMETOM)

- JAVNE PROMETNE POVRSINE - OSIM CESTOVNIH
- STAMBENA NAMJENA (S)
- MJESOVITA NAMJENA

o
o

PRETEZITO STAMBENA (M1)
PRETEZITO POSLOVNA (M2)

- GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA (12)

- GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO TURISTICKA

o

HOTEL (T1)

- JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

o

O O O O

@)

OPCA (D)

UPRAVNA DJELATNOST (D1)
PREDSKOLSKA DJELATNOST (D4)
SKOLSKA DJELATNOST (D5)
KULTURNA DJELATNOST (D7)
VJERSKA DJELATNOST (D8)

- POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

o

VISENAMJENSKI SPORTSKI CENTAR (R6)

- JAVNE ZELENE POVRSINE

0
o

JAVNI PARK (Z1)
DJECJE IGRALISTE (Z2)

- ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)

- LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)
- LOKACIJA BENZINSKE POSTAJE

- VODOTOK

CESTOVNE PROMETNE POVRSINE — JAVNE PROMETNICE

0 KOLNO-PJESACKE (KOLNE SA PJESACKIM PROMETOM)
0o PJESACKO SERVISNE (PJESACKE SA OGRANICENIM KOLNIM PROMETOM)

Cestovne prometne povrSine prikazane u Planu su javne prometne povrsine koje sluze za
sve oblike cestovnog prometanja (kolnog, pjeSackog, biciklistiCkog) i koriste kao pristupne

povrSine zonama i lokacijama drugih namjena.

Zapadnim rubom obuhvata ovoga Plana prolazi autocesta A9. U Planu je prikazan zastitni
pojas ove prometnice, Sirine 40m. Uvjete gradenja i koriStenja prostora unutar zastitnog

pojasa ove prometnice utvrduju Hrvatske autoceste.

Pristupne prometnice do podru¢ja obuhvata Plana, koje su ujedno i glavne mjesne ulice

unutar gradevinskog podrucja naselja Brtonigla-Verteneglio, su:
- Zupanijska cesta ZC 5070
- lokalna cesta LC 50010
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- lokalna cesta LC 50011
- lokalna cesta LC 50042

Na grafickim prikazima ovoga Plana prikazane su granice zastitnog pojasa cesta iz stavka 3.,
unutar kojih posebne uvjete gradenja i koriStenja prostora odreduje Zupanijska uprava za
ceste Istarske Zupanije.

Kolno pjeSacke cestovne prometne povrSine - javne prometnice, definirane su planskim
koridorima prometnica, odnosno koridorima postoje¢ih prometnica i nacelno oznacene
odgovarajucéim grafickim prikazom koridora na listovima br. 1. KoriStenje i namjena povrsina i
2.1. Infrastrukturni sustavi i mreze - Promet, grafickog dijela ovoga Plana. Mikrolokacija
prometnica unutar zadanih koridora ¢e se utvrdivati u postupku izdavanja akata za provedbu
Plana i/ili gradevinskih dozvola, pri €emu ¢e se konzultirati azurno stanje katastarske izmjere
i zemljiSnih knjiga, stanje na terenu, te odgovarajuci tehnicki propisi.

PjeSacko servisne cestovne prometne povrSine oznacene u Planu odgovarajuéim oznakama
predstavljaju pristupne prometne povrsine koje sluze za pjeSacki promet, te po potrebi za
ograniceni (nuzni) kolni pristup do pojedinih gradevnih i/ili dodirnih zemljiSnih Cestica.
PjeSacko servisne cestovne povrsine ne moraju biti javne, u skladu s uvjetima tijela koje
upravlja nerazvrstanim cestama.

Pored cestovnih javnih prometnih povrsina prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguce je,
unutar povrSina ostalih namjena, graditi i urediti dodatne interne prometne povrSine, kao i
pristupne ulice i pjeSacko servisne povrSine koje nisu javne.

JAVNE PROMETNE POVRSINE - OSIM CESTOVNIH

Javne prometne povrSine - osim cestovnih, su povrSine namijenjene smjestaju vozila u
mirovanju - parkiraliSta (P) za osobna vozila, te, ovisno o prostornim moguc¢nostima, gradniji
parkiraliSta za sva cestovna vozila i gradevina ostalih javnih sadrzaja (P/O) vezanih uz
promet, poput autobusnih stajaliSta i postaja, poligona za voznju, servisa, sajmista i sl., sa
sadrzajima trgovackih i usluznih djelatnosti.

Javne prometne povrSine mogu se koristiti i urediti za pristup do gradevina drugih namjena,
te za gradnju druge javne infrastrukture.

Na podru¢ju obuhvata ovoga Plana javna parkiraliSta su planirana unutar povr$ina iz stavka
1. Javna parkiraliSta mogu se uredivati i na povrSinama druge javne namjene u Planu.
ParkiraliSta za vlastite potrebe uredivati ¢e se na povrsSini gradevina drugih osnovnih
namjena.

Na javnim prometnim povrSinama - osim cestovnih se mogu graditi gradevine infrastrukture,
te smjestati strukture urbane opreme, kiosci i druge gradevine brutto povrSine do 12 m2, koje
se postavljaju, odnosno grade u skladu s odlukom nadleznog tijela Opcine Brtonigla-
Verteneglio prema propisima kojima se ureduje komunalno gospodarstvo.
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STAMBENA NAMJENA (S)

PovrSine stambene namjene (S) su namijenjene gradnji gradevina stambene namjene i
gradevina infrastrukture, uredivanju zelenih povrSina, te postavljanju urbane opreme
sukladno ovim odredbama.

Gradevinama i prostorijama stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se
stambene gradevine i prostorije koje su namjenjene stalnom ili povremenom stanovanju, te
sadrze prostorne elemente stana, definirane posebnim propisima, Cija se namjena ovim
Planom, u smislu stanovanja, u potpunosti izjednacava.

Gradevinom stambene namjene, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je
vecim dijelom svoje gradevinske bruto povr§ine namijenjena stanovanju.

Gradevine stambene namjene dijele se na:

a) Obiteljske gradevine: gradevine s najvise 3 funkcionalne jedinice, od kojih veéi dio
gradevinske bruto povrSine mora biti namijenjen stanovanju, a koje imaju najvise 2
podzemne i 3 nadzemne etaze (2Po+P+2)

b) Visestambene gradevine: gradevine s najmanje 4, a najviSe 6 funkcionalnih
jedinica, od kojih veci dio gradevinske bruto povrS§ine mora biti namijenjen
stanovanju, a koje imaju najviSe 2 podzemne i 3 nadzemne etaze (2Po+P+2).
Visestambene gradevine mogu se graditi iskljuivo na povrS§inama oznacenim u
ovom Planu, na gradevnim ¢esticama ve¢im od 800m2.

Funkcionalne jedinice u gradevini stambene namjene, osim osnovne, stambene namjene,
mogu biti gospodarske i/ili druStvene i javne namjene, pod uvjetom da ne zauzimaju vise
gradevinske bruto povrsine od zastupljenih stambenih jedinica.

Djelatnosti gospodarske namjene koje se mogu planirati u gradevinama stambene namjene
(S), su proizvodna poljoprivredno gospodarska djelatnost (osim stoCarske), obrtni¢ko -
servisne djelatnosti, opée poslovne i usluzne djelatnosti, ukljuCujuéi trgovacko usluznu i
ugostitelijsku  djelatnost, te pruzanje osobnih usluga (odvjetnic¢kih, posrednickih,
projektantskih, frizerskih, zdravstvenih i terapeutskih, rekreacijskih, njege tijela i sl.).

Uvjet za obavljanje obrtniCke i proizvodne poljopriviedno gospodarske djelatnosti unutar
gradevina stambene namjene: automehaniCarske, autolimarske, stolarske i bravarske,
vinarsko-podrumarske, proizvodnje ulja, proizvodnje mlijeka i mlje¢nih proizvoda te obrade i
konfekcioniranja poljoprivrednih proizvoda, je da se u potpunosti obavljaju u zatvorenom i/ili
natkrivenom i zaklonjenom prostoru, pored zadovoljenja ostalih uvjeta u pogledu utjecaja na
okoli$ iz ovih odredbi.
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MJESOVITA NAMJENA
0 PRETEZITO STAMBENA (M1)
0 PRETEZITO POSLOVNA (M2)

PovrSine odredene u Planu za mjeSovitu namjenu (M1) i (M2), namijenjene su gradnji
pojedinacnih gradevina pretezito stambene namjene i/ili gospodarske - pretezito poslovne
namjene. PovrSine oznake (M1) su planirane kao zone ¢ija je kona¢na ukupna namjena
pretezito stambena. PovrSine oznake (M2) su planirane kao zone ¢ija je kona¢na ukupna
namjena gospodarska - pretezito poslovna.

Gradevine stambene namjene gradit ¢e se prema uvjetima za gradevine stambene
namjene, kod kojih je u vec¢em dijelu gradevinske bruto povrSine ili u cijelosti zastupljena
stambena namjena.

Gradevine gospodarske - pretezito poslovne namjene gradit ¢e se sukladno uvjetima za
gradevine gospodarske - pretezito poslovne namjene, kod kojih je u vecem dijelu
gradevinske bruto povrSine ili u cijelosti zastupljena gospodarska namjena. U manjem dijelu
gradevinske bruto povrSine gradevine gospodarske namjene moze biti zastupljena stambena
namjena i/ili drustvena i javna namjena.

Unutar gradevina gospodarske - pretezito poslovne namjene mogu se planirati slijedece
djelatnosti: poljopriviedno gospodarska djelatnost (osim stoCarske), obrtni¢ko - servisne
djelatnosti, opée poslovne i usluzne djelatnosti, uklju€ujuci trgovacko usluznu i ugostiteljsku
djelatnost, te pruzanje osobnih usluga (odvjetnickih, posrednickih, projektantskih, frizerskih,
zdravstvenih i terapeutskih, rekreacijskih, njege tijela i sl.). Na povrsini mjeSovite namjene uz
jugozapadni ulaz u Brtoniglu omogucéena je gradnja i uredenje benzinske postaje, u skladu s
uvjetima Hrvatskih autocesta d.o.0. i Zupanijske uprave za ceste IZ.

Gospodarske gradevine u funkciji poljoprivredne djelatnosti, bez izvora zagadenja, koje se
mogu graditi na vlastitoj gradevnoj Cestici ili u sklopu gradevine stambene namjene su:
staklenici, plastenici, proizvodni pogoni vinarsko - podrumarski, uljarski, mljekarski,
preradivacki, te pomoc¢ne gospodarske gradevine (Supe, sjenici, ljetne kuhinje, spremista za
alat i poljoprivredne strojeve, radionice i alatnice, suSare, silosi i druga spremista
poljoprivrednih proizvoda) i sl.

Odredbe ovog Plana koje se odnose na smjestaj pomoc¢nih gradevina, na odgovarajuéi se
nacin primjenjuju i za izgradnju pomoc¢nih poljoprivredno gospodarskih gradevina.

Na povrS§inama mjeSovite namjene mogu se na vlastitim gradevnim Cesticama graditi i
pojedinacne gradevine ugostiteljsko turisticke namjene (ku¢e za odmor, apartmani i sl.)

prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali
ugostiteljski objekti za smjestaj (NN 054/2016).

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA (12)
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PovrSine gospodarske namjene - proizvodne (l2) namijenjene su za obavljanje proizvodne
obrtni¢ke i proizvodne poljoprivredno gospodarske djelatnosti. Uvjet za obavljanje djelatnosti:
automehanicarske, autolimarske, stolarske i bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje
ulja, proizvodnje mlijeka i mlje¢nih proizvoda te obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih
proizvoda, je da se djelatnosti u potpunosti obavljaju u zatvorenom i/ili natkrivenom i
zaklonjenom prostoru, pored zadovoljenja ostalih uvjeta u pogledu utjecaja na okoli§ iz ovih
odredbi.

Unutar obuhvata Plana ne smiju se obavljati slijedece proizvodne djelatnosti: proizvodnja ili
pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opéu uporabu, kemijska obrada metala ili
nemetala, proizvodnja gradevinskih materijala ili ugradbenih elemenata, proizvodnja mesa i
suhomesnatih proizvoda, proizvodnja i prerada sirove koze, gume, plasti¢nih masa, tekstila,
prediva, papira, stakla, proizvodnja ili pakiranje energenata ili sredstava za odrzavanje
strojeva i vozila, te proizvodnja, skladistenje ili pakiranje toksi¢nih materijala.

GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO TURISTICKA
o HOTEL (T1)

PovrSina u Planu oznacena za gradnju hotela (T1) namijenjena je gradnji i uredenju hotela
(postoje¢i Hotel San Rocco) kapaciteta 29 postelja, sa prate¢im sadrzajima, u skladu s
Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine Hoteli (NN 56/16).

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

o OPCA (D)
UPRAVNA DJELATNOST (D1)
PREDSKOLSKA DJELATNOST (D4)
SKOLSKA DJELATNOST (D5)
KULTURNA DJELATNOST (D7)
VJERSKA DJELATNOST (D8)

O O O O O

PovrSine javne i drustvene namjene pretezito su namijenjene gradenju gradevina javne i
drustvene namjene.

PovrSine opée drustvene i javne namjene (D) namijenjene su uredenju i gradnji gradevina
Skolskih i odgojnih sadrzaja, sportske dvorane i igraliSta, socijalnih sadrzaja (dom za osobe
trece dobi), zdravstvenih, te sadrzaja kulturne i upravne djelatnosti.

PovrSine upravne djelatnosti (D1) namijenjene su gradnji i uredenju sadrzaja vezanih uz
opc¢u upravu, prostora lokalne samouprave, vatrogasaca, te Zupnog i drugih ureda.

PovrSine predskolske djelatnosti (D4) namijenjene su smjestaju djedjih vrtica i jaslica.
PovrSine S$kolske djelatnosti (D5) pretezito su namijenjene smijestaju osnovnoskolskih
sadrzaja.

PovrSine kulturne djelatnosti (D7) namijenjene su smijestaju kulturnog centra, galerija,
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muzeja, spomen sadrzaja i sl., te drugih pratecih sadrzaja. .
PovrSine za vjersku djelatnost (D8) su povrSine za smjestaj postojecih crkvi: Zupna crkva
Svetog Zenona, Crkva Svetog Roka i Crkva Svih Svetih.

Na povrS§inama namijenjenim pretezito javnim i druStvenim djelatnostima mogu se na
manjem dijelu povrSine, na vlastitim gradevnim Cesticama graditi gradevine stambene,
gospodarske - poslovne i usluzne djelatnosti, sportske i infrastrukturne gradevine, te
gradevine javne i drustvene djelatnosti koje nisu pretezite na predmetnoj povrsini.

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
o VISENAMJENSKI SPORTSKI CENTAR (R6)

PovrSina u Planu oznacena kao Visenamjenski sportski centar (R6) je javna povrSina
sportske namjene, namijenjena gradnji i uredenju sportskog centra koji ukljuuje postojece
nogometno igraliSte i kompleks drugih manjih sportskih igralista i rekreacijskih povrsina na
otvorenom sa prateéim sportskim i drugim sadrzajima, poput tribina, klupskih prostorija,
svlacionica, skladista za rekvizite, te trgovackih, usluznih, ugostiteljskih i sli¢nih sadrzaja.

JAVNE ZELENE POVRSINE
o JAVNI PARK (Z1)
o DJECJE IGRALISTE (22)

Na javnim zelenim povrSinama se mogu uredivati javni parkovi (Z1) i djecja igralista (Z2).

Javni parkovi su zelene povrsine hortikulturno uredene i opremljene odgovaraju¢om
urbanom opremom za potrebe odmora i rekreacije korisnika.

Djedja igraliSta su javne zelene povrSine posebno uredene i rekvizitima opremljene za igru i
zabavu djece.

Na javnim zelenim povrSinama se mogu graditi gradevine infrastrukture, uklju€ujuci i
parkiraliSsta (na manjem dijelu), te smjestati strukture urbane opreme, kiosci i druge
gradevine brutto povrSine do 12 m2, koje se postavljaju, odnosno grade u skladu s odlukom
nadleznog tijela Opcine Brtonigla-Verteneglio prema propisima kojima se ureduje
komunalno gospodarstvo.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE
Zastitne zelene povrsine su odrzavane zelene povrSine koje ne moraju biti javne, a
smjestene su uz gradevine drugih namjena i sluze kao njihova dopuna ili separator izmedu

namjena povrsina koje mogu imati negativan medusobni utjecaj, poput povrsina uz
prometnice i sl.
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Zastitne zelene povrsine se mogu Koristiti kao javne zelene povrsine, pod istim uvjetima.

Zastitne zelene povrSine unutar zone polivalentnog sportsko-rekreacijskog kompleksa u
naselju Brtonigla-Verteneglio su odrzavane zelene povrSine koje sluze kao tranzicija izmedu
Visenamjenskog sportskog centra (R6), te povrSine opce drustvene namjene (D) i prirodnog
okruzenja, odnosno prometnica.

LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Lokacije infrastrukturnih sustava (IS) u ovome Planu su, odgovarajuc¢im simbolom oznaceni,
pojedinacni infrastrukturni zahvati koji se izvode unutar povrsina infrastrukturnih sustava ili
unutar povrsina drugih namjena, prema uvjetima iz ovoga Plana. U provedbi Plana, u
postupku izdavanja akata za provedbu Plana i/ili gradevinskih dozvola ovim se zahvatima
moze odrediti vlastita gradevna Cestica, ili oni mogu biti smjesteni unutar gradevina ili
povrSina drugih namjena, sukladno specifi¢nosti lokacije.

Pored oznacenih lokacija infrastrukturnih sustava, tijekom provedbe Plana se mogu aktima
za provedbu prostornih planova i/ili gradevinskih dozvola utvrditi i druge pojedine lokacije
infrastrukturnih sustava, u skladu s rjeSenjima sukladnim ovom Planu. Pozicija simbola na
grafickom prikazu list br.1. ,KoriStenje i namjena povrsina“ ne oznacava to¢an polozaj
pojedine lokacije infrastrukturnog sustava, vec se on utvrduje u postupku izdavanja akata za
provedbu prostornih planova i/ili gradevinskih dozvola.

LOKACIJA BENZINSKE POSTAJE

Lokacija benzinske postaje u ovome Planu je, odgovaraju¢im simbolom oznaceni,
pojedinacni zahvat koji se izvodi unutar povrSine mjesSovite namjene, prema uvjetima iz
¢lanka 68. ovoga Plana. U provedbi Plana, u postupku izdavanja akata za provedbu Plana
i/ili gradevinskih dozvola ovom se zahvatu moZe odrediti vlastita gradevna Cestica, ili on
moze biti smjesten unutar gradevine druge namjena, sukladno specificnosti lokacije.
Pozicija simbola na grafickom prikazu list br.1. ,Koridtenje i namjena povrsina“ ne oznacava
to€an polozaj lokacije infrastrukturnog sustava, ve¢ se on utvrduje u postupku izdavanja
akata za provedbu prostornih planova i/ili gradevinskih dozvola.

VODOTOK

U Planu oznacen vodotok predstavlja buji¢ni vodotok Karbonera.

Za vodotok iz stavka 1. potrebno je utvrditi inundacijsko podrucje.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina
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- CESTOVNE PROMETNE POVRSINE 6,66
- JAVNE PROMETNE POVRSINE - OSIM CESTOVNIH 1,66

- STAMBENA NAMJENA (S) 18,05

- MJESOVITA NAMJENA 15,32

- PROIZVODNA (12) 1,17

- UGOSTITELJSKO TURISTICKA (T1) 0,24

- JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D) 4,17

- POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU (R6) 2,60

- JAVNE ZELENE POVRSINE (21, Z2) 0,43

- ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2) 2,79
UKUPNA POVRSINA OBUHVATA 53,09 ha

3.4. Prometna i ulicna mreza

Podruc¢je obuhvac¢eno Planom ima u vec¢em dijelu postojeci sustav javne prometne mreze.
Postoje¢i prometni sustav je mogucée rekonstruirati, nadogradivati sukladno utvrdenim
koridorima i odredbama ovog Plana.

Javne ceste

Zapadnim rubom obuhvata ovoga Plana prolazi autocesta A9. U Planu je prikazan zastitni
pojas ove prometnice, Sirine 40m.

Unutar zastitnog pojasa autoceste A9 na udaljenosti manjoj od 10m od zemljiSnog pojasa
nije dozvoljeno gradenje prometnih povrSina, a na udaljenosti manjoj od 20m, nije dozvoljeno
gradenje gradevina visokogradnje, osim ako to odobri Hrvatske autoceste d.o.o., koje je
nadlezno tijelo za utvrdivanje uvjeta gradenja i koriStenja prostora unutar zastitnog pojasa
ove prometnice.

Postojece javne ceste, koje su ujedno i glavne mjesne ulice unutar gradevinskog podrucja
naselja Brtonigla-Verteneglio, su:

- 7upanijska cesta ZC 5070

- lokalna cesta LC 50010

- lokalna cesta LC 50011

- lokalna cesta LC 50042

Na grafickim prikazima ovoga Plana prikazane su granice zastitnog pojasa cesta iz stavka 2.,
unutar kojih posebne uvjete gradenja i koriStenja prostora odreduje Zupanijska uprava za
ceste Istarske Zupanije.

Sirina zastitnog pojasa zupanijske ceste je obostrano 15m, a lokalne ceste 10m.
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Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u zastithom pojasu javne ceste bez
suglasnosti pravne osobe koja upravlja javhom cestom ako bi ti radovi ili radnje mogli nanijeti
Stetu javnoj cesti, kao i ugrozavati ili ometati promet na njoj te povecati troSkove odrzavanja
javne ceste. U suglasnosti se odreduju uvjeti za obavljanje tih radova ili radniji.

Osoba koja namjerava izgraditi ili je u skladu s ovim Planom izgradila gradevinu u zastithom
pojasu javne ceste ili izvan zastitnog pojasa javne ceste nema pravo zahtijevati izgradnju
zastite od utjecaja ceste i prometa sukladno posebnim propisima.

Poprecni profili Zupanijske i lokalnih cesta prikazani u Planu su nacelni, te ¢e se konacni
profili definirati posebnim projektima. PredloZzenim profilima prikazanim u ovome Planu ne
mogu se smanjivati postojece Sirine poprecnih profila javnih cesta.

Prometnice kojima se pristupa Zupanijskoj cesti Z5070, a koje u $irini zastitnog pojasa
zupanijske ceste imaju oznaku ,pjeSacko servisne povrSine“ su prometnice kojima je u
provedbi Plana potrebno utvrditi ograni¢eni kolni (servisni) rezim koristenja, pri ¢emu je kod
svih takvih prometnica ulaz i izlaz sa Z5070 ograniten na desno skretanje.

Nerazvrstane ceste
Kolno pjeSacke prometnice prikazane na kartografskom prikazu list br. 2.1. Promet
predstavljaju javne nerazvrstane prometnice €ija je uloga prihvat kolnog i pjeSackog prometa

unutar podrucja obuhvata Plana.

Planom se definira gradnja novih prometnica i rekonstrukcija postojec¢ih, do zadovoljenja
standarda za nove prometnice.

U Planu su prometnice prikazane kao jedna cjelina, ali se u provedbi plana mogu izvoditi u
viSe zahvata, prema stvarnim potrebama u vrijeme provedbe.

U Planu su oznacene prometnice za koje se preporu¢a odvajanje kolnog od pjeSackog
prometa kada je to racionalno, obzirom na zate€ene okolne.gradevine, zateCen morfoloSki

urbani predlozak i ocekivani daljnji razvoj mjesta.

Pristup s jedne ili viSe gradevnih Cestica na glavnu cestu je potrebno osigurati pristupnom
prometnicom, a ne pojedina¢nim prilazima, prema uvjetima nadlezne uprave za ceste.

Pjesacko servisne povrsine
PjeSacko servisne povrSine oznacene u Planu predstavljaju prometne povrSine koje sluze po
potrebi za ograniceni i interventni kolni pristup do pojedinih gradevnih Cestica i za nesmetani

pjeSacki promet.

PjeSacko servisne povrsine se izvode kao asfaltirane, poplo¢ene ili makadamske (Sljunéane)
povrSine, ovisno o nacinu i standardu uredenja naselja.
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Javne prometne povrsine - osim cestovnih

Na podrucju obuhvata Plana planirana je gradnja i uredenje vise javno prometnih povrsina
koje nisu cestovne, u svrhu uredenja javnih parliralista (P) i javnih parkiraliSta s ostalim
javnim sadrzajima (P/O)..

Ukupni kapacitet javnih parkiraliSsta (P) je najmanje 120 osobnih vozila u mirovanju, sa
parking mjestima minimalnih dimenzija 2,5x5,0m. RjeSenje uredenja javnog parkiralista,
njegov konacni izgled i kapacitet odredivati ¢e se posebnim projektom iste prometne
povrSine. ParkiraliSta se planiraju iskljuivo kao gradevine niskogradnje, te ¢e se u tom
smislu utvrdivati i uvjeti njihovog gradenja.

Javna parkiraliSta s ostalim javnim sadrzajima (P/O) ¢e osigurati dodatno parkiraliSte za
najmanje 40 osobnih vozila u mirovanju i 5-10 autobusa i/ili drugih vecih transportnih vozila.
autobusno stajaliste, prometni poligon i sl.

Gradevine visokogradnje koje se mogu graditi na povrSinama javnih parkiraliSta s ostalim
javnim sadrzajima (P/O) poput autobusnih postaja, servisa, te sadrzajima trgovackih i
usluznih djelatnosti grade se u skladu s uvjetima za gradenje gradevina
poslovnih/proizvodnih djelatnosti u ovome Planu, s iznimkom da se za ove gradevine ne
utvrduje minimalna izgradenost gradevne Cestice.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA

U zoni obuhvata ovog Plana postoji djelimi€no izgradena komunikacijska infrastruktura
mreza. Dio te mreze zajedno sa ormari¢em je smjesten na parcelama i potrebno je istu
izmjestiti u prometnicu (javnu povrsinu), a dio uskladiti u prometnici sa ostalim instalacijama.

Planom se treba predvidjeti izgradnja nove infrastrukiure za elektroni¢ke komunikacije i
povezane opreme. lzgradnjom nove elekironitke komunikacijske infrastrukture,
komunikacijska mreza svojom strukturom, kvalitetom i kapacitetom treba omoguciti pruzanje
razli¢itih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do Sirokopojasnih usluga (prijenos govora,
teksta, slika i podataka izmedu krajnjih to¢aka, te pristup Internetu, ... ).

Nova mreza treba i¢i podzemno u EKI kabelsku kanalizaciju i povezati se na postoje¢u
centralu koja je povezana sa svjetlovodnim kabelom na magistralnu mrezu.

Izgradnja novih objekata, uz dodatne zahtjeve postojecih, trazi izgradnju nove kabelske
kanalizacije duz planiranih cesta .

U postojeéem objektu je smjeStaj opreme komutacijskog srediSta i koncentracija

komunikacijske mreze povezan na magistralnu mrezu sa svjetlovodnim kabelom. Trebati ¢e
povecati kapacitet priklju€aka obzirom na buducéu gradnju u zoni obuhvata plana.
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Na podru¢ju Plana uredenja o¢ekuje se u konacnici 120 do 150 novih komunikacijskih
priklju¢aka. Infrastrukturu za elektronicke komunikacije treba graditi isklju¢ivo kao kabelsku
kanalizaciju duz cijelog zahvata u koju ¢e se po potrebi uvladiti zi€ni odnosno svjetlosni
komunikacijski vodovi i sagledati mjesta supstitucije postoje¢e komunikacijske mreze.

Kabelsku kanalizaciju treba projektirati i izvesti cijevima PEHD @ 50 mm i cijevima PVC @
110 mm. Na mjestima krizanja, na mjestima ostrih lomova trase, te mjestima postavljanja
kabelskih nastavaka i mjestima prikljucka objekata na komunikacijsku mrezu treba ugraditi
kabelske zdence za te namjene a u svrhu prihvata i ugradnju opreme. Trasa kabelske
kanalizacije predvida se u pravilu u nogostupu ili zelenom pojasu buducih prometnica a u
sklopu javnih povrSina. Cijevi kabelske kanalizacije moraju biti prekinute u kabelskim
zdencima.

Kapacitet i promjer cijevi kabelske kanalizacije (broj i veli¢ina cijevi), kao veliina i smjestaj
kabelskih zdenaca odredit ¢e se izvedbenim projektima. U izgradenu kabelsku kanalizaciju
uvuéi ¢e se odgovarajuci komunikacijski vodovi i zavrsiti u prikljuénoj to¢ci smjestenoj na / u
objektu ili kao samostalni ormari¢, samostojeci ili na stupu.

Prigodom gradnje poslovne ili stambene zgrade, investitor zgrade mora izgraditi kabelsku
kanalizaciju za pristupnu elektroni¢ku komunikacijsku mrezu, primjerenu namjeni te zgrade, i
postaviti elektronicku komunikacijsku mrezu i pripadajucu elektroniCku komunikacijsku
opremu za potrebe te zgrade, u skladu s glavnim i izvedbenim projektom.

Od kabelskog ormara do ugradenog kabelskog zdenca na granici parcele treba poloZiti
najmanje dvije cijevi minimalnog promjera @ 40mm §to ¢e omoguciti podzemni priklju¢ak
svake gradevine na javnu komunikacijsku mrezu. Kabelski ormar treba biti spojen na temeljni
uzemljiva¢ gradevine.

Pri projektiranju i izgradnji dijelova komunikacijske mreze smije se predvidjeti uporaba
materijala koji su atestirani za ugradnju u javnu komunikacijsku mrezu.

Pri paralelnom vodenju i krizanju elektroniCke komunikacijske infrastrukture sa ostalim
instalacijama treba zadovoljiti propisane medusobne minimalne horizontalne i vertikalne
udaljenosti.

U zoni elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme ne smiju se izvoditi
radovi niti graditi nove gradevine koje bi mogle ostetiti ili ometati rad te infrastrukture ili
opreme.

U zastitnoj zoni i radijskom koridoru odredenih radijskih postaja ne smiju se izvoditi radovi,
graditi nove gradevine, niti postavljati elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura ili povezana
oprema, ili postrojenja koja bi svojim radom ili smjeStajem mogla umanijivati kakvocu rada,
ometati ili prekidati rad radijskih postaja, ili stvarati smetnje u radiofrekvencijskom spektru.

Ispod nadzemnih i iznad podzemnih elektroni¢kih komunikacijskih vodova, ili u njihovoj

neposrednoj blizini, te u zastitnoj zoni i radijskom koridoru odredenih radijskih postaja ne
smiju se saditi nasadi koji bi mogli ostetiti elektronicke komunikacijske vodove ili umanijivati
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kakvodéu rada, ometati ili prekidati rad radijskih postaja.

Ako je nuzno zastititi ili premjestiti elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu
opremu u svrhu izvodenja radova ili gradnje nove gradevine, investitor radova ili gradevine
obvezan je, o vlastitom troSku, osigurati zastitu ili premjestanje elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme.

Za zahvate u prostoru, unutar zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme te zastitne zone i radijskog koridora odredenih radijskih postaja, Hrvatska Agencija
za telekomunikacije, u skladu s posebnim zakonom kojim je uredeno prostorno uredenje i
gradnja, utvrduje i izdaje:

— zahtjeve i misljenja u postupku izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja,

— posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijskih dozvola, koji se odnose na uskladenost s
odredbama Zakona o elektroni¢kim komunikacijama i propisa donesenih na temelju ovoga
Zakona.

3.5.2. ELEKTROOPSKRBA
Vrsno optereéenje za potrebe plana Pyp = 987,3 kW,

Na predmetnoj zoni gahvata se predvida gradnja cca 120 novih stambenih i dijelom manijih
poslovnih objekata, Skolske sportske dvorane, objekta zajednice talijana, dom umirovljenika

Instalirana snaga za stambene i stambeno poslovne objekte snaga bi bila
Pi=120x 13,2 kW = 1.584 kW

Za javnu rasvjetu 10 kW

Za objekt Skolske sportske dvorane 50kW

Za objekt zajednice talijana 50kW

Za objekt doma umirovljenika 400kW

Za razne poslovne objekte i sl. 150kW

Novoinstalirana snaga ukupno bi bila Pi = 2.244 kW

Uz faktor potraznje fi = 0,8 i faktor istovremenosti fi =0,5 vr§na snaga iznosi
Pve = 897,6 kW,

uz gubitak u distribucijskoj mrezi 10 % dobivamo

Pvp = 987,3 kW,

Sveukupno vr§no optereéenje na nivou plana je 987,3 kW;

Uz prosjecni faktor snage cos ¢ = 0,9 i faktor ekonomskog opterecenja transformatorskih
stanica ft = 0,85
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S =987,3/(0,970,85) = 1.290 kVA

Uz usvajanje tipskih transformatora 10(20) /0,4 kV instalirane snage 630 ili 1000 kVA
proizlazi da je u zoni doma umirovljenika potrebna nova transformatorska stanica ,
630/1000 kVA i u postoje¢im TS-Brtonigla 1 i 2 630(1000) kVA povecanje snage ili izgradnja
jo$ jedne TS na mjestu postojec¢e TS Brtoniglal — tip Tornji¢ (zamjena sa novom jacom
1000kVA), s naslova sadasnje elektroenergetske potro$nje postojeéeg dijela naselja i
planirane izgradnje .

Na podrucju cijelog obuhvata plana planirana je nova podzemna elektroenergetska
mreza, da jednoga dana zamijeni postoje¢u zraénu mrezu.

U svim prometnicama unutar podrucja obuhvata osigurani su koridori za polaganje
elektroenergetskih vodova i vodova javne rasvijete.

Koristenje i uredenje prostora unutar zastitnih koridora treba biti u skladu s posebnim
propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.

Prilikom izrade daljnje prostorne i projekine dokumentacije potrebno je primijeniti
Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i
uredaja (NN 146/05).

Niskonaponska mreza je planirana iz postojecih transforatorskih stanica i SSRO-a (
primarna NN mreza ). Radi osiguranja kvalitetnijeg i sigurnijeg napajanja predvideno je
povezivanje SSRO-a ( ROZ-a) u prsten tj. s mogucnosti dvostranog ili viSestranog
napajanja. Isto tako predvideno je povezivanje nove niskonaponske mreze s postojecom.
Izgradnjom nove predmetne mreze postepeno ¢e se eliminirati postoje¢a nadzemna
niskonaponska mreza.

Rasvjeta klase "B" ima stupove visine h=8-12 m, s djelomi¢no zasjenjenim svjetiljkama i
izvorima svjetlosti NaVT ili LED na dijelu Zupanijske prometnice.

Rasvjeta klase "C" ima stupove visine h=6 m, s djelomi¢no zasjenjenim svjetiljikama i
izvorima svjetlosti NaVT. Klasa rasvjete "D" ima stupove visine h=3-4 m, s nezasjenjenim
svjetilikama i izvorima svjetlosti NaVT. Stupovi javne rasvjete u pravilu ¢e se postavljati u
plo¢nicima i uz granice parcela.

Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature biti ¢e definirani kroz
posebne projekte. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvest ¢e se iz zasebnog ormarica ,
napajanje kojeg ¢e se izvesti iz najblize trafostanice.

3.5.3. VODOOPSKRBA
UrbanistiCkim planom uredenja naselja Brtonigla dato je rjeSenje vodopskrbe podrucja
obuhvata predmetnog Plana. Kod izrade prijedloga rjeSenja podaci o postojeéem stanju

preuzeti su od distributera "Istarski vodovod" d.o.o. Buzet i iz plana Sireg podrucja, PPUO
Brtonigla.

I-IL.I NOVI URBANIZAM ¢...



Vodoopskrba podru¢ja Opc¢ine Brtonigla-Verteneglio realizira se u sustavu i pod upravom
"Istarskog vodovoda Buzet".

Vodovodna mreza obuhvaéenog naselja Brtonigla-Verteneglio predvida se izvesti kao
prstenasta mreza, sa spojem na postojece cijevne vodove DN 100 mm i DN 90 mm. Trase
cjevovoda su polozene uz trup prometnica (unutar zelenih povrsina ili nogostupa, iznimno u
prometnicama) i vidljive su iz grafickog priloga u mjerilu 1:1000. Nivelete cjevovoda polozene
su tako da slijede buduéu niveletu prometnica. Za cjelokupnu mrezu predvideni su tip cijevi i
dimenzije prema hidrauliCkom proracunu i posebnim uvjetima izdanim po stru¢nim sluzbama
Istarskog vodovoda d.o.0. Buzet. Na svakih 150 m do max. 300 m (naselja sa samostoje¢im
obiteljskim ku¢ama), izvesti ¢e se odgovarajuci nadzemni hidranti DN 100 mm.

Daljnja izgradnja vodoopskrbe mreze planira se na temelju triju elemenata:

o dostignutog stupnja vodoopskrbe (stanja izgradenosti mreza i objekata)
o planiranog povecanja potrosnje vode sukladno razvojnom planu
o predvidanja mogucih kriticnih stanja u vodoopskrbi

Za podrucje obuhvaéeno planom potrebno je osigurati dovoljnu koli€¢inu vode za planski
period od min. 15-20 godina i osnovne grupe potro$aca, a to su:

- potro$nja vode za domacinstva (podmirenje Zivotnih potreba)
- potro$nja vode za gasenje pozara

Podrucje obuhvata plana ¢e se i dalje opskrbljivati vodom na postojeci nacin. Snabdjevanije
vode vrSi se iz vodoopskrbnog sistema Gradole i Sv Ivan.

Razvod planirane vodovodne mreze prati planom predvidene prometnice. Ukoliko je moguce
i ekonomski prihvatljivo, dionice vodovodne mrezZe koje nisu unutar planiranih ili postojecih
prometnica se ukidaju tj. izmjesStaju na prometne povrsine.

Planom se predvida proSirenje vodovodne mreze do planiranih zona.

Sva planirana vodovodna mreza predvidena je kao prstenasti sustav raspodjele vode, $to
znaci da su svi cjevovodi medusobno povezani. Takav nacin izvedbe vodovodne mreze
osigurava:

- na svim mjestima vodovodne mreze dotok iz dva smjera

- stalnu cirkulaciju vode u sustavu §to onemogucuje nastajanje ustaljene vode
- u slu€aju neispravnosti samo manji dio potroSaca ostaje bez vode

- raspodjela tlakova duz sustava je jednoli¢na

Budu¢i da vazeta zakonska regulativa propisuje zastitu naselja koja imaju izgraden
vodoopskrbni sustav hidrantskom mrezom, usvaja se minimalni profil planirane vodovodne
mreze koji ¢e zadovoljiti propisanu protupozarnu zastitu u pogledu minimalne proto€ne
koli¢ine vode i minimalnog potrebnog tlaka.
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Sve trase vodovodne mreze odredene su orjentaciono, te ¢e se prilikom izrade glavnih i
izvedbenih projekata odrediti to€an polozaj infrastrukture kako situacijski tako i visinski.

Prikljucci
Priklju€ne i mjerne ormarice na podrucju naselja ugradivati u tlo (tipski Sahti), u ulazne
prostore, ili na ogradne zidi¢e (vodomjerne niSe), s vodomjerima uz rub parcele. Za

postavljanje prikljuénih i mjernih ormari¢a potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno
odobrenje nadlezne komunalne tvrtke, “Istarski vodovod” d.o.o. Buzet.

Hidrauli¢ki proracun

Potrebne koli¢ine vode za podrucje obuhvaéeno planom su dobivene analizom potreba
pojedinih potroSata na kraju planskog razdoblja koje za projektiranje vodoopskrbnog
sustava iznosi min. 20 godina.

o Potrosnja vode za sanitarne potrebe

Za hidrauli¢ko dimenzioniranje planiranog vodoopskrbnog cjevovoda koristit ¢e se standardi
specifiéne potroSnje vode po osobi u jednom danu ovisno o kategoriji potro$aca:

- stanovnici: Qspec = 250 I/dan

Mijerodavne koli¢ina vode za dimenzioniranje vodoopskrbnog cjevovoda je maksimalna satna
potrosnja tj. koli¢ina vode koja se troSi u satu najvece potrosSnje.

Dimenzioniranje vodoopskrbe prema planskim parametrima:

za plansko razdoblje do 2035. godine:

- postojeci broj stalnih stanovnika: 30 st
- planirani broj novih stanovnika: 105 st
- Specifi€na potroSnja vode po stanovniku: Jspec = 250 I/dan

Srednja dnevna potrodnja:  Qsr,dn = 250 l/dan * 135 st. = 33 750 l/dan = 33,75 m*/dan
Maksimalna dnevna potroSnja: Qmax,dn = Qsr,dn * k max,dn

Koeficijent maksimalne dnevne neravnomjernosti  k max,dn

za naselje gradskog tipa: k max,dn = 1,5

Qmax,dn = 33,75 * 1,5 = 50,63 m®dan

Maksimalna satna potro$nja: Qmax,sat = (Qmax,dn/24) * k max,sat
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Koeficijent maksimalne satne neravnomjernosti k max,sat

Qmax,sat = (50 630 /14 x 3600) = 3.616,00 I/sat
= 3.616 /3600 = 1,00 I/s

ProtupoZzarna potrosnja

Zastitu naselja hidrantskom mrezom potrebno je projektirati prema vazeéoj zakonskoj
regulativi koja obraduje podrucje zastite od pozara te mrezu dimenzionirati na osnovu
propisane koli¢ine vode i potrebnog tlaka. Mjerodavna koli¢ina za dimenzioniranje mreze
naselja je potrebna protupozarna potrosnja.

3.5.4. ODVODNJA OTPADNIH VODA

Odvodnja unutar obuhvata Plana, sukladno Planovima viSeg reda je odredena modelom
razdjelne kanalizacije, $to znaci da ¢e se oborinske vode rjeSavati zasebno prema lokalnim
uvjetima, a odvodnja sanitarnih otpadnih voda putem javnih sustava sanitarne odvodnje. U
obuhvatu Plana planira se izgradnja sustava djelomi¢ne javne odvodnje oborinskih otpadnih
voda (oborinske otpadne vode s javnih prometnih povr$ina).

Ovim rjeSenjem dan je orjentacioni poloZaj sanitarnih i oborinskih kolektora. To€an poloZaj
trasa unutar i izvan prometnice sa profilima cjevovoda odrediti ¢e se izvedbenim projektima
predmetne infrastrukture, a nakon geodetske izmjere kanala. Sva sanitarna i oborinska
kanalizaciona mreza predvida se od cijevi odgovarajucih profila i kvalitete.

Trase kanalizacije planiraju se gdje god je moguce unutar slobodnog profila postojecih i
planiranih prometnica, na nacin da ne zasjecaju gradevne Cestice parcela predvidenih za
gradenje gdje god je mogucée. Na mjestima gdje predvidene trase zasjecaju gradevne
Cestice, planirano je nacin da prolazi uz rub Cestice.

Profili kolektora odredit ¢e se u hidrauliCkom proracunu pri izradi tehnicke dokumentacije za
izgradnju sustava odvodnje otpadnih voda zone.

Cjevovodi se moraju izvoditi vodotjesno zajedno sa pripadajué¢im vodotjesnim revizijskim
oknima.

ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

Planom se predvida izgradnja odvodnje sanitarnih otpadnih voda u cijeloj zoni obuhvata plana.
Planiranje mreZe otpadnih voda cijelokupnog naselja Brtonigla-Verteneglio zasniva se na
odvodnji Op¢ine Brtonigla-Verteneglio sa planiranim uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda

Vrh Malin ili Kastanija kod Novigrada, ovisno o postignutom dogovoru izmedu Opcina i
Gradova.
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Koncepcijski odvodnja otpadnih voda sastoji se od gravitacijskih kolektora kojima se sakupljaju
otpadne vode planiranog kompletnog naselja, odvode do planiranih kolektora te se povezuju
sa planiranim (projektiranim) uredajem za procis¢avanje otpadnih voda Vrh Malin ili Kastanija.

U javni sustav odvodnje otpadnih voda naselja nije dozvoljeno ispustati zauljene, kisele i
luznate otpadne vode. Sve otpadne vode koje se ispustaju u sanitarnu kanalizaciju moraju prije
ispustanja biti svedene na nivo kvalitete ku¢anskih otpadnih voda.

Tehnolo$ke otpadne vode, ukoliko postoje, moraju se razdvoijiti od ostalih otpadnih voda,
lokalno procistiti na parceli na kojoj su i nastale te upustiti u sistem sanitarne odvodnje. Prije
upustanja u sistem sanitarne odvodnje, tehnoloSke vode moraju se svesti na nivo otpadnih
voda u skladu s vazec¢im Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

Svi kanalizacijski objekti moraju biti potpuno vodonepropusni. Predvida se ugradnja plasti¢nih
kanalizacijskih cijevi odgovarajuce krutosti i nosivosti. U cilju obavljanja potrebnih revizija,
¢iSc¢enja i priklju€enja predvideni su revizioni Sahtovi kao tipska nepropusna okna. Revizioni
Sahtovi ¢e se izvoditi na prosje¢nim udaljenostima oko 70 m, te na svim vertikalnim i
horizontalnim lomovima.

Do izgradnje javnog sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda, za gradevine koje ispustaju
iskljuivo sanitarne otpadne vode, izvesti ¢e se vodonepropusne sabirne jame za obiteljske
kuce do max. 10 ES. Sabirne jame predvidaju se realizirati u sklopu okucnica obiteljskih kuca.

Sve trase kanalizacije odvodnje sanitarnih otpadnih voda odredene su orijentaciono, te ¢e se
prilikom izrade glavnih i izvedbenih projekata odrediti to€an polozaj svih instalacija
infrastrukture. U pravilu od sredine prometnice, s jedne strane predvida se sanitarna
kanalizacija a s druge vodovodna mreza (unutar plo¢nika).

Dimenzioniranje odvodnje otpadnih voda:

projektni period: 20 godina

postojeci broj stanovnika: 650 st.

planirani broj stalnih i povremenih stanovnika: ~ 300 st.

specifi¢na potrodnja vode po stanovniku - Qspec (/dan): 250 l/dan

dnevni koeficijent varijacije - Kp = 1.50

satni koeficijent varijacije - Ks = 1.50

mjerodavne kolicine sanitarnih otpadnih voda:

srednji dnevni protok:

Qune = 950 x 250 = 237 500 l/dan = 237,50 m°/dan

max. dnevni protok :

Qrmax, = Qune /24 x3600 = 237 500/86400 = 2,75 l/sek
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- koef. Neravnomjernosti:
2,69
K= ---mmememeee- =238
0,121
Qmax,
mjerodavni protok:

Q max=2,75x 2,38 =6,55 I/s

Odabrana minimalna dimenzija vanjskog cjevovoda sanitarnih otpadnih voda UKC PVC DN
200.

Proracun C.S. Brtonigla 2 (u konac¢nosti umjesto postojeceg Uredaja za proc¢is¢avanje
otpadnih voda):

- slivno podrucje — kompletno naselje Brtonigla-Verteneglio
- stanovnika sveukupno: 950 st.

Q max= 6,55 I/sek, usvojeno 7,00 l/sek
C.S. Brtonigla 2
H= 15 m (nadmorske visine)
L=250m
koeficijent hrapavosti k=1,00 mm
I = 0,0048
H man = 15,00 + 250 x 0,0048 = 15,00 +1,2 = 16,20 m
Potrebna snaga C.S. Brtonigla 2
Q ax X Hman 7,00 x 16,20

N= = = 1,87 kW
75 x 0,81 60,75

usvojena crpka snage N = 3,50 kW; uz 13,00 I/sk i H man= 20,00 m

ODVODNJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA
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Planirani sustav odvodnje otpadnih voda dijela naselja Brtonigla-Verteneglio je razdjelni tj.
planira se izgradnja zasebnog sustava odvodnje oborinskih i sanitarnih otpadnih voda.

Oborinske vode planiraju se odvoditi sa svih postojecih i planiranih prometnica putem
odgovarajucih slivnika, s povrsina platoa i s dijela gradevinskih parcela koje se neposredno
priklju€uju na javne prometnice. Oborinska odvodnja predmetnog podrucja ¢e se rijesiti na
nacin da se sve oborinske vode sakupljaju sa slivnih podrucja, obrade na predvidenom
separatoru ulja i masnoca te gravitacijskim kolektorom ispustaju u podzemlje putem upojnog
bunara, smjestenog u predvidenoj zelenoj povrsini. Prije upustanja u teren, oborinske vode ¢e
se zadrZavati u slivu izvedbom kiSnih vrtova ili retencija.

Sva oborinska kanalizacija planira se izgraditi u trupu postojecih i buduéih prometnica, a
usvojeni minimalni promjer cjevovoda je DN 250. Kanalizacija Ce se izvesti kao
vodonepropusna, s maksimalnim uzduznim padom od 2%. Predvidene su plasticne PVC UKC
cijevi, odgovarajuce krutosti i nosivosti. Takoder na svim lomovima, krizanjima i duz trase
izvesti ¢e se odgovarajuci vodonepropusni PE Sahtovi.

Trase sanitarne i oborinske kanalizacije odredene su orjentaciono, te ¢e se prilikom izrade
glavnih i izvedbenih projekata odrediti to¢an polozaj svih instalacija infrastrukture. U pravilu
oborinska kanalizacija predvida se voditi sredinom prometnice, pri Eemu se s jedne strane
predvida voditi sanitarna kanalizacija i s druge vodovodna mreza. Za mjerodavni intenzitet
oborina koristit ¢e se ITP krivulja Hrvatskih voda - Rijeka za dvogodisnji povratni period, vodedi
racuna o ukupnoj slivnoj povrsini.

Predmetno podrucje pri odredivanju mjerodavnih koli¢ina oborinskih voda za dimenzioniranje
objekata odvodnje oborinskih voda, treba u svom vecinskom dijelu promatrati kao urbanu
cjelinu sa udjelom prirodnih i zelenih povrsina. Pri dimenzioniranju glavnih kanala tj. za
proracun vr8nog (maksimalnog) protoka oborinskih voda Koristit ¢e se racionalna metoda.

Q=CxixAx2

Q - vréni protok (I/s)
i -intenzitet oborina (I/s/ha)
A - slivna povrsina (ha)
C - koeficijent otjecanja
1
Z — koeficijent kasnjenja (Z = —------ )
8
VA

Koeficijent otjecanja ovisi o karakteristikama slivne povrsine, a iznosi:
Za ulice: asfalt => 0,7 do 0,95

beton => 0,80 do 0,95
Za Setnice: betonske ili asfaltirane => 0,75 do 0,85
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Za zelenilo, prirodne povrsine: 0,10 do 0,35
Za slivna povrsine uzet ¢e se kombinacija razlicitin vrsta povrsina pa je koef. otjecanja:
Csr= (C1*A1 + CQ*A2+ .t Cn*An) /A1 + A2+ et An

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrsSina u Planu su obradeni osobito sa aspekta zastite
ruralne cjeline naselja Brtonigla-Verteneglio.

OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu planiranu vrstu i namjenu
gradevina, prometnu povrSinu s koje se osigurava neposredan prilaz na gradevnu Cesticu,
susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike zemljista, katastarsko i
zemljiSno knjizno stanje povrSina, posebne uvjete gradenja i druge slicne elemente.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice za odredeni dio obuhvata ovoga Plana odreduje se u skladu
s grafickim prikazom List Kartogram br.2 - PRIJEDLOG PARCELACIJE, koji sadrzi prikaz
cjelina koje zbog svojih osobitosti mogu €initi zasebne gradevne Cestice, ili se mogu, kao i
kod ostalih dijelova obuhvata Plana, formirati drugacije gradevne Cestice, u skladu s
odredbama ovoga Plana o minimalnim i maksimalnim dozvoljenim povrSinama gradevnih
Cestica.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju osnovne standarde
urbanisticke prakse u pogledu moguénosti smjestaja gradevina i priklju€enja na prometnice i
infrastrukturu, te o€uvanja morfologije i tipologije ve¢ izgradenih dijelova podrugja.

Za gradevine infrastrukturnih sustava i niskogradnje, veli€¢ine gradevnih €estica nisu
ogranicene ili se gradevne Cestice ne odreduju.

Gradevna Cestica za gradevine javne namjene u zonama: cestovne prometne povrsine,
javne prometne povrSine - osim cestovnih, viSenamjenski sportski centar (R6), javne i
zastitne zelene povrsine, te gradevine javne i druStvene namjene kada predstavljaju cjelinu
isklju€ivo javne namjene, jednake su povrS§inama pripadajucih zona, ali se u svojoj realizaciji
mogu dijeliti na odvojene tehnoloske i funkcionalne cjeline i na taj nacina formirati vise
odvojenih gradevnih Cestica unutar iste povrsine zone.

Gradevne Cestice cesta su definirane granicama njihovih planskih ili postojecih katastarskih
koridora, te granicom obuhvata ovoga Plana. Kada se javno prometna povrsina (cesta) samo
dijelom nalazi unutar obuhvata ovoga Plana, tada prikaz u Planu predstavlja dio tehnoloske
cjeline koja se po potrebi prikazuje objedinjena aktima za provedbu planova i odgovaraju¢om
dokumentacijom.

GRANICNE VELICINE GRADEVNIH CESTICA:
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a) za slobodno stojece gradevine: min 201 m2
max 3000 m2

b) za ugradene i poluugradene gradevine: min  ne uvjetuje se
max 1000m2

c) za slozene gradevine, bez obzira da li se u odnosu na susjedne gradevine mogu
definirati kao slobodno stojece ili poluugradene, najvec¢a povrsina gradevne Cestice se ne

ograni¢ava.

Regulacijski pravci (ili crte) predstavljaju granice gradevne Cestice namjeravanog zahvata u
prostoru prema prometnici, odreduju se na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u obzir
gradevna Cestica odnosno prostorni polozaj postojece i/ili planirane prometnice prema
tlocrtnim elementima prometnice te elementima uzduznog i popre¢nog profila.

Tablica oblika koristenja i s tim povezanih uvjeta gradnje, u skladu s prikazom na listu

br. 3. - Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

ZONA * Veli€éina gradevne cestice Tipologija Udaljenost
OBLIKA SS- samostojec¢a | gradevnog
KORISTENJA PU- poluugradena | pravca od
(Novaiili U- ugradena pristupne
Sanacija) SG - sloZzena regulacijske crte
Sanacija u min - ne uvjetuje se min. - 0,0m,
povijesnoj uskladiti sa
jezgri max - 2.000m2, uklju¢uju¢i mogucnost SS susjednim
spajanja sa zemljiStem iz zone ,Nova* SG gradevinama
unutar ili van povijesne jezgre max. - 15m ili
max - 1.000m2, ukljuéujuéi mogucnost PU postojec¢a ako je
spajanja sa zemljiStem iz zone ,Nova“ U veca
unutar ili van povijesne jezgre
Sanacija van min - postojec¢a, a za interpolacije 300m2 min. - 0,0m
povijesne SS uskladiti sa
jezgre max - jednaka najvecoj povrsini po PU susjednim
tipologiji dozvoljenoj ovim odredbama, U gradevinama
uklju€ujuéi mogucnost spajanja sa SG max. - 15miili
zemljistem iz zone ,Nova“, unutar ili van postoje¢a ako je
povijesne jezgre veca
Nova u min - 300m2 SS min. - uskladiti sa
povijesnoj PU susjednim
jezgri max - 3.000m2 SS gradevinama
SG max. - 15m
max - 1.000m2 PU
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Nova van min - 400m2, ili jednaka povrSini zone, min. - 5,0m
povijesne ako je ona manja SS max. - 15,0m
jezgre PU

max - jednaka najvecoj povrsini po SG

tipologiji dozvoljenoj ovim odredbama,
uklju€ujuéi mogucnost spajanja sa
zemljiStem unutar povijesne jezgre

Zeleno jednaka povrsini zone
Javna jednaka povrsini zone
prometna

povrSina osim

cesta

*ZONA OBLIKA KORISTENJA

*  Nova = NOVA GRADNJA

+ Sanacija = DOVRSENJE DIJELOVA NASELJA INTERPOLACIJOM POJEDINACNIH
NOVIH GRABEVINA | SANACIJA GRABEVINA - PROMJENA STANJA
GRADBEVINA (UKLANJANJE, ZAMJENA, REKONSTRUKCIJA, OBNOVA)

» Zeleno = Javne zelene povrSine i zastitne zelene povrsine

» Povijesna jezgra - povijesni zbijeni centralni dio naselja oznac¢en na listu br. 3. - Uvjeti
kori$tenja, uredenja i zastite povrsina

» kod spajanja zemlji§ta raznih zona oblika koriStenja u jednu gradevnu Cesticu,
primjenjuju se uvjeti za zonu koja je povr§inom najviSe zastupljena u novo definiranoj
gradevnoj Cestici

Podaci iz tablice u stavku 1. su u cijelosti primjenjivi za gradevine svih namjena, ukoliko nije

drugacije odredeno ovim odredbama.

U pogledu nacina gradnje, prema prikazu na listu br.4 - ,Nacin gradnje“ obiteljske gradevine
(stambene zgrade) se mogu graditi na svim podrucjima, ukoliko je to u skladu s namjenom
povrsina.

ViSestambene gradevine (zgrade) mogu se graditi unutar zona oznaka ,Obiteljske i
viSestambene zgrade* i ,MjeSovita gradnja - Opcenita“, kada je to u skladu s namjenom
povrsina.

Nove visestambene gradevine mogu se graditi, odnosno postojece zgrade prenamijeniti u
viSestambene isklju€ivo na gradevnim Cesticama veéim od 800 m2.

NAMJENA GRADEVINE

Namjena gradevina je odredena namjenom povrsina iz grafickog prikaza List br.1. -
KoriStenje i namjena povrsina, te odredbama ovoga Plana, osobito poglavljem br.1. Uvjeti
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odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena.

GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE | SMJESTAJ JEDNE ILI VISE GRADEVINA NA
GRADEVNOJ CESTICI, ODNOSNO UNUTAR ZAHVATA U PROSTORU

GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

Gradivi dio gradevne Cestice jest dio gradevne Cestice u kojega se moraju smijestiti
ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici i to osnovne gradevine i pomocnih
gradevina. Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju pomocnih gradevina, osim kada su one
smjeStene unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradevinu osnovne
namjene, odreduje se u skladu s odredbama ovoga Plana o gradnji pomoc¢nih gradevina.

Tipologija gradnje omoguc¢ena ovim Planom je odredena prema podacima u tablici iz ¢1.28.,
na nacin da se:

- SLOBODNOSTOJECOM TIPOLOGIJOM smatra gradnja gradevine osnovne namjene
(visokogradnja) koja se ni jednim svojim dijelom ne dira granica gradevne Cestice

- POLUUGRABENOM TIPOLOGIJOM smatra gradnja gradevine osnovne namjene
(visokogradnja) koja se jednom ili sa svoje dvije povezane strane dira granica gradevne
Cestice susjedne gradevine visokogradnje, bez obzira da li se i ta susjedna gradevina gradi
na istoj granici

- UGRABENOM TIPOLOGIJOM smatra gradnja gradevine osnovne namjene
(visokogradnja) koja se sa svoje dvije suprotne ili sa viSe strana dira granica gradevnih
Cestica susjednih gradevina visokogradnje, bez obzira da li se i te susjedne gradevine grade
na istoj granici.

- kod SLOZENE GRABEVINE, koja je sklop vise medusobno i/ili funkcionalno povezanih
gradevina, sve gradevine na gradevnoj Cestici predstavljaju gradevine osnovne namjene, te
se nijedna gradevina ne smatra pomoénom gradevinom. Pojedinacne gradevine koje tvore
slozenu gradevinu medusobno se mogu graditi odvojeno ili spojene u gradevinske cjeline
unutar gradivog dijela gradevne Cestice, nevezano na samostojeci ili poluugradeni karakter
cijele sloZzene gradevine.

Interpolacije, u smislu ovoga Plana, predstavljaju novu gradnju radi dovr$enja dijelova
naselja gradevinom koja pripada bilo kojoj od tipologija iz stavka 1., u skladu s postojecom
okolnom gradnjom.

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju slobodnostoje¢e gradevine visokogradnje odreduje
se tako da je gradevina visokogradnje od granice susjedne gradevne Cestice udaljena
najmanje za polovicu svoje visine, ali ne manje od 4,0 m. lzuzetno, gradevine niske
stambene izgradnje (katnosti do P+1), mogu od granice susjedne gradevne Cestice biti
udaljene najmanje 3,0 m, ukoliko se prema toj granici izvode otvori.

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju gradevine visokogradnje moze se odrediti i na
manjoj udaljenosti od granice susjedne Cestice, pa i na samoj granici, ukoliko je susjedna
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Cestica javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrSina, uz suglasnost osobe ili
tijela koje upravlja navedenom povrSinom.

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju gradevine visokogradnje moze se odrediti i na
manjoj udaljenosti od granice susjedne Cestice takoder namjenjene gradnji gradevine
visokogradnje, pa i na samoj granici (kod gradevina poluugradene i ugradene tipologije),
ukoliko se prema susjednoj Cestici ne izvode otvori, te ukoliko se time znacajno ne
pogorSavaju uvjeti boravka u susjednim gradevinama ili na susjednim Cesticama. Za gradnju
gradevina katnosti vece od P+1 na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice susjedne
gradevne Cestice potrebna je suglasnost susjeda.

U gradivi dio gradevne Cestice ne moraju se smijestiti: nenatkrivene terase koje nisu
konstruktivno povezane s gradevinom, dje¢ja igralista, uredene prometne povrSine na
gradevnoj Cestici, kamini, pergole, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena, te
elementi na viS§im etazama gradevine kao $to su vijenci, oluci, strehe krovova i sl.

Na stranama gradevina sa kojih se ostvaruju vatrogasni pristupi, udaljenosti gradivog dijela
gradevine se odreduju prema odredbama posebnog propisa o vatrogasnim pristupima.

U pojasu Sirine 20,0m od ruba zemljiSnog pojasa autoceste A9 (Istarski ipsilon) nije
dozvoljena gradnja gradevina visokogradnje, a u pojasu Sirine 10,0m nije dozvoljena gradnja
prometnih povrsina.

GRADEVNI PRAVAC

Gradevni pravac odreduje se u skladu s podacima iz tablice u €l.28, imajuéi u vidu namjenu i
vrstu gradevina, potrebu racionalnog koristenja zemljiSta, pristup s prometne povrSine,
konfiguraciju i druge karakteristike zemljita, te naroCito gradevne pravce susjednih
gradevina visokogradnje, nastojeci pri tome pratiti slijed okolne izgradnje.

Vise gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban
polozaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u ulicChnom
redu.

Pri odredivanju gradevinskog pravca gradevina, a osobito kod uglovnih zgrada, potrebno je
voditi racuna o preglednosti, odnosno sigurnosti u prometu.

lzvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstre$nice, strehe krovova,
vijenci, oluci i sli¢ni arhitektonski elementi i istaci na fasadi, bez potpornih konstrukcija van
gradevnog pravca, sve u okviru gradevne Cestice.

Gradevni pravac se ne odreduje za gradevine niskogradnje, gradevine infrastrukture, ni
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zelene povrsine.

NAJVECI DOZVOLJENI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI | ISKORISTIVOSTI GRADEVNE
CESTICE

Izgradenost gradevne Cestice, prema ovim odredbama je vrijednost omjera izgradene
povrSine zemljista pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice.

Pod povrS§inom izgradenosti odnosno zemljiStem pod gradevinom se prema ovim
odredbama, smatra povrSina vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u
prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze. PovrSina izgradenosti
mora biti manja od povrSine gradivog dijela gradevne Cestice.

Iskoristivost gradevne Cestice, prema ovim odredbama, je odnos ukupne (bruto) izgradene
povrSine gradevine i povrSine gradevne Cestice.

Izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice se utvrduju koeficijentom izgradenosti Cestice (k-
ig) i koeficijentom iskoristivosti Cestice (k-is).

IZGRADENOST GRAPEVNE CESTICE

Dozvoljena izgradenost gradevnih Cestica iznosi:

Veli€ina grad.Cestica slobodno stojeca poluugradena ugradena
m2 gradevina gradevina gradevina
Min Max Min Max Min Max
% % % % % %
do 200 - - 50 60 50 70
201 — 240 30 50 40 60 40 65
241 — 350 25 45 30 55 30 65
351 — 400 25 45 20 55 20 60
401 — 500 20 45 15 50 15 60
501 — 800 15 45 15 50 15 50
801 — 1000 15 40 15 45 15 45
1001 i viSe 15 35 - - - -

Iznimno od stavka 1., kod gradevina gospodarske namjene, iskljuujuci gradevine
ugostiteljsko turisticke namjene, izgradenost gradevne Cestice moze iznositi 60% ili viSe, ako
je tako utvrdeno u stavku 1.

Iznimno, koeficijent izgradenosti moze iznositi i 100% prilikom gradnje ugradenih gradevina

na regulacijskom pravcu u zoni oblika kori§tenja ,Sanacija“, na gradevnoj Cestici povrSine do
100m?, koja se nalazi izmedu dviju postojeéih gradevina izgradenih na granici gradevnih
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Cestica.

Kod gradevina ugostiteljsko turisticke namjene, izgradenost gradevne Cestice moze iznositi
najvise 30%.

Kod gradevina sportske namjene, neovisno o stavku 1., najve¢a dozvoljena izgradenost
gradevne Cestice iznosi 60%.

ISKORISTIVOST GRAPEVNE CESTICE

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice izraunava se kao umnozak
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti i dozvoljenog broja etaza gradevine, ukoliko nije
drugacije odredeno ovim odredbama.

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti za gradevine ugostiteljsko turisticke namjene
iznosi 0,8.

NAJVISA VISINA GRABDEVINA | NAJVECI DOZVOLJENI BROJ ETAZA
NAJVISA VISINA GRADEVINA

Najveca dozvoljena visina mjeri se od visinske kote kona¢no zaravnanog i uredenog terena
uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu neposredno uz gradevinu do gornjeg
ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno unutrasnjeg vrha nadozida potkrovlja, ¢ija
visina ne moze biti viSa od 1,2 m.

Najveca ukupna visina gradevine mjeri se od konac¢no zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena).

Pod konaéno zaravnanim i uredenim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatraju se ulazna
rampa za garazui vanjske stepenice uz gradevinu za silazak u podrum.

Ogranic€enja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanije i izbacivanje svjezeg zraka), te slicne elemente.

Najveca visina gradevine utvrdena je ovim Planom posebno za svaku vrstu odnosno
namjenu gradevina, a iznad najvece dozvoljene visine moze se izgraditi kosa krovna
konstrukcija visoka najviSe 3,20 metara. Najvec¢a ukupna visina gradevine je u tom sluc¢aju
najveca dozvoljena visina uve¢ana za 3,20 metara, mjereno na vrhu sljemena kosog krova.

Najveca dozvoljena visina gradevina po nhamjenama iznosi:

- za stambene obiteljske gradevine ................... 7,5m
- za viSestambene gradevine ..........cccccceeeeeeenns 9.0m
- za poslovne i proizvodne .........cccocceeeeeiiiieeenne 9,0m
- za poljoprivredno gospodarske..............cc..e.... 12,0 m
- za ugostiteljsko turistiCke ...........ccccvveeeeeeriinnnns 9,0m
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- za sportske gradevine........ccccceeveiiiiieeneeenenns 12,0m
- za javne i drustvene gradevine.........ccccccceeune. 11,5m

Kod pomocnih gradevina za smjestaj vozila, najveca dozvoljena visina iznosi 2,5 metra na
strani ulaza u garazu. Pri tome razlika u visini poda gradevine i najviSe to¢ke s unutarnje
strane sljemena krova, kao i visina mjerena od kona¢no zaravnanog terena na najnizoj koti
do visine vijenca na istom mjestu, moze iznositi najvise 3,5 metra.

Kod ostalih pomoc¢nih gradevina visina se odreduje prema tehnoloskim zahtjevima
gradevine, pri ¢emu Supe, nadstresnice i sli¢ne pomoéne gradevine mogu imati najvecu
visinu 2,5m i najve¢u ukupnu visinu 3,5m.

NAJVECI DOZVOLJENI BROJ ETAZA

Broj etaza odreden je ili se odreduje u odnosu na namjenu i druge specifiCnosti gradevine,
imajuci u vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju, a dopusten broj etaza utvrden je ovim
Planom posebno za svaku vrstu odnosno namjenu gradevina.

Najveci dozvoljeni broj etaza gradevina po namjenama iznosi:
- za stambene obiteljske gradevine....3 nadzemne etaze (P+K+Pk)

- za viSestambene gradevine.............. 3 nadzemne etaze (P+2K)

- za poslovne i proizvodne ................. 2 nadzemne etaze

- za poljoprivredno gospodarske......... 1 nadzemna etaza

- za ugostiteljsko turisticke ................. 3 nadzemne etaze (P+K+Pk)
- za sportske gradevine...........cccoee....e. 2 nadzemne etaze (P+K)

- za javne i drustvene gradevine......... 4 nadzemne etaze (P+2K+Pk)

EtaZe su, sukladno posebnom propisu, ovim Planom definirane kao:
- nadzemne: suteren (S), prizemlje (P), kat (K), potkrovlje ( Pk),
- podzemne: podrum (Po).

Gradevine za smjestaj vozila koje se grade na gradevnoj Cestici stambene namjene, kao i
sve pomocéne gradevine, a koji nisu sastavni dio osnovne gradevine, mogu imati najviSe 1
nadzemnu i 1 podzemnu etazu.

Sve gradevine osnovne namjene gdje to teren omoguc¢ava mogu imati najviSe 2 podzemne
etaze.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece strukture
naselja u arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti u suglasju s istim.

Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
ovom podruc¢ju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, primjenjivati proporcije i materijali
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karakteristiCni za klimu i tradiciju istarskih naselja, a gabariti novih gradevina moraju se
oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postojec¢im
gradevinama.

Kod zahvata u prostoru moraju se uvazavati oblikovni elementi koji su karakteristiCni za
pojedina podrucja, i to:

1.

5.

karakteristiCan izgled naselja u Sirem prostoru, karakteristiCni vanjski gabariti naselja i
strukturiranje njegovog ruba te panoramski izgled naselja koji je plod povijesnog razvitka
koji se mora uvazavati kako po boji tako i po obliku i teksturi,

zahvati u urbanisti¢ku strukturu moraju se prilagodavati i opéem izgledu krovova te se ne
smiju mijenjati prevladavaju¢i smijerovi sliemena karakteristiCni za pojedine ulice ili
dijelove naselja,

potrebno je uvazavati karakteristicnu komunikacijsku strukturu i uli€énu razgranatost
naselja,

podrucja karakteristicnih veduta na naselje, odnosno pojedine lokacije, ne smiju se
izgraditi, a izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina ne smije se istupati iz karakteristicne
siluete naselja te smanijiti vedutna ispostavljenost sakralnih i ostalih znacajnih gradevina,

mora se uvazavati rad¢lanjenost naselja na karakteristicne morfoloSke cjeline (,blokove* .

U prepoznatljivim morfolo$kim cjelinama potrebno je uvazavati:

- karakteristike parcelacije gradevinskog zemljita,

- tip i polozaj gradevina na pojedinoj gradevnoj Cestici,

- raspored gradevina i njihove medusobne odnose,

- orijentaciju gradevina, udaljenost od susjednih gradevina, gradevne pravce,

- arhitektonske elemente i kompozicijske principe oblikovanja procelja i raspored vrata i
prozora,

- gradevinske materijale i boje arhitektonskih elemenata,

- uredenje okoliSa gradevina i javnih povrsina.

U cilju oCuvanja karakteristika parcelacije jezgre naselja koja uvjetuje morfoloSku strukturu
pojedinih podrucja i koja je prepoznatljiva kroz strukturiranje gradevina, uli¢nih procelja,
ogradivanje vrtnih Cestica i oblikovanje vanjskog ruba podrucja, potrebno je:

1.

uvazavati karakteristiénu tipologiju, orijentaciju i polozaj gradevina na gradevnim
Cesticama, te na taj nacin saCuvati karakteristi¢ni uli¢ni izgled, kao i rub naselja, odnosno
rub pojedine morfoloSke cjeline,

izgradnju novih gradevina logi¢no ukljucivati u postojece cjeline te saCuvati karakteristike
fasadnog ritma i tradicionalno ras¢lanjivanje Cestica,

postojece pomocne gradevine ukloniti, ukoliko se to temelji na promjeni urbanistickog
standarda naselja,

oblik, boju i veli¢inu krovova, kao i orijentaciju sljemena, prilagoditi opcem izgledu naselja
ili njegovog pojedinog dijela a krovovi koji oblikuju karakteristi¢ni rub naselja ne smiju se
mijenjati u oblikovnom smislu,

u naselju se moraju Cuvati prvobitne Sirine ulica gdjegod je to moguce, a obrada
prometnica mora biti prilagodena mogucnostima lokalnih gradevinskih materijala,

lokalni gradevinski materijali i tradicionalne tehnologije uvjetuju izbor oblikovanja ograda,
potpornih i ogradnih zidova, te otvorenih povrsina,
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7. oblik, detalji i boje proCelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa gradevina u
pojedinoj morfoloskoj cjelini,

8. dozvoljene su dogradnje i nadogradnje, kao i izgradnja novih gradevina, ukoliko se time
nece narusiti postojeci karakter i kvaliteta naselja, odnosno ukoliko ¢e se time poboljsati
ili sanirati neodgovarajuce oblikovanje dijela naselja,

9. vanjska stubista, strehe i vjetrobrani smiju se graditi samo uz primjenu kompozicijskih i
oblikovnih principa koji su zastupljeni u pojedinoj morfolo$koj cjelini, odnosno kod
pojedinog tipa gradevine.

Kod sanacije dijelova naselja - promjene stanja gradevina, gradi se sukladno slijedeéim
smjernicama:

1. izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina teziti ve¢oj homogenosti podrucja, zbog ¢ega
se novi zahvati moraju prilagodavati okolnom kvalitetnom uredenju i gradevinama,
odnosno povezivati s ve¢ izgradenim skupinama gradevina u morfoloski
prepoznatljive zaokruzene cjeline,

2. kada je postoje¢a izgradnja nekvalitetna tada novi zahvati moraju teziti uspostavi
novog prostornog reda s vecom iskoristenoSéu zemljista, boljom prometnom
povezanoscu, kvalitetnijom urbanistiCckom koncepcijom i kvalitetom oblikovanja
gradevina, tako da se oblikuje nova prepoznatljiva morfoloska cjelina s
prepoznatljivim identitetom.

Pri popunjavanju praznina unutar povijesnih blokova trebalo bi izbjegavati predimenzionirane
gradevine koje zauzimaju veéi dio Cestice i nemaju pripadajucu okucnicu, te gabaritima i
oblikovanjem konkuriraju i namecu se povijesnim gradevinama. Povijesne granice blokova
valja postivati pri odredivanju gradevnih pravaca. U daljnjem Sirenju naselja predlaZze se
popunjavanije prije svega vec¢ formiranih blokova.

Povijesne zasti¢ene i druge osobito vrijedne gradevine nositelji su identiteta naselja, stoga im
je pri rekonstrukciji i obnovi potrebno pristupati s posebnom paznjom. Valjalo bi izbjegavati
materijale koji nisu primjereni lokalnoj tradiciji. Budué¢i da su sve povijesne kuce bile izvorno
ozbukane radi zastite zida i gradevne vapnene zbuke, treba izbjegavati uklanjanje povijesne
Zzbuke i fugiranje zida cementnim mortom. Kod Zbukanja treba paziti na debljinu Zbuke i
izbjegavati nanoSenje debelih slojeva, kako kameni elementi proCelja ne bi "utonuli" u debelu
Zbuku. Na povijesnim gradevinama nije prihvatljivo koriStenje suvremenih termoizolacijskih
Zzbuka radi njihove debljine. Neophodno je izbjegavati jarke boje za bojanje procelja i
stolarije, te se ograniciti na paletu prirodnih tonova svjetlijeg registra.

Kamene elemente procelja (konzole, okvire prozora i vrata, grbove, sokl i dr.) treba Euvati na
izvornim pozicijama. Pri ugradnji novih kamenih okvira treba paziti da budu oblikovno
uskladeni sa starim okvirima, da budu izradeni od punih kamenih pragova (izbjegavati
koristenje piljenih tankih plo€a kojima se oblaZze rame prozora) i zavr§no patinirani.

Vazan element u dozZivljaju povijesnog ambijenta ¢ine i brojni detalji, stoga treba paziti na
uskladivanje s obiljezjima ambijenta:, izbjegavati natkrivanje prozora i vrata betonskim
strehama s kupama, zamjenu tradicionalnih krovnih vijenaca od kamenih Skrilja, kamenih
konzola ili profiliranih drvenih greda, odnosno zaobljenih vijenaca oblikovanih u Zbuci, novim
betonskim serklazima koji su vidljivi na vanjskim proceljima.
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Pri rekonstrukciji povijesnih gradevina i osuvremenjivanju stambenih potreba nuzno je
postovati zadano mijerilo i prilagodavati se arhitektonskim obiljezjima same gradevine.
Umjesto stihijske adicije volumena na osnovni korpus gradevine, treba ju sagledavati
cjelovito i prilagoditi se mogucénostima same gradevine. Takoder treba izbje¢i multipliciranje
vec¢ prisutnih elemenata, odnosno elemenata koji se pogreSno dozivljavaju kao elementi
tradicijske arhitekture.

Pri oblikovanju ograda predlaze se zadrzavanje povijesnog modela, koriste¢i se
nepatvorenim elementima i materijalima. Oblaganje zidova pilienim kamenim plo¢ama koje
imitiraju zidanu kamenu strukturu pogreSan je pristup. Takoder bi valjalo izbjegavati
pseudostilske Zeljezne ograde, pogotovo ako se ugraduju iznad zidova. Ulaz u dvoriste kroz
Zeljezni portun (vratnice) nasadene na masivne dovratnike ili zid tradicionalni je element, te
se preporuca koristenje vec postojeéih modela.

Suvremeni elementi stanovanja, poput vanjskih spremnika za ukapljeni plin, vanjskih jedinica
klima uredaja i dr. trebali bi biti smisljeno sakriveni (ukopani, ogradeni zelenilom, postavljeni
na zacelja ili unutar dvori$ta u donjim dijelovima zida i sl.).

Parkirna se mjesta, gdje je moguce, trebaju osigurati unutar gradevnih Cestica gradevina,
vodec¢i pritom racuna o uskladivanju s povijesnim ambijentom. Novonastala parkiralista
pozeljno je ozeleniti, koriStenjem takvih vrsta materijala koji omoguéavaju rast zelenila,
okruzivanje parkiraliSta zelenim Zivicama, postavljanjem pergola s penjadicamai sl.

Pomoéni gospodarski objekti imaju vaznu ulogu u oblikovanju ambijenta naselja poluurbanih
karakteristika s naglaSenim ruralnim elementima, stoga je pozeljno zadrzati ih tamo gdje Cine
integralni dio povijesnih sklopova.

Kod gradnje novih gradevina, dogradnje, nadogradnje i/ili uklanjanja gradevina ili dijelova
gradevina u povijesnoj jezgri potrebno je ishoditi pozitivno misljenje Konzervatorskog odjela
u Puli. Navedenim misljenjem se moze utvrditi najveca ili obavezna katnost i visina pojedinih
gradevina.

VRSTA KROVA, NAGIB | VRSTA POKROVA

KroviSta mogu biti ravna, jednovodna, dvovodna ili razvijena u viSe krovnih ploha. Unutar
povijesne jezgre pozeljnno je koristenje tradicionalnih oblika krovista i vrsta krovnih pokrova.
Kroviste stambenih gradevina, a po moguénosti i ostalih gradevina, u pravilu se izvodi
pokrovom od kanalica ili drugog tradicionalnog materijala uz nagib krovnih ploha prema

vazecim tehnickim propisima za ravan i kosi krov (nacelno 18-22°) i pravilima struke.

Ogranic€enja iz prethodnog stavka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanije i izbacivanje svjezeg zraka), te slicne elemente.

Za osvjetljavanje potkrovnih prostorija dozvoljena je ugradnja krovnih prozora.

I-IL.I NOVI URBANIZAM ¢...



U cilju koristenja dopunskih izvora energije moguca je izvedba konstruktivnih zahvata -
pasivnih sistema za iskoriStavanje sunceve energije za vlastite potrebe, na manjem dijelu
krovista.

UVJETI ZA UREDENJE GRADEVNE CESTICE, UDIO ZELENOG PRIRODNOG TERENA |
NACIN UREDENJA PARKIRALISNIH | OSTALIH POVRSINA

Dio povrSine gradevne Cestice novo izgradenih gradevina, osim kod gradevina infrastrukture,
se mora urediti kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelena povrSina. Ove zelene povrSine se
mogu urediti i opremiti kao prostori za odmor i boravak ljudi na otvorenom.

Kod gradevina ugostiteljsko turisticke namjene, najmanje 40% povrSine gradevne Cestice
mora se urediti kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

Sadni materijal koji se koristi kod hortikulturnog uredenja gradevne Cestice treba biti od
autohtonih ili dobro prihvacenih alohtonih vrsta biljaka.

PovrSine za rijeSavanje prometa u mirovanju (parkiralista na gradevnim Cesticama gradevina)
dimenzioniraju se sukladno planskim veli¢inama. PovrSinu parkiraliSta treba urediti na nacin

da se:

onemoguci stvaranje velike vodonepropusne povrSine interpolacijom zelenih
povrsina, koriStenjem poroznog zavrSnog materijala i sl.

stvaraju vece vodonepropusne povrsine jedino ukoliko se oborinska voda prikuplja u
svrhu daljnjeg koristenja

osigura hladenje povrSina u ljetnim mjesecima sadnjom pojedinacnih odgovarajucih
stablaSica i/ili postavljanjem pergola, montaznih nadstresnica i sl.

koristi moguénost visenamjenskog koristenja ovih povrSina, poput odabira streSnog
materijala kao solarnih panela, zelenih krovova itd.; koriStenja sadnog bilja i
stablaSica koje mogu imati i koristan rod i sl.

Povrsina javnog parkiralista odredenu Planom moze se urediti zavrSnim pokrivnim slojem
asfalta, tlakovca ili kao makadamska povrsina.

UVJETI ZA IZGRADNJU OGRADA

Gradevna Cestica moze biti ogradena.

Oko gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina ograde treba rijesiti kao
zidane, zbukane, kamene, betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i
zelene Zivice, ili uz kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne ograde.

Visina ograde s uli¢ne strane mjeri se od kote najnizeg dijela kona¢no zaravnanog terena uz
ogradu, a moze iznositi maksimalno 1,5m, osim u slu€aju kada se ograda izvodi uz
kombinaciju niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde, kada takva
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ograda moze imati ukupnu visinu do 2,0m.

Kod gradevnih €estica s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda moze na pojedinim
dijelovima terena biti i viSa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena preci visinu od
2,0m.

Kod proizvodnih, servisnih, skladisnih i gradevina poslovne namjene, ograde s uline strane
odreduju se aktima za provedbu plana i gradevinskom dozvolom, pri ¢emu ¢e se uvazavati
specifinosti gradevine, kao i uobiajena pravila struke.

UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRADEVINA

Na gradevnoj Cestici se mogu graditi jedna ili viSe pomoc¢nih gradevina, Cija je namjena u
skladu s namjena i djelatnostima dozvoljenim ovim Planom.

Pomocne gradevine u funkciji drugih gradevina osnovne namjene, racunajuéi i gradevine za
smjestaj vozila - garaze ili nadstre$nice, Supe, ljetne kuhinje, spremiSta za alat i
poljoprivredne strojeve, radionice i alatnice, suSare, spremista poljoprivrednih proizvoda i
sl.mogu se graditi:

- unutar gradivog dijela gradevne Cestice za gradnju gradevine osnovne namjene ,

- unutar povrSine uz regulacijsku crtu i mede sa susjednim Cesticama, Sirine najvise 6m
raCunajuci od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni
profil javnih prometnih povrSina uz regulacijski pravac,

- unutar povrSine uz granicu susjednih €estica nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine 6m
raCunajuci od iste granice duz Citave te granice.

Iznimno od odredbi prethodnog stavka:

- bazeni, cisterne i rezervoari za vodu mogu biti izgradeni bilo gdje u okviru gradevne
Cestice ukoliko visina gradevinskog dijela nije viSa od 1 metar od najnize toc¢ke konacno
zaravnanog terena neposredno uz tu pomoc¢nu gradevinu, ukoliko se pomocéne gradevine
grade izvan granica gradivog dijela osnovne gradevine,

Pomocne gradevine koje su u naravi zgrade mogu se graditi samo u okviru najveceg
koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Kod oblikovanja elemenata prometnica, pristupa, prostora za rad i svih gradevina i povr§ina
javne namjene, potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (Narodne novine, br. 78/13).

UVJETI | STANDARDI OPREMANJA ZEMLJISTA | PRIKLJUCENJA GRABEVINE NA
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PROMETNU POVRSINU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU
PRISTUP GRAPEVNOJ CESTICI S PROMETNE POVRSINE

Planskim rjeSenjima se na podrucju obuhvata Plana planira priklju¢enje gradevina na
prometnu i drugu infrastrukturu.

Gradevna Cestica mora imati priklju¢ak na javnu prometnu povrSinu neposredno ili putem
pristupne prometne povrsine.

Prometna povrsina je povrSina javne namjene ili povrSina u vlasnistvu viasnika gradevnih
Cestica ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup
do gradevnih Cestica.

Pristup sa gradevne Cestice na prometnu povrSinu omogucava se duz regulacijskog pravca,
u skladu s ovim Planom.

PRIKLJUCENJE GRADEVINE NA KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU

Gradevine se obvezno priklju€uju na komunalnu i drugu infrastrukturu, tako da:
- da imaju mogucnost priklju¢enja na sustav ili gradevine za odvodnju otpadnih
voda,
- imaju propisani broj parkiraliSnih mjesta,
- imaju mogucnost priklju€enja na vodovod,
- imaju mogucnost priklju€enja na nisko naponsku elektri¢nu mrezu,
na nacin i prema uvjetima odredenim ovim odredbama, propisima, opéim aktima o uvjetima
prikljuivanja te posebnim uvjetima koji se utvrduju u postupku ishodenja odobrenja za
gradenje odnosno postupku priklju€ivanja.

Obveza priklju€ivanja na komunalnu i drugu infrastrukturu iz stavka 1. ovoga ¢lanka odnosi
se i na vec¢ izgradene gradevine, a nakon §to se stekne mogucnost njihova priklju¢enja na tu

komunalnu i drugu infrastrukturu.

Odredbe iz stavka 1. ne odnose se na gradevne Cestice za koje po njihovoj prirodi nije nuzno
opremanje svim vrstama komunalne i druge infrastrukture kao $to gradevine niskogradnje,
zelene povrsine i sl.

PARKIRALISNA MJESTA
Potrebna parkiraliSna mjesta se u nacelu osiguravaju na vlastitoj gradevnoj Cestici gradevine.

Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima Planom se nacelno utvrduje
prema tablici:

NAMJENA - DJELATNOST BROJ PARKIRALISNIH / GARAZNIH MJESTA

Stambena 1,5 PM na stambenu jedinicu (stan, apartman, studio)
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poslovna - uredi, trgovina, posta i sl. 1 PM na 30 m2 bruto povrSine gradevine

proizvodnja, zanatstvo i sl. 1 PM na 100 m2 bruto povrSine gradevine

ugostiteljsko-turistiCka / smjesStajne gradevine | 1 PM po smjestajnoj jedinici (soba, apartman i dr)

Ugostiteljska /restorani, zdravljak,

e 1 PM na 8 sjedecih mjesta
slasti¢arnica i sl/

Ugostiteljska / osim restorana, zdravljaka,

L 1 PM na 10 m2 bruto povrSine gradevine
slasti¢arnica i sl/

sportsko-rekreacijska /sportske dvorane,

. . 1 PM na 20 sjedecih mjesta
sportski tereni i sl./

javna - predskolsko obrazovanije i Skolstvo 1 PM na 1000 m2 bruto povrsine gradevine

javna - zdravstvena i socijalna, kina, kazalista | 1 PM na 100 m2 bruto povrSine gradevine
i druge kulturne djelatnosti i sl.

javna - vijerska 0,1 PM na 1 korisnika

Iznimno, potreban broj parkiraliSnih mjesta za gradevine u povijesnoj jezgri, te izgradenim
dijelovima naselja, kao i za sve gradevine javne i drustvene namjene, moze se osigurati i na
javnim parkiralistima.

Kod gradnje unutar povijesne jezgre, te u izgradenim dijelovima naselja, kada nije moguce
osigurati parkiraliSna mjesta na gradevnoj Cestici gradevine na kojoj ¢e se ostvariti
namjeravani zahvat, potreban broj parkiraliSnih mjesta (1PM / stanu, odnosno odgovarajuci
broj PM po poslovnom prostoru, prema stavku 2.) rijeSavat ¢e se na javnim parkiralistima u
skladu s posebnim uvjetima nadleznog tijela Opéine Brtonigla-Verteneglio.

U neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, ukoliko se promet u mirovanju ne
rieSava na vlastitoj gradevnoj Cestici ono se moze osigurati i na drugoj samostalnoj
gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji zajedni¢kog parkiraliSta/garaze.

U slu€aju gradnje parkiraliSta ili garaze na samostalnoj gradevnoj Cestici u funkciji gradevine
osnovne namjene na drugoj gradevnoj Cestici, kada je to sukladno ukupnim odredbama
ovoga Plana, ne moze se izdati akt kojim se dozvoljava gradnja gradevine osnovne namjene
ukoliko se prethodno ne izda akt kojim se dozvoljava gradnja za parkiraliste ili garazu.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5 x 2,5 m (5x2m za paralelno parkiranje), a
njihov maksimalni uzduzni i poprecni nagib je 5%.

PovrSina parkiraliSta se moze urediti obradom povrSina raznim pokrivnim materijalima,
ozeleniti i opremiti lakim nadstreSnicama, pergolama, solarnim panelima i dr., radi zastite od
atmosferskih utjecaja.

NACIN SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Podrucje obuhvata Plana, kao i cjelokupno podrucje Opcéine Brtonigla-Verteneglio predstavlja

izuzetnu, u znacajnoj mjeri oCuvanu ambijentalnu vrijednost koja se €uva i Stiti sveukupnim
planskim rjeSenjem.
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Planska rjeSenja su izradena na principima racionalnog koristenja gradevinskog zemljista, uz
odabir primjerenih namjena povrSina i nacina gradnje planiranih gradevina, nastojeéi ne
mijenjati postoje¢e ambijentalne vrijednosti.

Ostali uvjeti za sprje€avanje nepovoljnog utjecaja na okoli§ definirani su odgovaraju¢im
poglavljima ovih odredbi, a osobito poglavljem 9. Mjere sprjeavanja nepovoljna utjecaja na
okolis.

UVJETI ZA PROVEDBU ZAHVATA U PROSTORU

Gradevine na podrucju obuhvata Plana mogu se graditi u fazama, u skladu sa
zakonom i nisu ovim Planom ograni¢ene u veli€ini minimalnog zahvata pojedinih
faza, osim u propisanoj minimalnoj izgradenosti gradevne Cestice..

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prirodne vrijednosti

Na podrucju obuhvata ovoga Plana ne postoje zakonom zasti¢ene prirodne vrijednosti.

Planom se predvidaju slijedec¢e opcéenite mjere zastite prirodnih vrijednosti koje se mogu
provoditi temeljem ovoga Plana:
- gradenje na podrucju obuhvata Plana treba biti koncentrirano na relativno malom
prostoru, ¢ime se kroz racionalno gospodarenje prostorom ostvaruje i cilj zastite
prirodnih vrijednosti okruzenja, bez zadiranja gradnje u okoli$ naselja,
- prilikom uredenja podru¢ja naselja koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,
- prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece
elemente autohtone flore saCuvati u najvecoj mogucéoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje

OdrZzavanjem postojecih visina planiranih gradevina i zadrZzavanjem postojecih zahvata
gradnje, te vecine cestovnih koridora unutar podru¢ja obuhvata Plana, treba se osigurati
nastavak izgradnje podrucja po zadanom morfoloSkom obrascu, ne mijenjajuci pri tom sliku
zahvata u krajobrazu.

Kulturno povijesne vrijednosti

Na podrucju obuhvata ovoga Plana ne postoje zakonom zastiéene kulturno povijesne
vrijednosti, odnosno kulturna dobra drzavnog ili Zupanijskog znacaja.

Prostornim planom uredenja Opcine Brtonigla zabiljeZzene su kulturne vrijednosti lokalnog
znacCaja: urbano-ruralna cjelina Brtonigla-Verteneglio, crkve Svetog Zenona, Svetog Roka i
Svih Svetih.

Povijesna matrica cjeline naselja Brtonigla-Verteneglio se &titi ovim Planom, dok su detaljni
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uvjeti zastite graditeljskog naslijeda obradeni u poglavlju ,Oblikovanje gradevina“.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna
je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo, sukladno posebnim
propisima.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ su ugradene u ovaj Plan kroz odgovarajuci
odabir namjena, njihovih lokacija i planirani nacin i uvjete koriStenja prostora. Mjere u
pogledu sankcioniranja ponaSanja korisnika prostora, provode se sukladno posebnim
propisima i odredbama PPUO Brtonigla kao plana Sireg podrucja.
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