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1. POLAZISTA
1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI NASELJA U PROSTORU
OPCINE BRTONIGLA

Gradevinsko podrucje naselja Karigador smjesteno je u zapadnom dijelu podrucja Opc¢ine Brtonigle u
povrSini od cca 40,00 ha.

Gradevinsko podrucje naselja Karigador obzirom na svoj polozaj u juznom dijelu granici s Gradom
Novigradom dok u sjevernom dijelu granici sa gradevinskim podrucjem sportsko-rekreacijske namjene
R1 - golf, te gradevinskim podrujem sportsko-rekreacijske namjene R za potrebe ugostiteljsko-
turisticke zone kampa Park Umag. Ostali kopneni grani¢ni dijelovi obuhvata oivi¢eni su Sumskim
povrSinama.

Na planom obuhva¢enom podrucju, prema popisu stanovnika iz 2001.g., zivi 140 stanovnika, Sto Cini
8,8% ukupnog broja stanovnika Opcine. Gradevinsko podrucje naselja Karigador je jedino naselje
Opcine smjesteno uz obalu.

Kulturni, sportski i rekreacijski sadrZaji
Obzirom na drustvenu razvijenost, unutar naselja smjesten je sadrzaj predskolskog obrazovanje —

Djediji vrti¢ Brtonigla sa jednom grupom djece od 17 polaznika te manjom grupom djece sa posebnim
potrebama. Ostali kulturni i druStveni sadrzaji u naselju nisu zastupljeni.

Gospodarstvo

Opcina Brtonigla svoje razvojne projekcije usmijerila je na razvoj turizma. Djelatnost naselja Karigador
u svemu je podredena turistickim sadrzajima. Potrebno je naglasiti da su postojeci usluzni turisticki
sadrzaji minimalni te da pretezno prevladava djelatnost agencija za nekretnine i putnickih agencija.
Pojedinacni su sluc€ajevi trgovine i usluge ugostiteljstva, smjestaja (agroturizam) te poljoprivredne
djelatnosti - ribarstva. Ostale gospodarske djelatnosti imaju minimalan utjecaj na razvoj gospodarstva.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
Reljef i geolosko/litoloska obiljezja

U podrucju obuhvata Plana teren je blag s maksimalnom nadmorskom visinom cca 15 m.n.m.. Obuhvat
se nalazi u reljefnoj cjelini “Crvena Istra”.

Geolosku i litoloSku osnovu ¢ine karbonatne stijene sa vapnencima i dolomitima na uskom pojasu uz
obalu.

U hidrogeoloSkom smislu ova tla imaju slabu propusnost pa je i ugrozenost podzemnih voda od
povrsinskih zagadenja smanjena. Nosivost terena je zadovoljavajuca.

Seizmic¢nost

Projektni seizmicki parametri danas se racunaju za ocekivane maksimalne potrese Cije se znacajke
procjenjuju racunskim metodama. Za ukupno podrucje Opécine Brtonigle, pa tako i za podrucje
obuhvata ovog plana, maksimalni intenzitet seizmi¢nosti iznosi lo = 70 MSK-64 (seizmoloska karta iz
1987 za period od 100 godina).

Vodozastita

Podrucje planskog obuhvata nalazi se izvan podrucja zona sanitarne zastite prema prema Odluci o
zonama sanitarne zastite izvoriSte voda za pice u Istarskoj zupaniji.

Podneblje (klima)

U cjelini se moze reci da se Opcina Brtonigla nalazi na podrucju povoljnih klimatskih uvjeta koje pruzaju

sve potrebne uvjete za zivot i rad stanovniStva.Ovo podrucje je pod utjecajem mediteranskog tipa klime,
sa susnim i toplim ljetima i blagim zimama bez snijega.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
Prometna infrastruktura

Prilaz planskom podrucju odvija se:

e iz pravca sjever — jug sa drzavne prometnice D75 -Savudrija-Umag-Novigrad-Pore¢-Funtana —
Gradina-Z 5073

e iz pravca istoka sa lokalne prometnice LC 50040: Karigador (Z 5002)-Fiorini-Kovri (Z 5070)
(postojeca)

Postoje¢a cestovna mreza nerazvrstanih cesta koja povezuju pojedine dijelove naselja nije
zadovoljavaju¢éa u prometno-tehnickom smislu pogotovo u starijim dijelovima naselja gdje se
primjeCuje uski kolni trak i nemogucnost obavljanja sigurnog pjeSackog kretanja. Na novoizgradenim
dijelovima naselja cestovna mreZa je uradena sa zadovoljavajucim tehnickim elementima.

Naseljem prolazi i nerazvrstana cesta Karigador (D75) - Velika Punta-Stroligarija, koja nezadovoljava
minimalne tehni¢ke uvjete ni na jednom svom dijelu, a pogotovo prolazom kroz naselje.

Javni prijevoz putnika

Pokrivenost podrucja naselja Karigador linijama javnog cestovnog prijevoza putnika nije
zadovoljavajuc¢a prvenstveno u ljetnim mjesecima.

Telekomunikacije

Postojece stanje

Podrugje obuhvata Plana u najvec¢oj mjeri je pokriveno telekomunikacijskim kapacitetima fiksne
telefonije. Glavni podzemni kabeli postavljen je duz prometnice Punta — Novigrad.

Priklju€ci krajnjih korisnika izvedeni su putem podzemne mreze.

Elektroopskrba
Postojece stanje

a/ MreZa 35 kV

Podrucje obuhvata napajano je iz TS 35/10 kV Novigrad, instalirane snage transformacije 2x4 MVA.
Vr8no optere¢enje TS 35/10 kV kre¢e se u granicama od 3,5 do 4 MVA. U TS kao krajnja faza
moguce je instalirati 2x8 MVA, transformacija koja zadovoljava potrebe konzuma za slijede¢i duZi
period.

Napajanje TS 35/10 kV Novigrad vrSi se preko DV 35 kV Pore¢-Novigrad iz TS 110/35 kV Pore¢ uz
moguénost prebacivanja napajanja na DV 35 Buje-Novigrad iz TS 110/35 kV Buje.

b/ MreZa 10(20) kV

Zratna mreza 10 kV izvedena je pretezno na betonskim i drvenim stupovima, zra€na mreza je manjim
dijelom zastupljena unutar podrucja obuhvat.

Vec¢im dijelom, unutar obuhvata plana, 10 kV mreza je realizirana kao kabelska.

Novoizgradena postrojenja na 10 kV naponu izgradena su sa opremom 20 kV (TS Karigador 1i TS
Karigador 2), §to ¢e omoguéiti postupni prijelaz na 20 kV napon nakon izgradnje TS 110/20 kV
Novigrad.

Trafostanice 10(20)/0.4 kV na gradskom podrucju su zidane (montazni gradevinski dio) uglavnom tipa
TPRC ("TSN" Maribor), sve sa dvostranim mogué¢im napajanjem, doku su TS u zra¢noj mrezi stupne
sa uglavnom radijalnim napajanjem.

Snage trafostanica u podrucju obuhvata plana su po 1000 kW.

¢/ Transformatorske stanice
U podrucju obuhvata izgradene su dvije transformatorske stanice instalirane snage od 1000 kW.
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Uzevsi u obzir pretpostavljeno vrSno optereéenje pojedinog domacinstva (koja su dominantna u zoni
obuhvata) od 7,5 kW, broj domacinstava i faktora istovremenosti potroSaca dolazi se do toga da
postojece transformatorske stanice u potpunosti zadovoljavaju postoje¢e potrebe konzuma u zoni
obuhvata plana, pri éemu postoiji i rezerva u vr§noj snazi transformatorskih stanica.

d/Mreza 0,4 kV

PotroSaci el. energije podruc¢ja spadaju uglavnom u kategoriju potroSnje kucanstva, na naponskom
nivou potro$nje 0.4 kV.

PotroSaca na ve¢im naponskim razinama nema.

e/ Javna rasvjeta
U vecoj zoni obuhvata izvedena je javna rasvjeta.
Napajanje javne rasvjete je izvedeno podzemnom kabelskom mrezom.

Plinoopskrba

Postojece stanje
U zoni obuhvata plana nije izvedena plinoopskrbna mreza.

Vodoopskrba i odvodnja
Vodoopskrba

Vodoopskrba planskog podrucja rijeSena je iz postojeée vodospreme Buznija kapaciteta 1300 + 650
m3. Do predmetnog naselja iz navedene vodospreme dolazi cjevovod PVC 160mm. Postojeéi sistem
opskrbe je potrebno rekonstruirati jer je ista nezadovoljavajuéih profila.

Odvodnja

Prema Prostornom planu uredenja Opcine Brtonigla:

.lzvedbom razdjelne kanalizacijske mreZze u samom Karigadoru prikupljaju se otpadne vode zona i
preko crpnih stanica odvode u kanalizacijski kolektor @ 400 koji odvodi vode prema crpnoj stanici C.S.
Saini u uvali Sv. Lucije. Na ovoj crpnoj stanici spajaju se i kolektori otpadne vode naselja Saini, te se
tlaénim vodom odvode u zonu naselja Karpinjan, gdje se nastavlja gravitacijski vod kanalizacije g 400
tzv. "juzni kolektor", uz istovremeno spajanje sekundarnih kanala naselja Karpinjan, prema rtu Pineta,
odnosno buducoj crpnoj stanici Pineta. Na lokaciji ove crpne stanice izveden je podmorski ispust
duzine cca 360 m sa prethodnim grubim mehanickim prociS¢avanjem putem taloznice, koji ¢e u
konacnoj fazi kada bude izvedena C.S. Pineta sluziti kao sigurnosni preljev. Iz ove crpne stanice dizat
¢e se otpadna voda na uredaj za prociscavanje na rtu Pineta odakle ¢e se nakon prediretmana
disponirati u podmorje na 1500 m od obale.”

Sustavom odvodnje na podruc¢ju Opcine Brtonigla upravlja komunalno drustvo 6.maj Umag.

Zbrinjavanje otpada

Komunalni otpad iz domacinstava na cjelokupnom podruju Opcine Karigador prikuplija se u
kontejnere, koje odvozi komunalno drustvo na komunalno odlagaliste Donji Picudo u Gradu Umagu.
Odvozom komunalnog otpada pokriveno je cijelo podrucje Opcine Brtonigle, pa tako i obuhvat ovog
plana.
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1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Povijesni razvoj naselja

Naselje Karigador jedino je naselje u Opcini Brtonigla smjeSteno uz morsku obalu. Ime mu potjeée od
talijanske rijeci caricare — ukrcavati. Naime, na tom se mjestu nalazila luka koja je u pocetku sluzila za
ukrcavanje hrastovih trupaca namijenjenih mletatkom arsenalu, a kasnije za izvoz poljoprivrednih
proizvoda sa podrucja danasnje Opcine Brtonigla. Toponim Karigador javlja se i na drugim mjestima
duz istarske obale (poput obliznjeg naselja Sv.lvan Kornetski, ¢ija se uvala u literaturi spominje i pod
nazivom Carigador), koji su imali funkciju ukrcavanja robe koja se dalje prenosila ili se dovozila
morskim putem.

Podrugje sjeverno od rijeke Mirne u anti¢ko se doba nalazilo u sklopu agera kolonije Tergeste. Glavni
centar za ovaj dio regije bila je Akvileja. Upravo je prema njoj bila usmjerena trgovina iz istarskih
kolonija. Brojni rtovi i uvale izmedu Novigrada i Savudrije u doba antike bili su pogodno mjesto za
formiranje privremenih lucica, koje su pruzale zastitu brodovima tokom njihova putovanja prema
Akvileji.

Na planskom podrucju definirane su slijedece registrirane gradevine
- Karigador anti¢ka vila uz more k.o. Karigador
- podvodni arheoloski pojas Karigador

Tablica- zasti¢eni spomenici na podrucju opcine brtonigla s mjerama i stupnjevima zastite

RB | NASELJE NAZIV MJERE ZASTITE | STUPANJ ZASTITE
10. | KARIGADOR ANTICKA VILA Iv,2 E
23. | KARIGADOR- PODVODNI ARHEOLOSKI | IV,2 R

MORE POJAS

R - REGISTRIRANO KULTURNO DOBRO - registrirano kulturno dobro se primjenjuju sve
odredbe posebnih propisa. rieSenjem o zastiti o kulturnom dobru je definiran obuhvat i granice zastite.
rieSenjem o zastiti definirani su i eventualni posebni uvjeti zastite.

E - EVIDENTIRANO KULTURNO DOBRO - Odnosi se na evidentirana kulturna dobra na koja se
primjenjuju svi uvjeti i propisi po Zakonu.

Nacionalna ekoloSska mreza

Temeljem Uredbe o proglasenju ekoloSke mreze (Narodne novine br. 124/13 i 105/15) i prema
podacima iz karte podrucja ekoloSke mreze, u obuhvat ovoga Plana ulazi: medunarodno vazno
podrucje za ptice: ,Akvatorij zapadne Istre* (HR1000032) i

Identifikacijski broj i naziv podruéja: HR1000032, Akvatorij zapadne Istre

Ciljevi o¢uvanja i osnovne mjere oCuvanja ptica u podrucjima o€uvanja znacajnim za ptice dani su
PPUIZ (sl. novine 1Z 02/02, 01/05, 04/05, 14/05-pro¢iséeni tekst, 10/08, 07/10, 13/12 i 9/16) te
Pravilnikom o ciljevima o€uvanja i osnovnim mjerama za o€uvanje ptica u podrucju ekoloSke mreze
(NN br. 15/2014), a vrste su;

crnogrli plijenor Gavia arctica, Z-zimovalica
crvenogrli plijenor Gavia stellata, Z-zimovalica
morski vranac Phalacrocorax aristotelis, G-gnjezdarica
crvenokljuna Cigra Sterna hirundo, G-gnjezdarica,
dugokljuna gigra Sterna sandvicensis, Z-zimovalica;
vodomar Alcedo athis, Z-zimovalica
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1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoc¢a
stanovanja i izgradenosti)

Prostorni plan uredenja Opcine Brtonigla

Prema Prostornom planu Opcine Brtonigla (Sluzbene novine Opcéine Brtonigla br. 08/08 i 08a/08 -
ispravak, 06/11, 09/12 i 03/13). naselje Karigador spada u ostala manja lokalna sredidta zajedno sa
naselijiem Nova Vas, a po znacaju je rangiran kao drugo naselje iza opcinskog sredista Brtonigle.
Unutar obuhvata nalazi se sustav za odvodnju i prociS§c¢avanje otpadnih voda naselja Karigador s
ispustom u Kostaniji (djelomi¢no postojeci i novi) od vaznosti za Drzavu, te cestovne gradevine -
Zupanijska cesta Z 5002: D200-Savudrija-Umag-Novigrad-Pore¢-Funtana—Gradina-Z 5073
(djelomi€no postojeca i nova) i lokalna cesta: L 50040: Karigador (Z 5002)-Fiorini-Kovri (Z 5070)
(postojeca), sustav vodoopskrbe Istarskog vodovoda iz Buzeta i planirani sustav plinoopskrbe od
Zupanijskog znacaja..

Za gradevinska podruc¢ja naselja na podru¢ju Opcine Brtonigla propisane su kategorije uredenosti
gradevinskog zemljiSta gdje je za naselje unutar ZOP-a (naselje Karigador) predvidena Il kategorija
uredenosti koja obuhvaca osim pripreme zemljista i osnovnu infrastrukturu (pristupni put,
vodoopskrbnu, elektoenergetsku i telekomunikacijsku mrezu).

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Brtonigla naselje Karigador je opisano kao:

Naselje Karigador/Carigador (NA 027782) - sa planiranih 272 stalnih stanovnika i 297 povremenih
stanovnika svrstano je u | rang naselja sa zna¢enjem manjeg lokalnog srediSta, koje preuzima
pomocne funkcije i koje treba, zajedno sa naseljem Dajla u Gradu Novigradu, razviti najnuznije
pojedinacne srediSnje funkcije potrebne korisnicima njegovih usluga u zoni utjecaja do 5 km
udaljenosti. Karigador je ujedno i stambeno-turisticko naselje, odnosno naselje sa specifi¢nim oblikom
simbioze stanovanja, javnih funkcija, turizma i rekreacije, te obuhvaca i povrSinu unutar naselja
ugostiteljsko - turisticke namjene Karigador - T2 .

Odredbama Prostornog plana uredenja, a sa statistickog aspekta, naselje Karigador obuhvaca
zaseoke Karigador, Mala Punata i Velika Punta za koja su utvrdene slijedeée povrSine:

NA Gradevinsko |[Neizgradeno |lzgradeno lzgradeno Planirani broj|Bto gustoca
KARIGADOR |[|podrugje (h) |(ha) (ha) (%) stanovnika stanovanja
(uZOP-u) (st/ha)
Karigador 35,87 14,9 20,97 58,46%

Mala Punta 1,1 0 1,1 100,00%

Velika Punta 2,08 0,58 1,5 72,12%

UKUPNO 39,05 15,48 23,57 60,36% 569 14,6

Planom je definiran nacin i vrsta koridtenja i uredenja prostora, te mogucnosti izgradnje unutar
naselja, te su gradevinska podru¢ja naselja definirana kao naselja mjeSovite namjene. To
podrazumjeva organizaciju i formiranje slijedecih sadrzaja i djelatnosti:

- gradevina i sadrzaja javnih i drustvenih djelatnosti,

- gradevina gospodarske namjene (proizvodnih, poslovnih, ugostiteljsko-turistickih i sl.),

- poljoprivrednih sadrzaja za ku¢ne potrebe, ako je to dopusteno komunalnim redom,

- sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene,

- javnih zelenih povrsina, djecjih igralista i sl.

- prometnice, parkiralidta, biciklisticke staze, pjeSacke staze i sl.

- gradevina i povr$ina infrastrukturnih sustava,

- sadrzaja posebnih namjena (samo u interesu obrane), i td.
Pored navedenog Plan je definirao poslovne djelatnosti koje se ne smiju obavljati u naseljima:
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- Industrijske i obrtnicke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opcu
uporabu, kemijska obrada metala ili nemetala, proizvodnja gradevinskih materijala ili
ugradbenih elemenata, proizvodnja mesa i suhomesnatih proizvoda, proizvodnja i
prerada sirove koze, gume, plasti¢nih masa, tekstila, prediva, papira, stakla, proizvodnja
ili pakiranje energenata ili sredstava za odrzavanje strojeva i vozila, te proizvodnja,
skladistenje ili pakiranje toksi¢nih materijala,

Smjernice i uvjeti gradnje definirani su Prostornim planom sa napomenom da se izgradnja
smjestajnih, poslovnih i drugih gradevina moraju graditi prema istim kriterijima koji vrijede za
stambene gradevine.

Obzirom da se naselje nalazi u zasti€enom obalnom pojasu.

U ZOP-u se moze graditi samo na uredenoj gradevinskoj Cestici (pristup na gradevnu cesticu,
odvodnja otpadnih voda i propisani broj parkiraliS$nih mjesta) ili Cije je uredenje zapoceto prema
posebnom propisu.

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice na podrucju izvan ZOP izraCunava se kao
umnozak dozvoljenog koeficijenta izgradenosti i dozvolienog broja etaza gradevine, ukoliko nije
drugacije odredeno ovim odredbama.

A/ Na podruéju unutar zasti¢enog obalnog podruéja mora (unutar ZOP), za sve gradevine koje se
grade u stambeno-turistiCkom naselju Karigador te stambena naselja Velika i Mala Punta kriteriji
veli¢ina gradevnih Cestica i koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznose:

GRANICNE VELICINE GRADEVNIH CESTICA:

a) za slobodno stojece gradevine: min 500 m2
max 3000 m2

b) za poluugradene gradevine: min 500 m2
max 2000 m2

IZGRADENOST GRABEVNIH CESTICA:

Veli€ina grad. Cestica slobodno stojeca poluugradena
m2 gradevina gradevina
Min Max Min Max

Y% % Y% %
500 - 800 15 25 15 25
801 - 1200 15 30 15 40
1201 — 2000 10 25 10 35

2000 — 3000 10 20 - -

Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne smije prelaziti 0,8.

U sluéajevima kad su postojece Cestice u Karigadoru manje od navedenih, a ne postoji mogucénost
povecanja povrsine gradevnih Cestica, mogu se primjenjivati graniéne veliine estica i koeficijenti
izgradenosti kao za ostala naselja.

Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4/1, 51000 Rijeka , veljaca 2017. 9



Urbanisticki plan uredenja Karigador UPU2 OBRAZLOZENJE

Na podrucju Karigadora Planom su predvidene dvije luke:

- Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja
- Luka posebne namjene — sportska luka Zupanijskog znac¢aja (LS)

Na podrucju luka iz ove to¢ke mogu se graditi potporni i obalni zidovi, obale, molovi i lukobrani. Mogu
se postavljati naprave i uredaji za signalizaciju, za privez plovila, gradevine, uredaji i instalacije
potrebni za odvijanje sigurne plovidbe te obavljati drugi slicni radovi. Sve aktivnosti moraju se uskladiti
s odgovarajuc¢im propisima za planirane zahvate u prostoru i propisima o sigurnosti plovidoe. Obuhvat
luka, kao i detaljniji uvjeti njihove gradnje i koridtenja utvrditi ¢e se prostornim planom uzeg podrugja.

Luka otvorena za javni promet lokalnog zna€aja namijenjena je gradnji luke otvorene za javni promet
s potrebnim prate¢im gradevinama, uredajima, instalacijama i sadrzajima u moru i na kopnu, u skladu
s posebnim propisima

Luka posebne namjene — sportska luka zupanijskog znac¢aja namijenjena je iskljucivo gradnji luke
posebne namjene s potrebnim prate¢im gradevinama , uredajima, instalacijama i sadrzajima u moru i
na kopnu, u skladu s posebnim propisima.

Granice gradevinskog podrucja naselja Karigador, te povrSina luke otvorene za javni promet —
lokalnog znacaja prikazane su na kartografskom prikazu gradevinska podrucja list 2.1. Izmjena i
dopuna prostornog plana opcine Brtonigla (S.N. Opc¢ine Brtonigla 03/13)

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograniCenja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

a) Ocjena stanja, moguc¢nosti i ograni€enja razvoja u odnosu na
demografske podatke i prostorne pokazatelje

Povrsina obuhvata ovog Plana iznosi cca 40,00ha, odnosno 1.4% ukupne povrSine Opc¢ine Brtonigla.
Izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja N1 iznosi cca 21ha odnosno 57% ukupne povrSine
obuhvata.

Prema sluzbenim podacima popisa stanovniStva iz 2001.godine na prostoru statistickog naselja
Karigador Zivjelo je ukupno 145 stanovnika.

Prema sluzbenim podacima popisa stanovniStva iz 2011.godine na prostoru statistickog naselja
Karigador Zivjelo je ukupno 189 stanovnika.

Zbog kvalitetnog urbanog prostora, dobro ocuvanog okoliSa i jo§ uvijek slobodnog prostora za
izgradnju, te, zbog mozda najznacajnije okolnosti, jedinog obalnog naselja Opc¢ine, podruc¢je naselja
Karigador je atraktivno podrucje za stambenu i turistiCku izgradnju.

Prema demografskoj projekciji Prostornog plana uredenja Opcine Brtonigla predvidena je visoka
stopa rasta broja stanovnika (272 stanovnika). Ostvarenje planskog razvoja najvise ovisi o
stanovnistvu. Omogucavanje kvalitetnog stanovanja i turistiCke ponude, pristupacnost i sadrzajnost
ugostiteljko-turistiCkih, sportsko-rekreacijskih i drugih sadrzaja, preduvjeti su za znacajan razvoj
turizma, a time i otvaranja novih radnih mjesta kojima bi se omogucilo zadrzavanjem mladih i
obrazovanih ljudi za plansko podrucje. Prema procjenama Prostornog plana uredenja Opcine
Brtonigla predvida se i povecanje broja stanovnika u ljetnim mjesecima za dvostruko vise od
planiranog stanovnicima povremenog karaktera.

Stanovni$tvo je najvazniji faktor gospodarskog razvoja jer ono daje aktivhu radnu snagu za potrebe
gospodarskih i drustvenih djelatnosti, a ujedno je i potroSa¢ proizvodnje roba i usluga. Prirast
stanovnistva pridonosi ve¢em dinamizmu razvoja, a i povecava potraznju domaceg trzista.
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Planirani razvoj Karigadora, te €injenica da je Sira okolica planskog prostora usmjerena na razvoj
sadrzaja koji upopunjavaju predvidenu osnovnu namjenu naselja (golf, kamp) mogla bi rezultirati
realizacijom predvidenog demografskog rasta..

b) Ocjena stanja gospodarskih djelatnosti

Ocjena stanja gospodarskih djelatnosti odrazava ocjenu Sireg podrucja. Opcina Brtonigla ima

gospodarstvo razvijeno s dominacijom poljoprivrede, ugostiteljstva i turizma, te preradivackom

prehrambenom industrijom. Druge djelatnosti nisu znac€ajnije zastupljene.

Podrucje Opcine Brtonigla biljezi viSe znac¢ajnih pozitivnih pomaka, koji ga svrstavaju u podrucje

atraktivno za poduzetnistvo, nove investicije i za stanovanje, a to su:

e razvojna i stimulativna poljoprivredna politika

e stalan rast zaposlenosti, ¢ime se znatno poboljSala stopa zaposlenosti a smanjio koeficijent
uzdrzavanog stanovnistva,

e zadrzavanje mladog stanovnistva

e poboljSanje strukture zaposlenosti domicilnog stanovniStva u korist zaposljavanja u samoj Op¢ini
i smanjenje dnevnih migracijskih kretanja prema susjednim naseljima Novigradu i Umagu,

e jacanje poduzetniStva.

Ako se ovim razvojnim strategijama doda i kvalitetan planski razvoj turizma prvenstvenu u naselju

Karigador, za oCekivati je jo$ jaci gospodarski razvoj podrucja.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

Osnovni cilj prostornog uredenja naselja Karigador jest postizanje viSe razine urbanog standarda
naselja, §to ¢e omoguciti daljnji razvitak uloge turistiCkog centra Opcine.

Osnovni ciljevi prostornog razvoja postavljeni od strane lokalne samouprave, dakle ciljevi razvoja
opc¢inskog znacaja, utvrdeni Prostornim planom uredenja Opcina Brtonigla, a primjenjivi na naselje
Karigador su slijedeci:

e Razvoj naselja usmijeriti tako da se dosadas$nji kvantitativni rast zamijeni kvalitativnim razvojem #j.
koriStenjem prostornih moguénosti za prestrukturiranje namjena i kona¢no zavrSavanje barem
pojedinih dijelova naselja,

e Razvoj usmijeriti prvenstveno na podrudje rekonstrukcije naselja, a ne samo osvajanje novih
podrucja - tj. naselje razvijati na uzem teritoriju,

e Zadtitu i unapredenje prostornog identiteta naselja provoditi kroz: jacanje orijentacije naselja
prema moru te postavljanje centralnih funkcija u prostoru vizualnog i funkcionalnog kontakta s
danas$njim Novigradom,

e Osigurati prometnu povezanost naselja i Sireg podrucja te unutar naselja staviti naglasak na
javni, biciklisticki i pjeSacki promet.

e  Osigurati infrastrukturnu ekonomi¢nost naselja.

2.1.1. Demografski razvoj

Prema zadnjem popisu stanovnistva na podruc¢ju Opcine Brtonigla 2001. godine zivjelo je 1579 stalno
nastanjenih stanovnika. Pretpostavljeni porast stanovnidtva je oko 221 stanovnik do 2010.g, odnosno
povecanije je oko 14% u odnosu na postojeci broj stanovnika za podrucje cijele Opcine Brtonigla. Ukupni
planirani broj stalnih stanovnika do 2011. godine je oko 1800 stanovnika.
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Na podruc¢ju naselja Karigador prema popisu stanovnistva 2011. zivi 189 stalno nastanjenih
stanovnika, uz koje je ocekivani porast prema prostornom planu Op¢ine do 2011. godine oko
272 stanovnika.

Iz navedenih podatak Prostornog plana uredenja Opcine Brtonigla vidljivo je da se za naselje Karigador
ocekuje vece povecanje broja stanovnika ¢ak 53% u odnosu na postojeéi broj stanovnika $to je rezultat
ocekivanja u razvoju turizma i ugostiteljstva odnosno omogucéavaniju otvaranja novih radnih mjesta sto
za posljedicu ima prvenstveno zadrzavanje domicilnog stanovniStva, a i imigraciju stanovniStva
okolnih podrudja.

Starosna struktura stanovnistva prema Popisu iz 2011. godine je slijedeca:

Godine broj stanovnika Udio u ukupnom stanovni$tvu naselja | Opcine (%)
starosti naselje Karigador Op¢ina Brtonigla
0-19 30 15,8 1,8

20-64 126 66,6 7,7

65 i vise 15 17,4 2,02
ukupno 189 100 -

Izvor: podaci iz Popisa stanovni$tva - Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske

Spolna struktura stanovniStva prema Popisu iz 2001. godine je slijedeca:

Godine naselje Karigador

starosti muskarci udio u kategoriji Zene udio u kategoriji
0-19 12 12,37% 18 19,5%

20 - 64 71 73,19% 55 59,78%

65 i vise 14 14,4% 19 20,65%
ukupno 97 100 92 100

Izvor: podaci iz Popisa stanovni$tva - Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske

Obrazovna struktura moze se sagledati iz podataka za cjelokupnu Opcinu iz kojih je vidljiva
zastupljenost stanovniStva sa zavrSenom srednjom i osnovnom Skolom, te mali udio visoko
obrazovanog stanovnistva.

Zbog nedostatka srednje i viSe ili visoke Skole unutar naselja, te nedostatnog broja radnih mjesta
srednjoSkolska i fakultetska mladost, te dio radnoaktivhog stanovniStva dnevno i tjedno migrira u
okolna podrucja. Kretanja radnoaktivnog stanovniStva su na relacijama Brtonigla — Umag — Novigrad i
druga okolna poslovna podrugja.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Urbanistickim planom uredenja potrebno je omoguéiti racionalno koriStenje prostora, te razvitak
temeljen na nacelu odrzivosti. Pri tome treba teziti postizanju optimalnog i uravnotezenog odnosa
izmedu postojeceq i planiranog dijela naselja, uz odredivanje takvog nacina gradnje koji je primjeren
podrucju — vecée povrsine Cestica, viSe zelenih povrsina, obalno uredenje naselja i sl.

Naselje Karigador treba iskoristiti svoju lokaciju kao obalno naselije u smislu kvalitetnog razvoja
turizma i ugostiteljstva, a sve ostale nedostatne sadrzaje ,potraziti“ u opcinskom centru Brtonigli ili u
obliznjim veéim centrima — gradovima Umag i Novigrad.

U gospodarskom smislu razvoj Opc¢ine Brtonigla usmjeren je na tri temeljne djelatnosti, i to:

e turizam i ugostiteljstvo,

e poljoprivredu,

e usluzne djelatnosti i obrtnistvo.

Jasno je da je za naselje Karigador razvoj turizma i ugostiteljstva primarna djelatnost, a da su usluzne
i obrtniCke djelatnosti te poljoprivreda dobrodosle kao dopuna primarnoj djelatnosti.
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2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometna infrastruktura

Urbanisti¢kim se planom uredenja stvaraju prostorni preduvijeti i za gradnju novih prometnica koje ¢e
funkcionalno povezati pojedine dijelove centralnog naselja. Obzirom na svoju funkciju, sustav
prometnih povrSina odrediti ¢e glavne gradske, sabirne i ostale ulice, javne parkiraliSne povrsine, te
pjeSacke povrSine.

Telekomunikacijski sustav

Na podru¢ju Urbanistickog plana uredenja naselja Karigador postoji izgradena podzemna pristupna
telekomunikacijska mreza. Cilj prostornog uredenja je izgradnja telekomunikacijske mreze koja ¢e
osim govorne usluge udovoljiti modernim zahtjevima komunikacije za prijenos informati¢kih, audio i
video signala.

Koncept razvoja telekomunikacijske mreze u podrucjima ve¢eg mijesta je FTTC (opti¢ka nit do blizine
pretplatnika), odnosno predvida disperziju komutacijskih kapaciteta u cilju racionalizacije izgradnje i
povecanja kapaciteta pristupnih mreza, skraéenju duljine bakrenih parica, te priblizavanja optickog
sustava prijenosa korisniku. Inicijalne hibridne opticko-bakrene telekomunikacijske mreze graditi ¢e se
koristenjem distributivne kabelske kanalizacije ¢ime se omogucuje etapna i ekonomski racionalna
nadgradnja, sukladno komercijalno raspolozivim resursima.

Distributivna kabelska kanalizacija gradi se u sklopu Cestica cesta i javnih povrSina. Istu je potrebno
graditi obavezno u skladu sa sintezom komunalnih instalacija te Uputama za planiranje, projektiranje i
gradenje distributivne kabelske kanalizacije. Prema Zakonu o telekomunikacijama, investitor prilikom
gradnje gradevine mora izgraditi distributivnu  kabelsku kanalizaciju za pretplatnicke
telekomunikacijske vodove i za vodove kabelske televizije i mora u objekat ugraditi potpunu
telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni objekta, koja uklju€uje i vodove za zajednicki
antenski sustav i kabelsku televiziju.

Vodnogospodarski sustav

Vodnogospodarska djelatnost i uspostava kvalitetnog, funkcionalnog i efikasnog vodnogospodarskog
sustava moze se smatrati strateSkim prioritetom, jer direktno utje¢e ne samo na kvalitetu zivota ljudi,
vec i na sve druge elemente koriStenja prostora i gospodarenja prostorom.

Osiguranje dovoljnih koli¢ina kvalitetne vode za stanovnistvo i gospodarstvo glavni je cilj dugoroénog
programa vodoopskrbe. U razvoju vodoopskrbnog sustava potrebno je dovesti vodu do svih
potro$aca dogradnjom i rekonstrukcijom cjevovoda. Rekonstrukcije pojedinih djelova mreze vrSiti ¢e
se u skladu s potrebom zadovoljenja tehnickih uvjeta koji se postavljaju.

U odvodnji je osnovni cilj izgraditi kanalizacijsku mrezu. Kanalizacija ¢e biti razdjelnog tipa, Sto
podrazumijeva odvojene sanitarne i industrijske otpadne vode od oborinskih.

Plinoopskrba

Energetsku potroSnju treba usmijeravati prema upotrebi plina koji je ekoloski povoljniji od ostalih
fosilnih goriva, u kombinaciji sa obnovljivim izvorima energije. Do dolaska prirodnog plina moze se
koristiti UNP, skladisten u odgovarajuc¢im spremnicima.

Prostornim planom Zupanije usvojena je trasa medunarodnog magistralnog plinovoda ltalija -
Hrvatska. Na trasi kopnenog dijela medunarodnog magistralnog plinovoda odredene su mjerno
redukcijske stanice (MRS) kao mijesta priklju¢ka Zupanijske mreze plinovoda. Mjerno redukcijska
stanica (MRS) iz koje ¢e vrSiti opskrba prirodnim plinom na podrucju obuhvata plana je MRS Katunati,
smjestena u u blizini naselja Gornji Katunari.
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Elektoenergetska infrastruktura

Postoje¢u distributivnu mrezu naponskog nivoa 20 i 0,4 kV potrebno je dograditi na nacin da
postoje¢im i buduéim potroSacima osigura kvalitetno i sigurno napajanje. Nove 20 kV vodove treba
graditi isklju¢ivo podzemnim kabelima, a trafostanice 20/0,4 kV kao kabelske trafostanice.
Niskonaponsku mrezu takoder treba razvijati podzemnim kabelima, osim u dijelu gdje je ve¢ danas
izvedena kao nadzemna i ne planira se zbog nadzemnih priklju¢aka postoje¢ih gradevina zamijeniti
podzemnom mrezom.

2.1.4. OCuvanije prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Razvoj naselja Karigador treba biti takav da se ne narusi prostorni identitet, te stvorene i prirodne
vrijednosti podrucja. Prvenstveni cilj je promocija povijesnih i ambijentalnih vrijednosti prostora kroz
razvoj turistiCke ponude. Obalnu liniju potrebno je naglasiti i adekvatnim uredenjem osposobiti za
cjelolupnu koristenje. U obalnom prostoru ispod postoje¢e zupanijske prometnice omoguciti uredenje i
gradnju samo za potrebe koriStenja kupali$nih povrSina. Formiranje naselja mora bit koncipirano na
nain da se ublaze posljedice mastodontske gradnje u srediSnjem dijelu naselja odnosno da se
unutar izgradenog dijela naselja, gdje je to god moguce, formiraju javne zelene povrSine. Neizgradeni
dio naselja svojim volumenima i oblikovanjem mora odrazavati identitet obalnog naselja. Upotreba
materijala te odabir boja ne smiju naruSavati prostorne odlike.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA

U planiranju prostornog razvoja naselja Karigador potrebno je:

e neizgradeni prostor naselja prvenstveno namijeniti kvalitethom stanovanju u obiteljskim ili
stambenim kuéama do 6 stambenih jedinica sagradenim na gradevnim Cesticama vece povrsine,
8to ¢e za posljedicu imati relativno nisku gusto¢u stanovanja;

e posebne napore uloziti u razvoj prometne mreze sa ciliem bolje povezanosti planskog podrucja s
blizim i daljim okruzenjem na nacin da se zastiti integritet proetora — zaobilaznica naselja
Karigador;

e teziti povecanju razine komunalne i druStvene opremljenosti prostora, sa prioritetnim rjeSenjem
sustava javne odvodnje otpadnih voda;
osigurati nesmetan pje$acki promet obalnom linijom;
organizirati promet na moru prvenstveno za domicilne korisnike i povremene — sezonske
korisnike;

e razvijati polivalentnost domacinstava tako da se moze osigurati prihod iz viSe izvora, na
kvalitetnijoj razini od dosadasnje;

e  zastititi i valorizirati prirodne i krajobrazne elemente prostora te kulturno-povijesno naslijede;

Ovim je planom potrebno odrediti razgrani¢enje povrSina namijenjenih za stambenu, odnosno
mijesSovitu namjenu, te prema nacinu gradnje povrSine koje mogu biti viSeobiteljske ili viSestambene.
PovrSine za izgradnju viSeobiteljskin gradevina se smatraju povrSinama za izgradnju obiteljskih
gradevina sa najviSe tri stana, a povrSine za izgradnju viSestambenih gradevina se smatraju
povrSinama za izgradnju stambenih gradevina sa najviSe Sest stanova.

Takoder ¢e biti potrebno odrediti dovrSene dijelove naselja unutar obuhvata plana, gdje ¢e biti
moguce odrzavanje i manji zahvati, tj. sanacija gradevina, podruc¢ja nove gradnje, te podrucja u
kojima je nuzna sanacija gradevina i dijelova naselja kroz zahvate uklanjanja, zamjene, rekonstrukcije
i obnove.

Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4/1, 51000 Rijeka , veljaca 2017. 14



Urbanisticki plan uredenja Karigador UPU2 OBRAZLOZENJE

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Urbanistickim je planom uredenja potrebno odrediti nacin koriStenja i uvjete gradnje unutar
gradevinskog podrucja naselja Karigador. Stoga su, Prostornim planom uredenja Opc¢ine osigurane
znatne povrsine za daljnji razvitak naselja Karigadora.

Prema demografskim podacima za naselje Karigador evidentan je porast stanovnistva - sa 141 —
prema popisu iz 2001.g. na 189 do 2011g. Prema procjenma povecanja taj broj moze doseci | 272
stalna stanovnika.

U ljetnim mjesecima predvida se boravak jo§ 297 povremenih stanovnika $to u djelu godine ¢€ini
ukupno 569 stanovnika.

Buduci nacin koriStenja prostora mora zadovoljiti kvalitetu Zivljenja i pruzanja usluge u ugostiteljsko-
turistickom smislu. Stvorene vrijednosti u povijesnom smislu su evidentirane na lokalnom nivou i
registrirane, ali i ve¢ postojece oblikovanja i formiranja prostora predstavlja vrijednost koju je potrebno
postovati. U vec¢ izgradenim dijelovima naselja potrebno je zadrzati formu oblikovanja pri interpoliranju
sadrzaja, ili u novonastalom dijelu naselja omoguciti daljnju izgradnju koja se odlikuje malom
izgradenoS¢u prostora i velikom zastupljeno$cu uredenih povrsina.

TABLICA 1: Temeljni podaci o stanju u prostoru

'zSJ ;\Eﬁ:j 2 N STANOVNICI STANOVI DOMAC::)S':;VA naggl?;h .
) Popis 1981. Popis 1991. Popis 1981. Popis 1991.  |Popis 81. g1p sti
OPCINA o . o . o . o . o . . |broj stan/
BRTONIGLA km2 Yo broj %o broj %o broj Yo broj 3 Broj broj km2
ISTARSKA
> 2822,00/ 100, 188332 100| 206344 100| 68566 100 86347] 100 65937 72379 73,12
ZUPANIJA
OPCINA
BRTONIGLA 33,30 1,20 1446 0,77 1579 0,77, 604/ 0,88 653 0,76 495 570 47,42

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Obzirom na prostornu formiranost nac¢inom uredenja naselja potrebno je:

e u sredisSnjem dijelu planskog obuhvata, ostvariti prostorne preduvjete za proSirenje postojecih
sadrzaja drustvene djelatnosti (djeciji vrti¢), te omogucéiti povrSinu za smjestaj centralnih sadrzaja
naselja;

e omoguciti izgradnju novih stambenih, turistiCkih i sportsko-rekreacijskih gradevina postavljajuci
visoke kvalitete opremanja i uredenja;
urediti obalne povrsine za potrebe kupalisnih prostora, obalne Setnice i lu¢kog podrucja;

za funkcioniranje novog dijela naselja formirati nove prometne i komunalne sustave.

Zastupljenosti postoje¢ih drustvenih sadrzaja zadovoljava potrebe naselja Karigador. Obzirom na
ocekivano povecanje stanovniStva potrebno je omoguciti veéu opremljenost naselja drustvenim
sadrzajima. U formiranju sadrzaja druStvene djelatnosti Plan mora omoguciti slijedece:

e povecanje predskolskih kapaciteta;

e dopunu zdravstvenim sadrzajima privatnim specijaliziranim ordinacijama i sl.;

e smjestanje kulturnih sadrzaja;

e formiranje povrSina za smjestaj sadrzaja sporta i rekreacije.

U svrhu unapredenja prometne i komunalne infrastrukture potrebno je, prije izgradnje neizgradenih
dijelova gradevinskih podrudja naselja, osigurati tj. izdvojiti prostor javnog interesa (ceste, javne
pjeSacke povrsine, zelene povrsine i dr.).

Ovim planom potrebno je omoguéiti ne samo proSirenje postojeceg naselja, ve¢ i njegovo osmisljeno
uredenje. Sustavom novih prometnica izmedu vec¢ izgradene i planirane strukture naselja potrebno je
omoguciti njegovo optimalno povezivanje i koristenje.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Sukladno analizi postoje¢eg stanja i predvidenim ciljevima, uredenje i organizacija planskog prostora
definirana je na temelju racionalnog koristenja i zastite prostora. Ovaj Plan definirao je namjenu, nacin
koristenja i uredenja povrsina, utvrdio standarde prometnog i komunalnog opremanja, te uvjete zastite
prirodnih i stvorenih vrijednosti prostora.

Obuhvat UrbanistiCkog plana uredenja gradevinskog podruc¢ja naselja Karigador odreduje obuhvat
jedinog obalnog naselje lokalne samouprave — Opcine Brtonigla.

Obzirom na usmijerenost lokalne samouprave na razvoj turizma, atraktivnost planskog prostora u
toliko postaje vec¢a prvenstveno kao prostor odabira mjesta stalnog Zzivljenja, odmora, pa i rada.
Planski obuhvat ima i svoje tradicijske i prirodne osobitosti, a Plan je u svojim predvidanjima tezio
zadrzati stvorene vrijednosti i kvalitete kako zivota tako i gradenja. PoboljSanjem postojecih
infrastrukturnih sustava i planiranjem izgradnje nove ostvaruje se bolja povezanost sa okolnim
naseljima i povec¢ava kvalitet Zivljenja.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Gradevinsko podrucje naselja Karigador namjenjeno je formiranju naselja visoke tuiristicke ponude.
Namjena prostora mora zadovoljiti sve potrebe lokalnog stanovnistva, omoguciti kvalitetno koristenje
lokalnim i povremenim korisnicima prostora, te naglasiti prirodne i stvorene vrijednosti prostora.
Unutar obuhvata Plana moze se graditi samo na uredenom gradevinskom zemljistu. Uredenje
gradevinskog zemljiSta podrazumijeva pripremu i opremanje zemljiSta. Na podru¢ju obuhvata Plana
odreduju se Il kategorija uredenja gradevinskog zemljista i to:

imovinsko-pravni odnosi,

pristupni put,

elektroopskrba

vodoopskrba i odvodnja

telekomunikacije.

Namjena povrSina utvrduje se za potrebe stanovanja, turisticke sadrzaje, izgradnju javnih-
drustvenih i sportsko-rekreacijskih sadrzaja, poslovnih, uredskih i gospodarskih programa, uredenje
javnih povrsina i ulica, trgova i obalnog podrucja, zasnivanje i uredenje parkovnih povrSina te
izgradnju gradevina prometne i komunalne infrastrukture i telekomunikacija.

Namjena povrsina utvrduje se kako slijedi:

1. stambena namjena (S)

2. mjeSovita namjena (M)
- mjeSovita, pretezito stambena M1
- mjeSovita, pretezito poslovna M2

3. javnaidruStvena namjena (D)
- predSkolska — D3
- medunarodni edukacijski centar -D5

4. gospodarska namjena
- poslovna namjena, usluzno-trgovacka (K2)
- ugostiteljsko -turisticka- hoteli(T1)
- ugostiteljsko-turistiCka-turisticko naselje (T2)

5. sportsko-rekreacijska namjena
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- rekreacija (R2)
- kupaliste (R3)

6. javne zelene povrSine
- javni park (Z1)

7. zastitne zelene povrsine (Z)
8. povrsine infrastrukturnih sustava (1S)
9. PovrSine komunalnih gradevina (TS)

10. prometne povrSine
kopneni promet
- pjeSacke povrsine
- pjeSacke povrsine - obalni put
- cestovne povrSine (glavne mjesne ceste, sabirne ulice, ostale ulice i kolno pjesacki prilazi)
- javno parkiraliste (P) udaljenost

11. pomorski promet
- luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja
- luka posebne namjene-sportska luka zupanijskog znacaja LS

12. povrSine vodotoka

13. morske povrSine

Namjena povrSina prikazana je u kartografskom prikazu broj 1-KoriStenje i namjena povrSina.

POVRSINE DRUGIH NAMJENA

Povrsine stambene namjene S

Na podrucju stambene namjene (S) mogu se graditi stambene gradevine obiteljske (do 3 stambene
jedinice ili uporabne cjeline) ili iznimno i prema drugim odredbama Plana i viSestambene tipologije
(do 6 stambenih jedinica ili uporabnih cjelina).

(Unutar podru¢ja stambene namjene moguéa je gradnja prometnih gradevina i povrSina,
infrastrukturnih gradevina, javnih zelenih povrSina, djecjih igralista, vrtova i odmorista, kao i sportsko-
rekreacijskih povrsina.

Povrsine mjesovite namjene M

Podrucje mjesovite namjene (M1 pretezito stambena, M2 pretezito poslovna) je zona unutar koje
je preteziti dio gradevina stambene namjene (obiteljskog ili viSestambenog tipa), ali unutar koje je,
osobito uz glavne prometnice moguce planirati i stambeno-poslovne ili samo (namjenski i tipoloski
homogene) poslovne gradevine sa centralnim urbanotvornim sadrzajima naselja, poput trgovackih,
poslovnih, uredskih, ugostiteljskih, prometnih, garaznih, usluznih i sportsko-rekreacijskih. Unutar ove
namjene moguce je planirati i gradevine iz programa javnih i drustvenih gradevina u najSirem spektru
(obrazovanje, odgoj, kultura, udruge, okupljaliSta gradana i sl). Unutar podrucja ove namjene moguce
je, sukladno drugim odredbama Plana, planirati do 3 gradevine hotela. Ukupna povrSina ugostiteljsko-
turisticke namjene unutar naselja Karigador moze iznostiti najviSe 20% povrSne gradevinskog
podrucja istog.
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Povrsina poslovne namjene K
PovrSine poslovne namjene su povrSine namjenjene izgradnji gradevina administrativno-upravnih,
trgovackih, manjih ugostiteljsko-turistickin i ostalih usluznih djelatnosti, te servisnih i zanatskih
djelatnosti koji svojom djelatno$¢u ne ugrozavaju zivot i rad ljudi, te prirodne i stvorene vrijednosti.
Izgradnja gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka moguca je na povrSinama:

e K2 - pretezito trgovacko-usluzna djelatnost

Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene T

Podrudje ugostiteljsko turistic(ke namjene — hotel (T1) namjenjuje se gradnji gradevina iz skupine
hoteli sa svim prate¢im sadrzajima; zatim prate¢e prostore za trgovinu, usluge, ugostiteljstvo u
najSirem smislu (restorane, pizzerije, kafi¢e), sporiske i rekreacijske povrSine, bazene, zabavne
parkove vezane za kopno i more, kao i sve druge slicne sadrzaje vezane za unaprijedenje
funkcioniranja osnovne hotelske namjene.

Unutar naselja Karigador mogucée je planirati do 3 (tri) gradevine hotela pojedinacnog kapaciteta 30,
50 i 80 lezajeva, ukupno 160

Podrugje turistickog naselja Karigador (T2) je planirano na povrs$ini unutar naselja ugostiteljsko -

turisticke namjene Karigador (T2); namijenjeno je izgradnji smjestajnih kapaciteta za najviSe 200150

lezaja, od ¢ega najvise 30% u hotelima, a ostalo u vilama.

Uz smjestajne kapacitete treba planirati i prate¢e sadrzaje ugostiteljsko turisticke namjene, medu

kojimai:

- ! sadrzaje u funkciji uredivanja obale i plaze, s plaznim gradevinama i napravama za rekreaciju i
odmor, suncalista, i dr,

- ugostiteljske, trgovacke i druge usluzne sadrzaje

- gradevine infrastrukture i komunikacijske povrSine, pri ¢emu se obvezno mora osigurati
kontinuitet obalne Setnice i drugih glavnih pjeSackih tokova,

- parkovne i druge uredene povrSine javne namjene, sa nasadima dobro prihvacenih vrsta
mediteranske flore uobicajenih za obalne Setnice,

- biciklisticke staze i sl.

U pojasu najmanje 70m od obalne crte mogu se graditi samo gradevine prate¢ih sadrzaja.

Uvjeti i nacin gradnje u TN Karigador su jednaki uvjetima i nainu gradnje u naselju Karigador.

Izgradnja stambenih gradevina unutar ovog podrucja nije moguca.

Povrsine drustvene namjene D

Podrugja javne i drustvene namjene (D) podrazumijevaju zone gdje se planiraju srediSnje i javne
funkcije naselja koje predstavljaju osnovnu urbanu nadgradnju podruc¢ja Karigador i gravitirajuceg
prostora, a sve u svrhu podizanja opée kvalitete zivota u naselju, ali i Sire. Razvijanjem javnih
programa podize se opc¢a edukacijska, kulturna i znanstvena razina Sireg gravitacijskog podrucja, a
pored svega njihovom se izgradnjom dugoro€no generira gospodarski i opéedrustveni razvo.

Unutar ove namjene moguce je planirati i gradevine iz programa javnih i drustvenih gradevina u
najSirem spektru (obrazovanje, odgoj, kultura, udruge, okupljaliSta gradana i sl).

SmjesStaj manjih javnih i druStvenih privremenih socijalnih, zdravstvenih ili odgojno-obrazovnih
programa mogu¢ je iznimno, u sklopu dijela naselja stambene ili mjeSovite namjene u okviru 30%
poslovnih sadrzaja, tj. u sklopu stambeno-poslovnih gradevina i to jedino uz zadovoljenje svih drugih
higijensko-sanitarnih i sigurnosnih uvjeta nuznih za njihovo poslovanje.

Unutar povrSine D3 planira se gradnja vrtica a unutar D5 medunarodnog edukacijskog centra.
Povrsine zastitnog zelenila Z

PovrSine zastitnog zelenila su povrSine zelenila namjenjene odvajanju plaznog i turistickog sadrzaja
od utjecaja postojece Zupanijske prometnice.

POVRSINE JAVNIH NAMJENA

Prometne povrsine
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Javne prometne povrSine su povrSine namjenjene:
e postojecoj prometnoj infrastrukturi
e rekonstrukciji postojece prometne infrastrukture
e izgradnji nove prometne infrastrukture
e smjestaju vozila za potrebe stanovnistva i korisnika prostora
Granica postojece prometne infrastrukture odredena je granicom njene gradevne Cestice.
Granica postojece lokalne ceste LC50040 odredena je Cesticom i postojec¢im izvedenim stanjem
(Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14)). Granica postojece lokalne ceste LC
50040 utrduje se uz suglasnost nadlezne uprave za ceste.

Povrsine komunalne infrastrukture

PovrSina komunalne infrastrukture su povrSine namjenjene smjestaju gradevina za potrebe
funkcioniranja komunalnih mreza.

Javne zelene povrsine Z1

Javne zelene povrsine su povrSine parkovnog uredenja (Z1).

Podrucje javne zelene povrsine — javni park (Z1) moguce je osim najzrazlicitijin varijanti
hortikulturnih rje$enja adekvatnih podneblju i kontekstu u kombinaciji sa javnim prostorom planirati i
gradnju manjih djecjih igralista, sanitarnih ¢vorova, te postavu fontana, paviljona, spomen-obiljezja,
odmoridta i drugih elemenata parkovne i urbane opreme, te gradnju komunalnih gradevina i
trafostanica iskljucivo u funkciji koriStenja parka. Komunalne gradevine treba, gdje god je moguce,
locirati rubno i kontaktno prema javnoj ili drugoj sli¢noj povrsini, kako se ne bi umanijile parkovne i
utilitarne vrijednosti parkovne povrsine.

Zastitne zelene porsSine (2)

Povrsine zastitnog zelenila su povrSine zelenila namjenjene odvajanju plaznog i turistiCkog sadrzaja
od utjecaja postojece drzavne prometnice.

PovrSine zastitnog zelenila (Z) koriste se kao tampon zone prema javnoj prometnoj povrSini i iste je u
odnosu na njihov polozaj potrebno urediiti sadnjom niskih stablaica autohtonih vrsta biljnog
materijala.

Uredenje povrSina zastitnog zelenila utvrduje se u cilju formiranja zelenog pojasa uz drzavnu cestu
odnosno glavnu mjesnu cestu GMU 1 za spre¢avanje utjecaja buke i drugih potencijalnih negativnih
uc€inaka, te kao vizualna i sigurnosna barijera od same prometnice.

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene R2 i R3

Sportsko-rekreacijska povrsina R2 su povrSina namjenjena odvijanju sportskih i rekreacijskih
aktivnosti stanovnistva i korisnika prostora, te formiranju kupalidnih povrsina

Ova podrucja namjenjuju se za gradnju i uredenje pretezito otvorenih rekreativnih povrsina kako
za potrebe mjesStana tako i za goste i povremene korisnike. Rekreacijske povrSine uklju€uju otvorene
prostore za odbojku, koSarku, tenis, stolni-tenis, bocanje, trim staze, biciklisticke staze, i slicno. Ove
gradevine nije predvideno natkrivati, osim iznimno primjenom laganih, montaznih i privremenih
gotovih konstrukcija. Iznimno je prema drugim odredbama Plana moguce planirati i manje
ugostiteljske gradevine.

Podrucje sportsko-rekreacijske namjene — kupali$te (R3) obuhvaca obalno podrucje koje se
namjenjuje za uredenje plaza i kupali$nih povr$ina.
Podrucje kupalista koje obuhva¢a morsku obalu, namijenjeno je za gradnju gradevina i uredenje povrsina
za potrebe rekreacije na moru: plaza, priveziSta/sidrista u funkciji uredene plaze i luke otvorene za javni
promet, molova za privez brodica, klubova za sportove na vodi, suncalidta, Setnica, trim staza, pjes€anih (ili
od drugih prirodnih podloga) igraliSta za sportove loptom, smjestaj manjih montaznih objekata za pruzanje
ugostiteljskih usluga, plaznih rekvizita, akvagana i drugih naprave za rekreaciju te ostalih sadrzaja.
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3.4. PROMETNA | ULICNA MREZA

3.4.1. Cestovni promet
Javne ceste

Osnovni zadatak organizacije prometa unutar naselja je omoguci kolni pristup svim dijelovima
planskog podrudja.
Javne ceste naselja N1 podijeljene su na:

e glavne mjesne ulice (GMU1 — GMU2)

e sabirne ulice (SU1 — SU2)

e ostale ulice (OU1 - 0OU9).
Navedene prometnice definirane su gradevnom cesticom i graficki prikazane na kartografskim
prikazima 2.1. i 4..

GLAVNE MJESNE ULICE (GMU)

Glavne mjesne ulice ¢ine okosnicu prometne povezanosti naselja, kako njene unutradnje povezanosti

tako i povezanosti naselja Karigador sa ostalim dijelovima Opcine i, posredno, ostalim krajevima

Zupanije a prvenstveno sa mikroregionalnim centrima Umagom i Novigradom.

Glavne mjesne ulice (GMU) Cine:

e GMU 1 - cca 1427m duzine - dio postojece trase lokalne prometnice LC 50040: Karigador Z
5002)-Fiorini-Kovri (Z 5070) u prolazu kroz naselje Karigador, dio postojee nerazvrstane
prometnice Karigador — Velika Punta, dio nerazvrstana prometnica u srediStu naselja Karigador,
te dio novoformirane prometnice kao obilaznice naselja Karigadir u sjevernom dijelu naselja.
Postojec¢a Sirina prometnice definirana je Sirinom kolnih traka bez formiranih pjeSackih hodnika.
Rekonstrukcija prometnice mora omoguciti nesmetani pjeSacki promet pa se predvida minimalni
poprecni profil na nacin predviden za glavnu mjesnu ulicu (GMU 1). Novoformirani dio prometnice
mora zadovoljiti minimalne tehnicke uvjete.

e Ako se za gradenje objekata i instalacija unutar zastitnog pojasa lokalne ceste LC50040 izdaje se
lokacijska dozvola, odnosno drugi akt kojim se provode dokumenti prostornog uredenja sukladno
posebnom propisu, prethodno je potrebno zatraziti uvijete nadlezne uprave za ceste.;

e GMU 2 - cca 900m duzine — dio postojece trase drzavne ceste ceste D75: D200-Savudrija-
Umag-Novigrad-Pore¢-Funtana —Gradina-koja prolazio cijelom duzinom naselja. Prometnicu je
potrebno rekonstruirati zbog potrebe formiranja pjeSackih hodnika. Zupanijska prometnica, u
dijelu prolaza kroz naselje, ima razlicit poprecni profil od najuzih dijelova od 7,5m do 9,5m, ali uz
veci dio prometnice nisu formirani pjeSacki hodnici. Pri rekonstrukciji ovog dijela prometnice
potrebno je omoguciti nesmetani pjeSacki promet. Dio prometnice koji prolazi kroz stari dio
naselja formiran je onako kao je postojec¢a izgradenost uvjetovala. Potrebno je ostvariti minimalni
profil prometnice od 8,5m S$to omogucuje obostrani pjeSacki hodnik od 1 — 1,5m Sirine u ovisnosti
o postojecoj izgradnji i 3,25m Sirine kolnog traka.

SABIRNE ULICE (SU)

Sabirne ulice omogucavaju nesmetan promet naseljem Karigador, te omogucéavaju povezivanje

naselja sa okolnim sadrzajima iste ili druge namjene, te na sebe preuzimaju sav ostali i pristupni

promet naseljem. Sabirne prometnice uglavnom su polozene kao okomice na glavne mjesne ulice.

e SU 1 - cca 209m duzine — spoj GMU 2 sa planiranim gradevinskim podru¢jem sportsko-
rekreacijske zone golfa u sjevernom kraku. Prometnica je postoje¢a i nadin njenog formiranja
zadrzava se u nedovrSenim dijelovima prometnice. Poprecni profil zadovoljava uvjete kolnog i
pjeSackog prometa, a i u cijeloj duzini prometnice formirano je obostrano javno parkiranije.

e SU 2 - cca 596m duzine prometnice koje povezuju GMU 2 sa neizgradenim dijelovima naselja.
Prometnica su novoplanirane. Prometnica mora zadovoljiti minimalni poprecni profil od 7,5m koji
omogucava jednostrani pjeSacki hodnik.

OSTALE ULICE (OU) | PRISTUPNI PUTEVI (PP)

Sav preostali javni promet formiran je na nacin da se svakoj postojecoj ili formiranoj gradevinskoj zoni
omoguci kolni pristup odnosno pristup na predvidene glavne mjesne ili sabirne ulice. Vecina
postojeéih ostalih ulica su tehniki neprihvatljive i ovim Planom nisu predvidene za rekonstrukciju
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obzirom da su iste smjestene izmedu ve¢ guste izgradnje. Takve prometnice ovim planom definirane
su kao kolno-pjeSacke jer nezadovoljavaju minimalne tehnic¢ke uvjete.

Pristupni putevi su neophodni u prostoru, ali njihovi tehnicki elementi ne zadovoljavaju minimalne
tehnicke uvjete za ostale ulice odnosno njihova rekonstrukcija bi uvjetovala ruSenje izgradenih
gradevina, pa njihovo formiranje, kod postoje¢e izgradnje prati postojecu regulaciju. Novoplanirani
pristupni put ili kolno-pjeSacka komunikacija moze biti najduze 100m sa formiranim obaveznim
okretisStem.

Uvjeti gradnje ulica

Minimalni tehnicki elementi za izgradnju cesta unutar naselja:
e minimalna &irina jednosmjerne ulice iznosi 3,5m
minimalna Sirina kolno-pjeSackih ulica i pristupnih puteva iznosi 3,0m
visina slobodnog profila pristupne prometnice ne smije biti manja od 4,5m
minimalna Sirina prometnog traka glavne mjesne ulice iznosi 3,0m
minimalna Sirina prometnog traka sabirne i ostale ulice iznosi 2,75m
minimalna Sirina pjeSackog hodnika iznosi: 1,5m
minimalna Sirina pjeSacke staze ili Setnice je 1,50m, uz maksimalni uzduzni nagib 12%
e minimalna Sirina biciklisticke staze iznosi 1,0m za jedan smijer.
Obostrani pjeSacki hodnik obavezan je uz glavne mjesne, a tamo gdje je to moguée uz sabirne i
ostale javne ulice potrebno je realizirati najmanje jednostran pjeSacki hodnik. Kod pjeSackih prijelaza
obavezna je izvedba rampe za invalidska ili dje¢ja kolica.

Udaljenost gradevine od gradevne Cestice javnih kolnih povrSina iznosi najmanje 6,0m.

Ako gradevina nema neposredan pristup na jednu od javnih kolnih povrSina prilaz se mora ostvariti
pristupnim putem Kkoji zadovoljava minimalne tehni¢ke uvjete. Pristupni put nije moguée ostvariti
priklju€enjem na glavne mjesne ulice. Pristupni putevi su uglavnom u vlasnistvu korisnika medutim.

Pjesacke povrsine

Postojece pjeSacke povrsine i trgovi definirani su Planom kao osnovna mreza pjeSackih komunikacija
i graficki su prikazani na kartografskom prikazu 2.2.. Planom nisu predvidena formiranja novih
povrSina ve¢ je to mogucée uciniti prema potrebama prostora pri formiranju dijelova naselja.
Novoformirane pjeSacke povrSine i trgove potrebno je poplo€ati kamenim ili betonskim kockama,
Sljunkom i sl. Trgove i pjeSacke povrSine potrebno je opremiti adekvatnom urbanom opremom.
Minimalna Sirina pjeSacke staze ili Setnice iznosi 1,50 m. Uz pjeSaku stazu moguce je formirati i
biciklisticke staze. Minimalna Sirina biciklisticke staze iznosi 1,0 m za jedan smijer.

Neovisno o strukturi vlasniStva pjeSacke povrsine i trgove nije moguce ogradivati.

Ovim Planom predviden je nastavak formiranja pjeSacke komunikacije uz obalu (lungo mare).

Javni putniéki promet

Odvijanje javnog putnickog prometa je i dalje autobusnim linijama. Postojeéa mreza autobusnih
stajaliSta zadovoljava potrebe postojeceg i planskog razvoja naselja.

ParkiraliSne i garazne povrsine

ParkiraliSne i garazne povrSine za potrebe svih namjena smjestaju se unutar gradevne Cestice. U
dijelovima naselja definiranih kao zone mjeSovite namjene moguca je izgradnja parkiraliSnog prostora
ili garaze na zasebnoj gradevnoj Cestici sa minimalnim brojem od pet (5) parkirnih mjesta.
Izgradnja parkiraliSnih prostora ili zasebnih garaza moguce je uz slijedece uvijete:
Parkiralista:

e najvedi koeficijent izgradenost gradevne Cestice parkiralista je 0,8.

e odvodnja parkiraliSne povr§ine mora biti rjeSe sukladno uvjetima odredenih ovim Planom
Garaze:

e sa svih strana mora biti udaljena najmanje 4m od granica gradevne Cestice, mjereno od

najistaknutijih dijelova gradevine, a najmanje 6m od susjednih gradevina
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e najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu
iznosi 6m

najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice iznosi 0,40

najveci broj etaza garaze iznosi dvije nadzemne i jedna podzemna etaza

najvida visina gradevine je 6.5m

najvida visina jednoetazne garaze je 3.5m

skupne garaze ne mogu se prenamijeniti u prostore druge namjene

garaza mora biti priklju€ena na javnu infrastrukturnu mreze i na javne mreze elektroopskrbe,
vodoopskrbe i odvodnije.

Broj parkirnih mjesta (PM) uz pojedine objekte ovisi 0 namjeni i to:

za jednu stambenu jedinicu obiteljskog stanovanja — 2 PM

za jednu stambenu jedinicu viSeobiteljskog stanovanja — 2 PM

za poslovni prostor (ured, ordinacija, agencija i sli¢no) — 1 PM na 15m? poslovnog prostora

za trgovacki odnosno usluzni prostor — 1 PM na 50m? poslovnog prostora

za ugostiteljski prostor — 1 PM na deset sjedala

za turisticke sadrzaje —jedno parkirno mjesto na jednu smjestajnu jedinicu, ovisno o kategoriji

smjestaja

za drustvene sadrzaje (knjiznica, klub, galerija, muzej i slicno) — 1 PM na svakih 8 sjedala

e za obrazovne sadrzaje — 1 PM po ucionici

e za druStvene gradevine tipa doma kulture, kino dvorane, zdravstvene stanice, sportsko-
rekreativne gradevine i ostali prostori s ve¢im brojem posjetiteljia 1 PM/15m?korisne povrsine

e zarekreativnu povrSinu R2 — osigurati parkirali$ni prostor za najmanje 30 vozila

Uvjeti parkiranja definirani ovom ¢lanakom ne primjenjuju se u podru&ju obuhvata povijesne

jezgre.

3.4.2. ParkiraliSne povrsine i garaze

ParkiraliSne povrSine naselja N1a definirane su kao:
e javne parkiraliSne povrsine
¢ individualne parkiraliSne povrsine

Javne parkiraliSne povrsine

Postojece parkiraliSne povrSine smjesStene su unutar izgradenog srediSnjeg dijela naselja, ovim
Planom definirani kao trgovi, te na gradevnim cesticama druStvene izgradnje. Javna parkiralista
predvidaju se unutar povrsine P, te unutar gradevnih ¢estica ulica SU2 i OU2 (na kartografskim
prikazima 1, 2.1. i 4).

Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Postojece pjeSacke povrsine i trgovi definirani su planom kao osnovna mreza pjeSackih povrsina.
PjeSacke povrsine grafiCki su prikazani na kartografskim prikazima 1, 2.1.i 4..
Neovisno o strukturi vlasniStva nije dozvoljeno ogradivanje vliasni¢kih povrSina unutar povrsina koje se
danas koriste ili planiraju koristiti kao javne povrSine.
Trgove i pjeSacke povrSine potrebno je urediti ugradnjom primjerenih elemenata:
e oploc€enja: Sljunkom, kamenom ili betonskim kockama, te kamenim ili betonskim rubnjacima
e  primjerenom urbanom opremom - prvenstveno javhom rasvjetom.

3.4.3. Pomorski promet

(1) lzgradnja i rekonstrucija luke otvorene za javni promet u pripadaju¢em morskom pojasu
obuhvaca:
e dogradnju postoje¢eg gata
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e omoguciti ukupno 200 vezova

e omoguciti 50 vezova za formiranje komunalne — sportske luke LS
e omoguciti 5 vezova za potrebe ribara

e omoguciti prihvat interventnih plovila i plovila drzavnih sluzbi

e organizacija sidriSta za potrebe povremenih korisnika

Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znac¢aja Karigador

Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Karigador sastoji se od kopnenog i
morskog dijela koji se koriste za obavljanje luckih djelatnosti i €ini funkcionalnu lu€ku cjelinu.

U luci se planira najviSe 200 vezova koji uklju€uju najmanje 50 komunalnih vezova, nauticke
vezove, vezove za sportske i za ribarske brodice. Planirani broj vezova osigurat ¢e se unutar bazena
luke.

Na obalnom dijelu luke, kao i unutar pripadajuc¢eg akvatorija, a poStuju¢i odnosne zakonske
propise, moguca je izgradnja i/ili nastavak i dovrSenje izgradnje lu¢ke infrastrukture za zastitu i privez
plovila (lukobrani, valobrani, oznake, lu¢ka svjetla i dr., gatovi, molovi i dr. bez obzira na tipologiju), te
izgradnja lu¢ke suprastrukture za potrebe opskrbe (hrana, gorivo i dr.), te gradevina u funkciji
pruzanja i koristenja svih drugih usluga korisnicima luke.

Moguca je fazna izgradnja luke uz uvjet da u svakoj fazi budu osigurani adekvatni sadrzaji na
kopnenom dijelu luke.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije morske luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja Karigador:
1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice luke

- ukupna povrsina gradevne Cestice luke (morski i kopneni dio) odredena je na kartografskom prikazu
br.1. KoriStenje i namjena povrSina
- ukupna povrsina kopnenog dijela luke mora iznositi minimalno 11% ukupne povrSine zone luke

2. Namjena luke

Bazen luke otvorene za javni promet Karigador namijenjen je za:

- privez i odvez brodova, jahti, ribarskih, sportskih i drugih brodica i plutajucih objekata,

- ukrcaj, iskrcaj, prekrcaj, prijenos i skladiStenje roba i drugih materijala,

- ukrcaj i iskrcaj putnika uz upotrebu lu€ke prekrcajne opreme,

- ostale lu¢ke djelatnosti i gospodarske djelatnosti koje su u funkciji razvoja pomorskog prometa i
navedenih djelatnosti (npr. opskrba brodova, pruzanje usluga putnicima, tegljenje, servisi lucke
mehanizacije i ostale servisne usluge, lu¢ko agencijski poslovi i dr.),

- druge djelatnosti Cije obavljanje ne umanjuje ni otezava obavljanje osnovnih planiranih lu¢kih
djelatnosti.

Osim sadrzaja osnovne namjene planira se formiranje pratec¢ih sadrzaja ugostiteljske, trgovacko-
usluzne, poslovne, zabavne, sportske i rekreacijske namjene.

Operativni dio luke je potrebno dimenzionirati za privez linijskog broda, te za ostale vezove sukladno
raspolozivom prostoru.

U bazenu se planira do 200 vezova, koji ukljuCuju vezove na operativnoj obali, vezove za turisti¢ko-
izletniCke brodove, najmanje 50 komunalnih vezova, nauticke vezove, vezove za sportske i za
ribarske brodice.

- kopneni dio luke sadrzava dvije funkcionalne cjeline unutar kojih se odvija pojedina lu¢ka djelatnost;
radni dio luke i turisti¢ki dio luke:

- uradnoj zoni smjestit ¢e se dizalica i istezaliste

- U turistickoj zoni smjestit ¢e se gradevine za potrebu poslovanja luke i turizma
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3. Smjestaj i veli¢ina gradevina na gradevnoj cestici
U akvatoriju luke smjestaju se i ureduju sljededi dijelovi:
- lukobran Sirine do 10 m
- gatovi
- pontonski gatovi,
- zaStitna obala i obala za privez
- obalni plato
- istezaliste koje je moguée dodatno opremiti luékom suprastrukturom

Uvjeti gradnje gradevina za smjestaj prate¢ih sadrzaja na platou luke:

- namjena gradevina je poslovna, namijenjena smjestaju ugostiteljskih, trgovackih, i usluznih sadrzaja
i drugih sli¢nih sadrzaja kompatibilnih osnovnoj namjeni.

- maksimalni koeficijent izgradenosti kig iznosi 0,08

- maksimalni koeficijent iskoristivosti kis iznosi 0,11

- najveca tlocrtna povrsina gradevine je 200 m2,

- visina gradevine iznosi do 7 m,

- maksimalno su dozvoljene 2 nadzemne etaze u radnom dijelu luke i 1 nadzemna etaza sa krovhom
terasom u turistiCkom dijelu,

- gradevina se smjeSta na nacin da njeno funkcioniranje ne ometa odvijanje osnovnih luckih
djelatnosti,

- udaljenost gradevina od obalnog ruba je minimalno 4 m,

- gradevine moraju biti priklju€ene na komunalnu i drugu infrastrukturu,

4. Uredenje gradevne Cestice

- neizgradeni dio kopnenog dijela zone luke mora biti ureden i opremljen urbanom opremom. Na
morskom dijelu zone luke omoguéava se produbljenje dna na pojedinim dijelovima ovisno o projektnoj
dubini temeljenja konstrukcije i rezultatima istraznih radova

- na kopnenom dijelu luke mogucée je izvesti djeCje igraliSte te zone s klupama namijenjene
stanovnicima, turistima, izletnicima i sl.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

- Sklop luke sa svim dijelovima treba ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita i kod svih elemenata
(osnovne i pomoéne gradevine, povrsine, oprema, hortikulturno uredenje) treba primijeniti jednako
vrijedna nacela oblikovanja, pri €emu treba voditi racuna o njihovom odnosu prema cjelini.

- Gatovi za prihvat plovila mogu biti od évrstih materijala ili plutajuci.

- Uvjeti oblikovanja odnose se na gradenje novih gradevina i rekonstrukciju.

- Oblikovanje gradevine provodi se prema nacelima suvremenog gradenja, uz uspostavu kvalitetnog
odnosa sa tradicijskom gradnjom i oCuvanje zate€enih krajobraznih i ambijentalnih vrijednosti.
Preporuca se upotreba tradicionalnih materijala i boja.

- Kroviste je koso, ravno ili drugog oblika, nagiba sukladnog primijenjenoj tehnologiji.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjenje pokretljivosti
— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti nesmetan prilaz osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti na nacin propisan vazecim propisima.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja na javno-prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Luka se kolno i pjeSacki prikljucuje na postoje¢u javno prometnu povrSinu. Postoje¢a prometnica —
odvojak prometnice Umag — Novigrad, koja se spusta u uvalu Karigador zadovoljava uvjete za
odvijanje dvosmjernog prometa. S obje strane prometnice izveden je nogostup.

Interne komunikacije regulirat ¢e se iscrtavanjem horizontalne signalizacije na platou luke te
postavom odgovaraju¢ih prometnih znakova.

Uz obalu — rivu i na jednoj strani lukobrana nuzno je osigurati pjeSacku zonu.
U luci se osigurava javna rasvjeta, protupozarna hidrantska mreza i prikupljanje i odvoz otpada.
Zgrade u luci se prikljuuju na javnu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu.

Plovila na morskom vezu mogu biti opskrbljena osnovnim infrastrukturnim i komunalnim sustavima.
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U prostoru luke ne predvida se zadrzavanje osobnih ili teretnih vozila. Predvida se privremeni boravak
vozila u luci, za vrijeme radnji vezanih uz poslovanje luke. Za tu je svrhu nuzno osigurati minimalno
devet parkirnih mjesta od kojih je jedno mjesto za invalide.

8. Mjere (nacin) sprie¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu
Pri izgradnji bazena potrebno je osigurati sve mjere zastite mora od zagadenja.

Uredenjem dna lu¢kog bazena i odrzavanjem onemogudit ¢e se talozenje mulja u uvali Karigador,
¢ime Ce se povecati kvaliteta dna i morske vode

a) Nije dozvoljeno servisiranje i pranje plovila procesima u kojima nastaju zagadene otpadne
vode, otpadna ulja i sliéno.

b) U sklopu kopnene povr§ine bazena namijenjene servisiranju plovila, moguce je predvidjeti
posebno mjesto za pranje plovila — praliSte, s kojeg ¢e se odvoditi nastale tehnoloske vode od
pranja plovila prema odgovaraju¢em uredaju za predtretman ove vrste tehnoloskih otpadnih
voda, prije ispustanja u javni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda. PraliSste mora biti
ogradena povrSina s koje se ne dopusta otjecanje na okolne povrSine, a odvodnja prema
uredaju mora se provoditi zatvorenim sustavom odvodnje.

Odabrani uredaj za predtretman tehnoloskih otpadnih voda mora procistiti ove vode tako da
grani¢ne vrijednosti pokazatelja, odnosno dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari
odgovaraju grani¢nim vrijednostima, odnosno dopustenim koncentracijama pokazatelja
opasnih i drugih tvari, propisane prema propisima o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih
voda.

Obvezno je postavljanje kontrolnog okna za uzimanje uzoraka procis¢enih tehnoloskih voda,
neposredno nakon uredaja, a prije ispustanja u javni sustav sanitarne odvodnje.

Otpadna ulja moraju se skladistiti u posebnim tankovima postavljenim unutar tankvane —
ogradene povrSine opremljene zatvorenim sustavom odvodnje, koji otpadne vode odvodi
prema separatoru ostalih oborinskih otpadnih voda, te se tretiraju na isti nacin.

Na isti uredaj treba dovoditi i otpadne vode nastale pranjem poda svih radnih povrSina
servisa.

Preporuca se koristenje obnovljivih izvora energije, prvenstveno koriStenje energija sunca i mora, te
recikliranje vode.

Planom se predvida ekoloSka rasvjeta, tj. sustav uredaja projektiranih na propisani nacin tako da
omogucavaju najviSe standarde zastite okoliSa i najviSe sigurnosne standarde, uz upotrebu ekoloski
prihvatljivih i zasjenjenih svijetiljki s ciliem zastite vrsta biljnog i Zivotinjskog svijeta i njihovih stanista. U
sustavu javne rasvjete moraju se primjenjivati svjetilike koje daju isti svjetlosni u€inak uz manju
potros$nju energije, uzimajuéi u obzir najucinkovitije raspolozive tehnike i tehnologije.

9. Dijelovi sloZene gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u slu¢aju etapnog gradenja i/ili
dijelovi gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u slu¢aju faznog gradenja gradevine
Planira se mogucnost etapnog i/ili faznog gradenja, pri ¢emu je obveza da kapacitete vezova prate

odgovarajuci sadrzaji na kopnu.

10. Uvjeti vazni za provedbu zahvata u prostoru (obveza uklanjanja postojecih gradevina, sanacija
terena gradevne Cestice, obveza ispitivanja tla, kompenzacijski uvjeti i dr.).

Obvezno je projekte temeljiti na stru¢nim podlogama, odnosno izraditi odgovarajuc¢e geodetske i

batimetrijske podloge, maritimnu studiju, geotehni¢ka ispitivanja, analize vjetrovalne klime i

deformacije valova i drugo potrebno.

Luka posebne namjene-sportska luka zupanijskog znacaja (LS)

Luka posebne namjene-sportska luka zupanijskog znacaja namijenjena je gradnji luke posebne
namjene s potrebnim prate¢im gradevinama, uredeajima, instalacijama i sadrzjima u moru i na kopnu,
sve sukladno posebnim propisima.

U sklopu luke posebne namjene-sportske luke Zupanijskog znaCaja potrebno je osigurati 50
komunalnih vezova.
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3.4.4. Telekomunikacije

Na osnovi planiranog broja stanovnika te ostalih sadrzaja na prostoru obuhvata Plana, kao okosnicu
telekomunikacijske mreze potrebno je planirati cca 60 novih telefonskih priklju€aka.

Na glavnim trasama, izmedu zdenaca, predvideno je polaganje Cetiri PEHD cijevi 100 mm, a do
ormarica za koncentraciju instalacija u objektu polazu se dvije PEHD cijevi 50 mm. Razmak izmedu
zdenaca odreduje se na osnovi Uputa o gradnji mjesnih kabelskih mreza.

Na sekundarnim pravcima mjesne telekomunikacijske mreze treba se graditi mini kabelska
kanalizacija (kabelski Sahtovi dimenzija 1.4x0.8x0.8) kapaciteta 2 cijevi (PVC) 100 mm i 4 cijevi
(PEHD) 50 mm.

Za potrebe proSirenja broja pretplatnika predvidena je parcela za montazu kontejnera za smjestaj
aktivne opreme

Unutar pokretnog podsustava nije predvideno postavljanje novih baznih radijskih stanica digitalne
mreze (GSM). S obzirom na skoro uvodenje treée generacije UMTS (opce pokretni
telekomunikacijski sustav), postavljanje baznih stanica ove mreze moguce je i naknadno. Pozicije
stanica za koje je potrebno osigurati tek minimalne prostorne uvjete, biti ¢ée odredene u skladu s
planovima koncesionara. Prilikom odredivanja lokacija eventualnih baznih stanica pokretne
telefonije, voditi rauna o dozvoljenim udaljenostima od stambenih gradevina, dje€jeg vrti¢a, te o
svim relevantnim propisima vezanim za zastitu ljudi od zracenja i drugih Stetnih utjecaja na okolni
prostor, koje bazne stanice mogu proizvoditi.

Kabelska kanalizacija i polozene cijevi na svim trasama gradnje mjesne telekomunikacijske mreze
omogucit ¢e i uvodenje novih telekomunikacijskih usluga, kao i distribuciju kabelske televizije
koristenjem svjetlovodnih kabela.

Projektnu dokumentaciju infrastrukturnihn mreza planiranu unutar obuhvata cestovnog koridora i
zastitnog pojasa drzavne ceste D75 i LC 50040 potrebno je izvesti u skladu prethodno ishodovanim
uvjetima nadlezne uprave za ceste. (Drzavne ceste).

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Planiranjem izgradnje novih prometnica potrebno je predvidjeti daljnju izgradnju mreza komunalne
infrastrukture, odnosno omoguciti njeno formiranje u zastitnom pojasu postoje¢e Zupanijske i lokalne
ceste. Svaka gradevina unutar planskog obuhvata mora biti prikljuc¢ena na mreze komunalne
infrastrukture. lzgradnja, odnosno rekonstrukcija komunalne mreze moguéa je uz prethodnu
suglasnost nadleznih ustanova.

Projektnu dokumentaciju infrastrukturnihn mreza planiranu unutar obuhvata cestovnog koridora i
zastitnog pojasa drzavne ceste D75 i LC 50040 potrebno je izvesti u skladu prethodno ishodovanim
uvjetima nadlezne uprave za ceste. (Drzavne ceste).

3.5.1. Vodopskrba i odvodnja

Vodoopskrba

Predmetno naselije ¢e se vodom opskrbljivati iz sustava Gradole preko vodospreme Buznija
kapaciteta 1300 + 650 m?3, kota gornje vode 76,75 m.n.m.

Izgraditi ¢e se novi cjevovodi unutar zone kojima ¢e se omogudéiti adekvatna vodoopskrba svih
sadasnjih i buducih potro$aca.

Postoje¢i dovodni cjevovodi iz vodospreme Buzinija do naselja su neadekvatnog profila pa se
predvida njihova zamjena i rekonstrukcija.
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Predvideno je ugraditi opskrbne cjevovode @ 225mm, a razvodna mreza je uglavnom spojena u
prstenove koji osiguravaju znatno vecéu sigurnost opskrbe kao i protupozarnu zastitu.

Za zamjenu i rekonstrukciju predvidaju se cijevi iz kvalitetnog materijala i profila prema hidraulickom
proracunu.

Predvida se zastitni koridor postojecih cjevovoda u Sirini od 6m.

Trase cjevovoda koji se grade ili rekonstruiraju postaviti ¢e se na nacin da prate trase postojecih
cjevovoda ili ¢e se smijestiti unutar zelenih povrSina izmedu prometnice i objekata odnosno u trup
prometnice.

Odvodnja

Na podrugju naselja Karigador djelimi¢no je izgraden sustav javne odvodnje kao razdjelna
kanalizacijska mreza.

Sanitarno — potroSne i tehnoloSke otpadne vode treba izgradnjom odgovarajuée javne nepropusne
kanalizacije odvesti prema uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda (sustav Novigrad). TehnoloSke
otpadne vode potrebno je obraditi predtretmanom prije upustanja u javnu kanalizacijsku mrezu.
Minimalni profil fekalne gravitacijske kanalizacije je @ 250mm.

U djelovima naselja gdje nije moguce sanitarno potroSnu otpadnu vodu odvesti gravitacijskim
kanalom, izgraditi tlacnu kanalizaciju.

Profili tlaénih cjevovoda su od @ 80mm do & 250mm.

Kanalizacija i objekti na njoj moraju biti izgradeni i opremljeni prema uvjetima komunalnog drustva
koje se brine o ispravnosti mreze.

Predvida se izgradnja nove crpne stanice CS ,Karigador”.
Crpna stanica je potpuno ukopana. Nadzemni dio crpne stanice je samostojeci elektroormar. Ulazno
okno planira se izvesti od poliesterske cijevi promjera DN 2000 mm u koje ¢e se prema zahtjevu
Narucitelja postaviti mehanicka reSetka zbog odvajanja krupnih dijelova. Okno za smjestaj crpnog
agregata je poliestersko promjera DN 2555 mm.
Pumpna stanica za otpadnu vodu ima integrirani dovodni razdjelnik, sustav odvajanja krutih Cestica,
plinonepropusni i vodonepropusni spremnik od nahrdajuceg Celika, nepovratni ventil na dovodu i
zasune na usisnoj strani pumpe, armature za osiguranje od tlaénog udara i zasune na tlacnom vodu.
Tehnicki podaci za CS ,Karigador” su:

Q=22,01/s

Hman=9,35m
Nova crpna stanica smjeStena je neposredno uz postojeéu, sve zajedno uz drzavnu cestu D75
(Novigrad — Umag) (izvan njezinog kooridora)
Novi tlaéni cjevovod polozit ée se uz postojeci, mijenja se profil cjevovoda, zahtjev za novi tlaéni
cjevovod prema hidraulickom proracunu je profil DN 200 mm.
Materijal od kojeg je predviden tla¢ni cjevovod je prema standardu EN 598. Cijevi se medusobno
spajaju naglavkom. Unutarnja izolacija cijevi je od alu -cementne obloge za otpadnu vodu. Vanjska
izolacija je od cink-aluminija (400 g/m2) i za$titnii sloja od epoxy premaza. Ukupna duljina tlatnog
cjevovoda je L=205 m.
Tlagni cjevovod zavrSava u prekidnom oknu uz cestu Stancija Bruzada, tj. na garvitacijskom
kolektorskom sustavu za Dajlu.

3.5.2. Energetika
Elektroopskrba

a/MreZa 35i 10 (20) kV

U zoni obuhvata plana ne planira se izgradnja nove mreze 35 odnosno 10(20) kV.

U zoni obuhvata potrebno je izvrSiti ukidanje nadzemne distributivne mreze 10kV, i to prelaskom na
kabelsku distributivnu mrezu po novim trasama kako je to prikazano u kartografskom dijelu.

b/ Transformatorske stanice
U zoni obuhvata plana nalaze se 54 domacinstava, prema popisu iz 2001. godine.
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Maksimalne potrebe konzuma postojecih domacinstava iznose (uz max. vrénu snagu domacinstva od
7,2 kW, raCunajuci faktor istodobnosti i bez u¢eS¢a javne rasvjete):

Puc=2,2x54+3 x SQRT(2,8x 54) = 154 (kW)

Buduce potrebe konzuma su:

- Stambeni objekti P+1 i P+2:
Pst = 127600 m2 * 0,25 * 25 W/m2=797,5 kW
- Poslovno trgovacki objekti:
Pm2 = 10000 m2 * 0,25 * 80 W/m?2=200 kW
- Podrugje turisticke namjene:
Pr2 = 20000 m2 * 0,20 * 20 W/m2=80 kW
- Javna rasvjeta prometnih povrSina:
Pyr = 30000 m2* 2 W/m?2= 60 kW

Predvidene buduce potrebe konzuma iznose:
Por = Pst+ Pm2 + Pr2+ Pyr= 1137,5 kW

Ukupne potrebe konzuma bile bi:
Puk = Ppr * 0,7 + Ppk =950 kW

S obzirom na razvijenu elektroenergetsku infrastrukturu u zoni obuhvata plana nije potrebna izgradnja
novih transformatorskih stanica. Ovim Planom omoguc¢ava se izgradnja novih trafostanica na
dijelovima naselja gdje je, sukladno namjeni, moguéa nepredvidena potrosnja.

¢/ MreZa 0,4 kV

Buduci niskonaponski razvod se planira kao podzemna kabelska mreza.

Zastitu od indirektnog dodira za sve nove potroSace treba izvesti TN - S sustavom s uredajima za
isklapanje nadstruje bez obzira na vrSnu snagu potroSaca. U svim novim gradevinama treba izvesti
temeljni uzemljiva€, provesti mjere izjednaCavanja potencijala te izvesti instalacije s posebnim
zastitnim vodicem.

Srednjenaponske i niskonaponske kabele, kao i kabele javne rasvjete, treba polagati u prvom
podzemnom sloju na dubini 0,80 m unutar koridora javno prometnih povrsina. Njihov polozaj treba biti
uskladen s drugim vodovima komunalne infrastrukture i situativno i visinski, a kao povrsine ispod kojih
je moguce polagati kabele u osnovnoj razini, treba koristiti neprometne povrSine prometnica odnosno
razdjelne pojase zelenila.

Za potrebe raspletanja podzemne niskonaponske mreze mogu se koristiti i slobodni koridori uz pojase
srednjenaponskih kabela unutar presjeka ulica.

d/ Javna rasvjeta

U dijelu zone obuhvata plana (isto€ni dio) potrebno je izvesti javnu rasvjetu za prometnice manjeg
znalaja, s obzirom da je postojeca javna rasvjeta izvedena u zahvatu magistralne prometnice kroz
naseljeno mjesto i manjim dijelom na prikljuénim prometnicama.

Koncepcija novoprojektirane rasvjete treba biti uskladena s klasifikacijom u Preporukama za rasvjetu
cesta s motornim i pjeSackim prometom. Takoder, mora biti uskladena i sa koncepcijom izgradnje
konzumne elektroenergetske mreze.

Stupove nosace rasvjetnih tijela treba unutar prometnih koridora postavljati na nacin i u skladu s
potrebom da se osigura puna rasvijetljenost svih prometnih povrsina u svim vremenskim uvjetima. U
pravilu stupove je planirano postavljati uzduz jedne strane prometnih koridora.

Stupove bojom i oblikom prilagoditi postojec¢ima, a u parkovima i pjeSackim Setnicama preporuca se
takav odabir stupova javne rasvjete, da sa uredenjem i odabirom komunalne opreme cini jedinstvenu
oblikovnu cjelinu.
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Pored naprijed navedenog prilikom projektiranja javne rasvjete potrebno je voditi i racuna o ekoloSkom
faktoru javne rasvjete kao i o energetskoj ucinkovitosti iste.

Plinoopskrba

Potpuna plinifikacija svih postojec¢ih i planiranih gradevina (koriStenje plina za grijanje, pripremu
potroSne tople vode, kuhanje te eventualno hladenje i tehnoloSke potrebe) planira se putem
srednjetlacnog plinovoda vezanim na plinsku regulacijsku stanicu definiranu planom viseg reda.
Unutar podrucja obuhvata, primarni plinovod ¢e biti srednjetlaéni plinovod uveden iz smjera
sjeverozapada (iz pravca Umaga) duz magistralne prometnice kroz naseljeno mjesto.

U nastavku ovaj plinovod se polaze duz pravca prometnice prema Novigradu, s jednim odvojnim
krakom prema Fiorini.

Unutar koridora postoje¢ih prometnica, izgradnju plinovodne mreze koordinirati zajedno s izgradnjom
vodova ostale infrastrukturne mreze, a najbolje je ako se uskladi sa rekonstrukcijom prometnica.

Trase srednjetlacnih plinovoda predvidene su prvenstveno u kolniku i plo&niku u sklopu prometnice.
Izgradnja postrojenja za regulaciju radnog tlaka unutar plinoopskrbnog sustava na prostoru obuhvata
plana nije predvidena.

Svaka gradevina mora imati zasebni kucni priklju¢ak.

Srednjetlacni kuéni priklju¢ak zavrSava plinskim regulacijskim uredajem uklju¢ivo glavnim zaporom,
smjestenim u plinskom ormari¢u na procelju gradevine.

Na podrucju Op¢ine Brtonigla Plinacro d.o.o. je vlasnik VT magistralnog plinovoda Vodnjan — Umag
DN 300750 i nadzemnog obekta MRS Kovri.

Plinacro planira izgradnju novog magistralnog plinovoda Kovri — koper DN 300/50 kao dio
medunarodnog plinskog transporta sustava.

Navedeni objekti ne utjecu direktno na na podrucje obuvata Plana.

Sustav plinoopskrbe prirodnim plinom naselja Karigador €ini plinska mreza do potroSaca i prikljucak
na gradevinu. Prihvat prirodnog plina za podrucje naselja Karigador biti ¢e iz Mjerno redukcijske
stanice MRS u blizini naselja Gornji Katunari, op¢ina Brtonigla.

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje unutar planskog obuhvata graficki su prikazani na kartografskim prikazima
3.2,, 3.3.i 4.. Gradnja unutar obuhvata moguca je neposrednom provedbom ovog Plana.

3.6.1.1. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Op¢éi uvjeti gradnje

Stambena gradevina moze biti obiteljska kuéa (do 3 stambene jedinice) i viSestambena gradevina
(do 6 stambenih jedinica).

Na gradevnoj Cestici stambene gradevine moguce je smijestiti i sadrzaje poslovne, te sadrzaje
pomoc¢ne namjene.

Poslovni dio stambene gradevine u zonama stambene (S) i mjeSovite pretezito stambene (M1)
namjene ne moze biti veéi od povr§ine namjenjene stanovanju.

Kod viSestambene gradevine dio namjenjen poslovnom i pomo¢nom sadrzaju mora biti u sklopu
osnovne gradevine.

Kod obiteljske kuée dio namjenjen poslovnom i pomoénom sadrzaju moze biti gradevina izdvojenog
korpusa koja sa stambenom ¢€ini arhitektonsko oblikovnu cjelinu

Namjena poslovnog dijela stambene gradevine moze biti ugostiteljska, trgovacka, administrativna,
zanatska, usluzna, druStvena na nacin da svojom djelatno$¢u ne ugrozava zivot i rad okolnog
stanovnistva.

Obiteljske kuce se grade kao slobodnostojece i dvojne.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta.
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Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti tako da ne naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici.

Ograda se podize unutar gradevne Cestice predvidene za izgradnju stambene gradevine sa vanjskim
rubom najdalje na regulacijskoj liniji.

Visina punog dijela ograde u pravilu iznosi od 0.6m do 1.0m.

Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, beton oblozen kamenom, zelenilo i metal.

Kod izgradnje viSestambenih gradevina ograda nije obavezna.

Ograde, potporne zidove, te druga okolna uredenja na neizgradenom dijelu gradevne Cestice treba
izvesti tako da ne naruSava izgled naselja.

Sa svih strana gradevne cCestice, a kod dvojnih gradevina neprislonjenih strana, osim one koja se
nalazi uz prometnicu ili javnu povr$inu, gradevina mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje
od 4m. Udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 5m.

Iznimno od dva prethodna stavka ove tocke rekonstrukcije (dogradnja, nadogradnja i dr. sukladno
odredbama ovog Plana) gradevina izgradenih na manjim udaljenostima od propisanih, mogu se
izvesti na nacin da se ne smanjuju postoje¢e udaljenosti gradevine od granica gradevne Cestice.
Smjestaj vozila stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina rijeSiti unutar gradevne Cestice
sukladno toc¢ci 3. ovog Obrazlozenja. (gradevna €estica mora omoguciti i odgovarajuci broj parking
mjesta poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine sukladno namjeni).

Neizgradeni dio gradevne Cestice stambene gradevine mora biti ureden, a najmanje 30% ukupne
povrSine gradevne Cestice mora biti povrSina zelenila.

Nacin prikljuéenja gradevina na javne infrastrukturne i komunalne mreze mogué¢ je sukladno
Odredbama ovog Plana.

Oblici intervencija utvrdeni kartografskim prikazom br.3 Uvjeti koridtenja, uredenja, i zastite povrSina,
utvrdeni pojmovnikom u ¢lanku 3. ove Odluke (Odrzavanje, sanacija, rekonstrukcija, nova gradnja) ne
odnose se na pojedinacne gradevinske Cestice ve¢ su dati kao smjernica za preteziti oblik intervencije
unutar prostorne cjeline

Uvjeti izgradnje stambenih gradevina

Uvjeti gradnje i smjestaja obiteljskih gradevina unutar stambene namjene S i M1 mjeSovite,
pretezito stambene namjene

Izgradnja stambenih gradevina moguca je kao:

e Obiteljska stambena kuca ili smjesStajna gradevina iz zone S, M1 s najviSe tri stambene
jedinice;

e ViSestambena gradevina ili smjestajna gradevina iz zone M2 s najviSe Sest stambenih
jedinica.

Obiteljska stambena kuéa s najvise tri stambene jedinice je slobodnostojeca ili dvojna gradevina,
a sastoji se iz osnovne i pomoc¢nih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici.
e izgradnja na slobodnostojec¢i naé€in:

1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice
e najmanja povrsina gradevne ¢estice iznosi 500m?
® najveca povrsina gradevne ¢estice iznosi 3000m?
e iznimno u konsolidiranim dijelovima naselja dopusta se gradnja i na parcelama 10% manijii
od propisanih.

Iznimno, na k.€.br.1944/368 dopusta se formiranje gradevinske Cestice sukladno postoje¢em stanju.

2.Namjena, velicina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

Gradevine mogu biti stambene, ili stambeno-poslovne namjene. Najveci opseg poslovnih sadrzaja ne
smije prelaziti 50% GBP.
Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turistiCka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatno$¢u ne ugrozava zivot i rad
okolnog stanovnistva.

e koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi najvise 0,25
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najveca tlocrtna povrsina gradevine iznosi 250m?
broj etaza: najviSe 2 nadzemne etaze i podrum
visina do krovnog vijenca iznosi najvise 7,0m
koeficijent iskoridtenosti (Kis) iznosi najvise 0,75

Iznimno od odredbi stavka 2 ovog Plana, dozvoljava se, na Cesticama k.€.532 k.o. Novigrad i k.¢.
533/1 k.o. Novigrad, izgradnja gradevine s tri (3) nadzemne etaze.

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Granica gradivog dijela Cestice slobodnostojec¢e gradevine odreduje se tako da je od granice
gradevne Cestice udaljena najmanje za polovicu visine namjeravane izgradnje mjereno do vijenca
gradevine, ali ne manje od 4 metra, osim na strani prema prometnici.

Za nove slobodnostojeée gradevine gradevinski pravac odreduje se najmanje 5,0 m od regulacijskog
pravca.

Udaljenost granica gradivog dijela gradevne Cestice od granica susjednih gradevnih Cestica se moze
odrediti i blize, ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna
povrSina, pri ¢emu je potrebno ishoditi suglasnost tijela drzavne uprave nadleznog za problematiku
prometnih povrsina.

4.Uredenje gradevne Cestice

— Graditi se smije samo na uredenoj gradevnoj ¢estici

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrsina zelenila 40%.

— Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne gradevine moZze imati jednu
gradevinu pomoéne namjene. Kod obiteljske kuc¢e poslovni i pomocéni dio gradevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom gradevinom ¢ine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turisticka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatnoS¢u ne ugrozava zivot i
rad okolnog stanovnistva.

— Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici ili spajanjem na sustav javne odvodnje.

— Pomoénim gradevinama smatraju se gradevine koje sluze funkcionalnom odvijanju namjena u
osnovnim gradevinama. Grade se u sklopu gradevine osnovne namjene ili prigradene uz nju, a
iznimno zbog loklanih uvjeta i kao odvojene gradevine.

— Na gradevnim cesticama obiteljskih stambenih kuc¢a to su garaza, natkriveno parkiraliste, hoby-
prostori, spremista, drvarnice, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje, bazeni i sl.

— Pomoéne gradevine na cesticama drustvenih i gospodarskih gradevina su: manji pomocni
poslovni i skladi$ni prostori u funkciji osnovne namjene, spremista, kotlovnice i sl.

— Pomoéne gradevine ne mogu biti poljoprivredne gradevine za uzgoj stoke i peradi, te staklenici ili
plastenici.

— Visina pomo¢nih gradevina je jedna nadzemna etaza, najvise visine 3,0m.

— Pomoéne gradevine grade se na udaljenostima od gradevne Cestice ili gradevne Cestice javne ili
prometne povrSine na nacin utvrden za osnovne gradevine.

$)]

. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta. Etaznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradniji.

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najve¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rje$enja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib kroviSta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima

arhitektonskog oblikovanja, ali ne veci od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —

kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.
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. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

~

. Nacin i uvjeti prikljuéenja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne &estice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 3. ovog Obrazlozenja.
Broj parkirnjih mjesta rjeSava se sukladno poglavljem 3. ovog Obrazlozenja.

[00)

. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
Moguc¢a je gradnja zamjenskih gradevina, prema pravilima za novu gradnju
Iznimno, dopustena je rekonstruirati i graditi zamjenske gradevine:
* na manjim gradevinskim &esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjestaja i gradnje gradevine.
* na manjoj udaljenosti od mede i regulacijskog pravca u odnosu na propisano ovim
planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije smanjivati.
* rekonstruirati se mogu i gradevine sa ve¢im brojem uporabnih cjelina od planski
propisane, bez mogucnosti povecanja broja istih

©

. Mjere zastite okolisa
Tijekom gradnje i koriStenja gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim &esticama na koje gradevina ima
utjecaj.

Uvijeti gradnje i smjestaja obiteljskih dvojnih gradevina unutar stambene namjene S, M1 mjeSovite,
pretezito stambene namjene

1. Oblik i veli¢ina gradevne ¢estice
e najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 500m?2
e najveca povrsina gradevne cestice iznosi 2000m?

2.Namjena, velicina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

Gradevine mogu biti stambene, ili stambeno-poslovne namjene. Najveci opseg poslovnih sadrzaja ne
smije prelaziti 50% GBP.
Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turistiCka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatno$¢u ne ugrozava Zzivot i rad
okolnog stanovnistva.
e koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi najvise 0,25
najveca tlocrtna povrsina gradevine iznosi 180m?
parkiranje vozila rjesiti unutar gradevne Cestice
broj etaza: najvise 2 nadzemne etaze i podrum
visina do krovnog vijenca iznosi najvise 7,0m
koeficijent iskoridtenosti (Kis) iznosi najvise 0,60

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Granica gradivog dijela ¢estice dvojne gradevine odreduje se tako da je od granice gradevne Cestice
udaljena najmanje za polovicu visine namjeravane izgradnje mjereno do vijenca gradevine, ali ne
manje od 4 metra, osim na strani prema prometnici.

Za nove slobodnostojeée gradevine gradevinski pravac odreduje se najmanje 5,0 m od regulacijskog
pravca..

Granica gradivog dijela Cestice interpolirane gradevine moze se odrediti do granica susjedne
gradevne Cestice ukoliko se prema toj Cestici, namijenjenoj izgradnji gradevine visokogradnje ne
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izvode otvori, te ukoliko se takvom izgradnjom ne naruSava kvaliteta zivljenja i stanovanja u
postoje¢im susjednim objektima.

Udaljenost granica gradivog dijela gradevne Cestice od granica susjednih gradevnih Cestica se moze
odrediti i blize, ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna
povrsina, pri €emu je potrebno ishoditi suglasnost tijela drzavne uprave nadleznog za problematiku
prometnih povrsina.

4.Uredenje gradevne cCestice

— Graditi se smije samo na uredenoj gradevnoj cestici

— Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrsina zelenila 40%.

— Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne gradevine moze imati jednu
gradevinu pomocne namjene. Kod obiteljske kuce poslovni i pomocni dio gradevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom gradevinom cine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turisticka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatnoS§¢u ne ugrozava Zzivot i
rad okolnog stanovnistva.

— Uredenje okucnice, podzida, terase i drugo treba rijesiti tako da ne naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj estici ili spajanjem na sustav javne odvodnije.

— Pomoénim gradevinama smatraju se gradevine koje sluze funkcionalnom odvijanju namjena u
osnovnim gradevinama. Grade se u sklopu gradevine osnovne namjene ili prigradene uz nju, a
iznimno zbog loklanih uvjeta i kao odvojene gradevine.

— Na gradevnim Cesticama obiteljskih stambenih kuéa to su garaza, natkriveno parkiraliste, hoby-
prostori, spremista, drvarnice, kotlovnice, plinske stanice, vrine sjenice, ljetne kuhinje, bazeni i sl.

— Pomoéne gradevine na Cesticama drustvenih i gospodarskih gradevina su: manji pomoéni
poslovni i skladi$ni prostori u funkciji osnovne namjene, spremista, kotlovnice i sl.

— Pomoéne gradevine ne mogu biti poljoprivredne gradevine za uzgoj stoke i peradi, te staklenici ili
plastenici.

— Visina pomoc¢nih gradevina je jedna nadzemna etaza, najviSe visine 3,0m.

— Pomoéne gradevine grade se na udaljenostima od gradevne &estice ili gradevne Cestice javne ili
prometne povrSine na nacin utvrden za osnovne gradevine.

5. Uvjeti oblikovanja gradevina

— Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta. Etaznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

— Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

— U najveéem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

— Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

— Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veci od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

— Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nagin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

— Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne &estice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

— Broj parkirnjih mjesta rieSava se sukladno Odredbama ¢lanka 32.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

— Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
— Moguca je gradnja zamjenskih gradevina, prema pravilima za novu gradnju
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— lznimno, dopustena je rekonstruirati i graditi zamjenske gradevine:
* na manjim gradevinskim cesticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjeStaja i gradnje gradevine.
* na manjoj udaljenosti od mede i regulacijskog pravca u odnosu na propisano ovim
planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije smanjivati.
* rekonstruirati se mogu i gradevine sa veéim brojem uporabnih cjelina od planski
propisane, bez moguénosti povecanja broja istih

9. Mjere zastite okolisa

— Tijekom gradnje i koriStenja gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj.

Uvjeti gradnje i smjeStaja viSestambenih gradevina unutar stambene namjene M2, mjeSovite-
pretezito poslovne

1. Oblik i veli¢ina gradevne ¢estice
* najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 800m?2
e najveca povrsina gradevne cestice iznosi 2000m?

Iznimno, na k.€.br.1944/129 dopusta se formiranje gradevinske Cestice sukladno vazecoj lokacijskoj
dozvoli.

Iznimno od odredbi ovog Plana, dozvoljava se na gradevinskoj Cestici k.€.1944/129 i k.€. 1944/400
k.o. Brtonigla izgradnja viSestambene gradevine, sukladno Odredbama Prostornog plana uredenja
Opcine Brtonigla.

2.Namjena, velicina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

Gradevine mogu biti stambene, ili stambeno-poslovne namjene. Najveéi opseg poslovnih sadrzaja ne
smije prelaziti 50% GBP.

Namjena poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turistiCka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatno$¢u ne ugrozava zivot i rad
okolnog stanovnistva.

Samo prizemnu etazu gradevine moguce je namjeniti druStvenim i gospodarskim — ugostiteljsko-
turistickim i poslovnim sadrzajima.

koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi najvise 0,20

najveca tlocrtna povrsina gradevine iznosi 300m?

parkiranje vozila rjesiti unutar gradevne Cestice

skupnu garazu i pomoc¢ni prostor stambenih jedinica rijeSiti unutar gabarita osnovne
gradevine

prizemlje gradevine moguce je namjeniti druStvenim i gospodarskim — ugostiteljsko-
turisti¢kim i poslovnim sadrzajima

broj etaza: 2 nadzemne etaze i podrum

visina do krovnog vijenca iznosi najvise 7,0m

koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi najvise 0,60

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj cestici

Granica gradivog dijela Cestice visestambene gradevine odreduje se tako da je od granice gradevne
Cestice udaljena najmanje za polovicu visine namjeravane izgradnje mjereno do vijenca gradevine, ali
ne manje od 5 m, osim na strani prema prometnici.

Za nove slobodnostojeée gradevine gradevinski pravac odreduje se najmanje 5,0 m od regulacijskog
pravca..
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Udaljenost granica gradivog dijela gradevne Cestice od granica susjednih gradevnih Cestica se moze
odrediti i blize, ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna
povrSina, pri ¢emu je potrebno ishoditi suglasnost tijela drzavne uprave nadleznog za problematiku
prometnih povrsina.

4.Uredenje gradevne cCestice

9]

o))

~

Graditi se smije samo na uredenoj gradevnoj ¢estici

Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, obavezna je povrsina zelenila 30%.

Stambena i stambeno-poslovna gradevina pored svoje osnovne gradevine moze imati jednu
gradevinu pomocne namjene. Kod obiteljske kuce poslovni i pomocni dio gradevine mogu biti
gradevine izdvojenog korpusa koje sa osnovnom gradevinom cine oblikovnu cjelinu. Namjena
poslovnog dijela stambeno-poslovne gradevine moze biti turisticka, ugostiteljska, trgovacka,
administrativna, zanatska, usluzna, drustvena na nacin da svojom djelatno$¢u ne ugrozava zivot i
rad okolnog stanovnistva.

Uredenje okuénice, podzida, terase i drugo treba rijeSiti tako da ne naruSavaju izgled naselja, uz
rieSenje oborinske odvodnje na vlastitoj estici ili spajanjem na sustav javne odvodnje.

Pomoc¢nim gradevinama smatraju se gradevine koje sluze funkcionalnom odvijanju namjena u
osnovnim gradevinama. Grade se u sklopu gradevine osnovne namjene ili prigradene uz nju, a
iznimno zbog loklanih uvjeta i kao odvojene gradevine.

Na gradevnim ¢esticama obiteljskih stambenih kuca to su garaza, natkriveno parkiralite, hoby-
prostori, spremista, drvarnice, kotlovnice, plinske stanice, vrine sjenice, ljetne kuhinje, bazeni i sl.
Pomocne gradevine na €esticama drusStvenih i gospodarskih gradevina su: manji pomoéni
poslovni i skladi$ni prostori u funkciji osnovne namjene, spremista, kotlovnice i sl.

Pomocne gradevine ne mogu biti poljoprivredne gradevine za uzgoj stoke i peradi, te staklenici ili
plastenici.

Visina pomoénih gradevina je jedna nadzemna etaza, najviSe visine 3,0m.

Pomocéne gradevine grade se na udaljenostima od gradevne &estice ili gradevne Cestice javne ili
prometne povrSine na nacin utvrden za osnovne gradevine.

parkiranje vozila rjeSiti unutar gradevne Cestice

skupnu garazu i pomoc¢ni prostor stambenih jedinica rijeSiti unutar gabarita osnovne gradevine

. Uvjeti oblikovanja gradevina

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom u koji se gradevina smjesta. Etaznost
gradevina mora biti sukladna okolnoj izgradnii.

Pri oblikovanju gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zate€enog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

U najvec¢em opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rieSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

Nagib kroviSta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veci od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

Kod visestambenih gradevina kolektivnog stanovanja pomocne gradevine se mogu graditi u
podzemnoj i suterenskoj etazi izuzev vrtnih sjenica, bazena ili drugih otvorenih sportskih igralista.

. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

. Nacin i uvjeti prikljuéenja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne &estice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrsinu, smjestaj osobnih vozila, te nacin priklju¢enja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem 5. ovih Odredbi.

Broj parkirnjih mjesta rjeSava se sukladno Odredbama ¢lanka 32.
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8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
Iznimno, dopustena je rekonstruirati i graditi zamjenske gradevine:
* na manjim gradevinskim &esticama od ovdje propisanih uz postivanje drugih uvjeta
smjestaja i gradnje gradevine.
* na manjoj udaljenosti od mede i regulacijskog pravca u odnosu na propisano ovim
planom, ali se ista rekonstrukcijom ne smije smanjivati.
* rekonstruirati se mogu i gradevine sa veé¢im brojem uporabnih cjelina od planski
propisane, bez mogucnosti povecanja broja istih

9. Mjere zastite okolisa

Tijekom gradnje i koriStenja gradevina nuzno je osigurati mjere zaStite okoliSa sukladno
odredbama ovog plana, na gradevnoj Cestici i na gradevnim &esticama na koje gradevina ima
utjeca,.

3.6.1.2. UVJETI I NACIN GRADNJE GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Gradevine gospodarske djelatnosti su poslovne, poslovno-stambene, ugostiteljske, turisticke,
usluzne, servisne, zanatske koje ne zagaduju okoli§, ne prouzrokuju nedopustenu buku, vibracije
i sl., te su svojom namjenom i oblikovanjem spojive sa sveobuhvatnom namjenom planskog
podrucja.

Izgradnja gradevina gospodarskih djelatnosti odreduje se unutar povrSina poslovne, ugostiteljsko-
turistiCke te unutar povrSina stambene i mjeSovite namjene.

Pored osnovne namjene moguca je izgradnja sadrzaja pomo¢ne namjene. Pomoéne gradevine
na Cesticama gospodarskih gradevina mogu biti manji pomoéni poslovni i skladiSni prostori u
funkciji osnovne namjene, spremista, kotlovnice i sl.

Unutar stambenih (obiteljskih i viSestambenih) gradevina moguce je planirati prate¢e poslovne
sadrzaje prema drugim Odredbama Plana, ali ne vise od 50% GBP. Opseg poslovnih sadrzaja
unutar stambenih gradevina ne smije (namjenom i nacinom koriStenja) narusiti kvalitetu
stanovanja.

Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti na gradevnoj cestici

Postojece gradevine zadrzavaju postojeéi gradevni pravac, a kod interpolacija novih gradevina
gradevni pravac se uskladuje sa gradevnim pravcima postojecih susjednih gradevina.

Gradevine koje se grade na slobodnostoje¢i nac¢in moraju biti udaljene najmanje 4,0 m od
granice gradevne Cestice, a najmanje 5,0 m od regulacijske linije, mjereno od najistaknutijih
dijelova  gradevine, a najmanje 6,0m od gradevne Cestice javnih prometnih povrSina.

Postojece gradevine na udaljenostima manjim od propisanih smiju se rekonstruirati u
postojeéim gabaritima, pod uvjetom da se ne smanji postojeca udaljenost od granice
gradevne Cestice.

Gradevine treba oblikovati prema funkcionalnoj namjeni, uz upotrebu postojanih materijala te
primjenu suvremenih tehnologija gradenja i uvazavajuci suvremene arhitektonske zahtjeve uz
maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru. Vrstu i oblik krova, pokrova, otvora, procelja i ostalih
arhitektonskih elemenata treba oblikovati ujedna¢enom, proporcionalnom ras¢lambom ploha i
otvora te uskladiti sa krajobraznim osobitostima i postojeC¢om gradnjom.

Za osobe smanjene pokretljivosti predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje, boravak i rad.
Neizgradeni dio gradevne Cestice poslovne namjene mora biti ureden a najmanje 30 % od
ukupne povrSine mora biti uredena zelena povrsina, odnosno 40% ukupne povrsine gradevne
Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora biti povrsina zelenila.

Poslovni sadrzaji unutar povrsina stambene namjene (S)

Plan 21, d.o.o., Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4/1, 51000 Rijeka , veljaca 2017. 36



Urbanisticki plan uredenja Karigador UPU2 OBRAZLOZENJE

Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina-gradevina iz skupine Hoteli sukladno Pravilniku
o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskin objekata) unutar povrSina
ugostiteljsko-turisticke namjene T1, T2, te mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) i
pretezito poslovne (M2):

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Najmanja povrsina gradevne Cestice:
® za hotele iznosi 1200m?2
® za manje turisticko-ugostiteljske gradevine: 500m?2

Oblik i veliina gradevne Cestice na kojoj se gradi gradevina turistiCko-ugostiteljske namjene moraju
omoguciti smjestaj svih sadrzaja vezanih uz nesmetano obavljanje planirane turisti¢ko-ugostiteljske
djelatnosti (osnovnu gradevinu, sve pomoéne gradevine u njenoj funkciji, internu prometnicu,
parkiraliSni prostor, komunalno - tehni¢ku infrastrukturu i sl.).

1. Namijena, veli€ina i gradevna (bruto) povrsina gradevine

e hoteli unutar iskljucive ugostiteljsko-turisticke namjene - zone T1, , planirani kao tri
smjestajne gradevine, pojedinacnih kapaciteta od 30, 50 i 80 lezaja (ukupno 160).

e zona T2: namijenjena je izgradnji smjestajnih kapaciteta za najvise 150 lezaja, od cega
najvise 30% u hotelima, a ostalo u vilama, kao prostorno-funkcionalna cjelina sa
jedinstvenim upravljanjem, sukladno posebnom propisu.

Uz smjestajne kapacitete graditi ¢e se i prateéi sadrzaji ugostiteljsko turisticke namjene, uklju€ujuci:

e sadrzaje u funkciji uredivanja obale i plaze, s plaznim gradevinama i napravama za
rekreaciju i odmor, suncalista, i dr,

e ugostiteljske, trgovacke i druge usluzne sadrzaje

e gradevine infrastrukture i komunikacijske povrsine, pri éemu se obvezno mora osigurati
kontinuitet obalne Setnice i drugih glavnih pjeSackih tokova,

e parkovne i druge uredene povrsine javne namjene, sa nasadima dobro prihvacenih vrsta
mediteranske flore uobicajenih za obalne Setnice,

e Diciklisticke staze i sl.

e U obuhvatu naselja mogu se uz stambene, planirati zahvati i graditi pojedinacne poslovno-
turistiCke gradevine (hoteli, depandanse, pansioni, gostionice, restorani i sl.) koje mogu
formirati i zasebne komplekse, a turisticko-ugostiteljski sadrzaji se mogu smjestavati i u
stambenim gradevinama.

e manje ugostiteljske gradevine u smislu ovog Plana, sukladno Pravilniku o razvrstavnju i
minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupine ,restorani® ,barovi®, ,catering objekti* i
~objekti jednostavnih usluga“ (NN 82/07, 82/09, 75/12, 69/13 i 150714) jesu: restorani (bistro,
pizzeria, slastiCarnica i sl.), barovi (kavana, no¢ni bar, caffe bar, konoba i sl.), te turistiCke
agencije, info-punktovi i sliéni turisti¢ko-ugostiteljski sadrzaji unutar zona mjesovite i
sportsko-rekreacijske namjene — zone M1, M2 i R2

e koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi najviSe 0,25 za hotele i turisticko
naselje, 0,15 za manje turisti¢ko-ugostiteljske gradevine
¢ najveda tlocrtna povr§ina manijih turistiko-ugostiteljskih gradevina iznosi 250m?
® najveca visina:
e za hotelske gradevine:
u zoni T1 (kartografski prikaz 4)
- broj etaza: najviSe 3 nadzemne etaze i podrum
visina do krovnog vijenca iznosi najvise 10,5m
u zoni T2 (kartografski prikaz 4)
- broj etaza: najvise 2 nadzemne etaze
- visina do krovnog vijenca iznosi najvise 8,0m
e za manje ugostiteljske gradevine:
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- broj etaza: jedna nadzemna etaza i podrum ili najviSe 2 nadzemne etaze
- visina do krovnog vijenca iznosi najvise 7,0m
¢ koeficijent iskoristenosti (Kis):
e za hotelsku i izgradnju turistickog naselja iznosi najvise 0,8
e za gradevine restorana, kavana, caffe-barova, pizzerija i sl. iznosi najvise 0,50

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

e sasvih strana gradevne Cestice, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu, gradevina mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 4m

e najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu definirano je poglavljem 3. ovog Obrazlozenja

4. Uredenje gradevne Cestice
-neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden a najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora
biti povrsina zelenila.

5. Uvijeti oblikovanja gradevina

Pri oblikovanju ugostiteljsko-turisti€kih gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz
uz puni respekt graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti,
iskoristivosti, visina, katnosti, materijala, boja i tekstura.

U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rieSenja
bez znacajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

Nagib kroviSta definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veci od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova —
kupe kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

e Projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.
[ ]

7. Nagcin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Nacin priklju¢enja gradevne &estice, gradevine turistiCko-ugostiteljske namjene na javne prometne
povrSine, udaljenosti od iste te broj parkirnih mjesta odreduje se koristeéi elemente iz poglavlja 5.
ovih Odredbi.

Smijestaj vozila (parkirno mjesto) potrebno je rijeSiti unutar gradevne Cestice koristeci ¢lanak

. ove Odluke.

8. Uvijeti rekonstrukcije gradevina

e Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.

9. Mjere zastite okoliSa

® Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati
mijere zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na
gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Izgradnja poslovnih gradevina unutar povrsina mjesovite namjene-pretezito stambene (M1),
pretezito poslovne (M2) i K2

1. Oblik i veli€ina gradevne Cestice
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Oblik i veli¢ina gradevne cestice na kojoj se gradi gradevina poslovne namjene mora omoguditi
smjestaj svih sadrzaja (osnovnu gradevinu, pomoéne gradevine u njenoj funkciji, parkiraliSni prostor,
komunalno-tehnicku infrastrukturu i sl.) ovisno o vrsti gradevine.
* najmanja povrSina gradevne Cestice:
e  zatrgovacko-opskrbne gradevine iznosi 800m?
e za manje poslovne gradevine (administrativne, usluzne, zanatske, servisne i sl.)
iznosi 500m?2

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine

U naselju se zabranjuje gradnja otvorenih skladista, skladista gradevnog materijala, zapaljivih i
eksplozivnih tvari, starih automobila, velikih stolarskih, bravarskih, limarskih, kamenoklesarskih i
sli¢nih radionica, kamionskih parkiraliSta, autoservisa i slicnih sadrzaja koji zahtijevaju veée povrsine,
privlace jaci promet, proizvode veéu buku i Stetne emisije u okoli§ od dozvoljenih velic¢ina propisanih
za naselje.

Gradevine poslovne namjene mogu se graditi:

- na gradevnim Cesticama stambene namjene kao sastavni dio stambeno-poslovne gradevine
- unutar zona mjeSovite namjene M1 i M2 kao sastavni dio stambeno-poslovne gradevine ili
samostalno na zasebnoj gradevnoj Cestici

e Kkoeficijent izgradenosti gradevne Cestice za izgradnju trgovacko-opskrbne gradevine iznosi
najvise 0,20
e koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za izgradnju manje poslovne gradevine iznosi
najviSe 0,25
® najveca visina i broj etaza :
e zavece proizvodno-poslovne, trgovacko-opskrbne i sl. gradevine:
- broj etaza - za trgovacko-opskrbne gradevine jedna nadzemna etaza
- za manje poslovne gradevine najviSe 2 nadzemne etaze i podrum
- visina do krovnog vijenca iznosi najvise 8,0m
e koeficijent iskoriStenosti (Kis):
e zatrgovacko-opskrbne gradevine iznosi navise 0,20
e za manje poslovne gradevine iznosi najviSe 0,75

3. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Sa svih strana gradevne Cestice, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu, gradevina
mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 4m,

Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne &estice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu definirano je poglavljem 3. ovog Obrazlozenja,

4. Uredenje gradevne Cestice

Gradevna Cestica mora biti ozelenjena najmanje 30% svoje povrSine,
Ostatak gradevne Cestice mora biti ureden,
Manipulativni prostor smjesta se unutar gradevne Cestice,
e parkiralidni prostor rjesiti u sklopu gradevne Cestice,
e  broj parkiraliSnih mjesta definiran je poglavljem 3. ovog Obrazlozenja,

5. Uvjeti oblikovanja gradevina
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Pri oblikovanju poslovnih gradevina potrebno je slijediti suvremeni arhitektonski izraz uz puni respekt
graditeljskog nasljeda i zateCenog konteksta u domeni gustoce, izgradenosti, iskoristivosti, visina,
katnosti, materijala, boja i tekstura.

U najvecem opsegu sagledati lokalne uvjete ulice i naselja te ih primijeniti na novonastala rjeSenja
bez znaéajnih otklona u uvjetima smjestaja i gradnje.

Maksimalno respektirati unutarnje i vanjske vizure lokacije kao i mjerilo konteksta u kojem se
intervencija planira.

Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja, ali ne veci od 23°. Kosi krov mora biti boje tradicionalnog pokrova — kupe
kanalice. Na kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nagin i uvjeti priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu, smjesStaj osobnih vozila, te nacin prikljuéenja gradevina na mrezu javne infrastrukture
utvrdena je poglavljem poglavljem 3. ovog Obrazlozenja.

8. Uvijeti rekonstrukcije gradevina
Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
U zonama iskljucive - poslovne namjene K2 dozvoljava se rekonstrukcija gradevina ili dijelova
gradevina u smislu poboljSanja uvjeta i kvalitete rada, te prenamjene gradevina u sadrzaje poslovne
namjene. Uvjeti rekonstrukcije:
e Kkoeficijent izgradenosti gradevne Cestice za izgradnju trgovacko-opskrbne gradevine iznosi
najvise 0,50 odnosno najveca tlocrtna povrsina mora biti manja od 600m?2,
e sasvih strana gradevne Cestice, osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrsinu,
gradevina mora biti udaljena pola vlastite visine, ali ne manje od 4m,
e najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili
javnu povrsinu definirano je poglavljem 3. ovog ObrazlozZenja,
e gradevna Cestica mora biti ozelenjena najmanje 30% svoje povrsine,
e ostatak gradevne Cestice mora biti ureden,
e manipulativni prostor smjesta se unutar gradevne Cestice,
e parkiraliSni prostor rjeSiti u sklopu gradevne Cestice,
e broj parkiraliSnih mjesta definiran je poglavljem 3. ovog Obrazlozenja,

9. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

3.6.1.3. UVJETI I NACIN GRADNJE GRADEVINA DRUSTVENE DJELATNOSTI

Gradevine drustvene djelatnosti definirane ovim Planom su:

e predsSkolska — D3

e medunarodni edukacijski centar — D5

Izgradnja gradevina drustvene djelatnosti moguca je:

e na povrSinama namjenjenim iskljucivo drustvenoj izgradnii

e unutar povrSina mjeSovite namjene kao osnovna gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici ili
unutar gradevine druge osnovne namjene
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e na povrSinama stambene izgradnje namjenjene izgradnji viSestambenih gradevina kao
sastavni dio osnovne gradevine.

Uvijeti i nacin gradnje za smjestaj drustvenih djelatnosti prikazani su u kartografskom prikazu br. 4

NACIN | UVJETI GRADNJE u mj. 1:1000.

Smijestaj gradevina drustvenih djelatnosti na gradevnoj cestici
Clanak 22.

Gradevina mora biti udaljena najmanje pola vlastite visine od granica gradevne €estice sa svih
strana, ne manja od 4 m, mjereno od najistaknutijin dijelova gradevine.
Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu iznosi 6 m.
Postojece gradevine na udaljenostima manjim od propisanih smiju se rekonstruirati u postoje¢im
gabaritima, pod uvjetom da se ne smaniji postoje¢a udaljenost od granice gradevne Cestice.
Gradevine treba oblikovati prema funkcionalnoj namjeni, uz upotrebu postojanih materijala te
primjenu suvremenih tehnologija gradenja i uvazavajuci suvremene arhitektonske zahtjeve uz
maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru. Krovovi mogu biti izvedeni kao ravni ozelenjeni ili kosi.
Vrstu i oblik krova, pokrova, otvora, procelja i ostalih arhitektonskih elemenata treba oblikovati
ujednacenom, proporcionalnom ras¢lambom ploha i otvora te uskladiti sa krajobraznim
osobitostima i postoje¢om gradnjom. Nagib krovista definira se prema odabranom materijalu
pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima arhitektonskog oblikovanja, ali ne veéi od 23°.
Satelitske antene, uredaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da ne budu
uocljivi, sunéani kolektori se mogu ugradivati na kroviSte gradevine
Za osobe smanjene pokretljivosti predvidjeti odgovarajuci pristup, kretanje, boravak i rad.
Neizgradeni dio gradevne Cestice potrebno je urediti, a najmanje 20% njene povrSine treba
ozeleniti, ako drugom zakonskom regulativom nije drugacije odredeno.
Parkiranje vozila korisnika gradevina rijeSiti unutar gradevne Cestice sukladno ¢lanku 25. st. 4.
ovih Odredbi.
Gradevine drustvene namjene moraju biti priklju¢ene na javne infrastrukturne i komunalne mreze
sukladno Odredbama ovog Plana.

Izgradnja unutar povrsina drustvene djelatnosti

Uvjeti za izgradnju gradevine drustvene namjene — zona D3 i D5:
1. Oblik i veli€ina gradevne Cestice

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice na kojoj se gradi gradevina druStvene namjene mora omoguciti
smjestaj svih sadrzaja (osnovnu gradevinu, pomoéne gradevine u njenoj funkciji, parkiraliSni prostor,
komunalno - tehni¢ku infrastrukturu i sl.), te za predSkolsku ustanovu uz uvijet realizacije kapaciteta sa
3 odjeljenja sa cca 50 djece i sa jednim odjeljenjem djece sa posebnim potrebama.

Najmanja povrsina gradevne ¢estice iznosi 1000 m2

Najveca povrsina gradevne Cestice iznosi 3000 m2

2. Namjena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrSina gradevine
— broj etaza : najviSe 2 nadzemne etaze i podrum
najveca visina gradevine 7,0m,
koeficijent izgradenosti (Kig)iznosi 0,25
— koeficijent iskoriStenja gradevne Cestice (Kis) iznosi 0,75

3. Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Gradevina mora biti udaljena najmanje pola vlastite visine od granica gradevne Cestice sa svih strana,
ne manja od 4 m, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine.

Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili javnu
povrSinu iznosi 6 m.
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Postojece gradevine na udaljenostima manjim od propisanih smiju se rekonstruirati u postoje¢im
gabaritima, pod uvjetom da se ne smaniji postoje¢a udaljenost od granice gradevne Cestice.

4. Uredenje gradevne Cestice

Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno te uredeno kao parkovna, pejzazna ili
zastitna zelena povrs$ina.

pomocne gradevine na ¢esticama drustvenih gradevina su manji pomocni poslovni i skladidni prostori
u funkciji osnovne namjene, spremista, kotlovnice i sl. u visini najvise 3m.

5. Uvijeti oblikovanja gradevina

Oblikovanje gradevine potrebno je uskladiti s planiranom urbanistiCkom kompozicijom i morfologijom
prostora, tipologijom i namjenom gradevina te sintezom autohtonog i modernog arhitektonskog izraza.
Vrsta krova nije odredena

U slu¢aju kada se izvodi kosi krov najveci dozvoljeni nagib kosog krova iznosi 23°.

Za pokrov kosog krova dozvoljava se upotreba opec¢nog ili betonskog crijepa mediteranskog tipa boje
kupe kanalice te drugih suvremenih metalnih/kompozitnih pokrova sukladno oblikovanju gradevine.
Na procelju gradevine ne dozvoljava se konzolno postavljanje uredaja za klimatizaciju, ventilaciju i
sli¢no, vet je iste potrebno uklopiti u sustav otvora ili postaviti na za to predvidena mjesta u ravnini
procelja.

Gradevine mogu biti slobodnostojeceq ili poluugradenog tipa

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

7. Nacin i uvjeti priklju€enja na javno - prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Nacini i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javno prometnu povrsinu i
komunalnu infrastrukturu definirani su odredbama poglavlja 5. ovog Plana.

8. Uvjeti rekonstrukcije gradevina
Gradevine se rekonstruiraju prema pravilima za novu gradnju.
9. Mjere zastite okolisa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim
Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

3.6.1.4. UVJETI I NACIN GRADNJE UNUTAR POVRSINA SPORTSKO-REKREATIVNE NAMJENE

(1) Unutar gradevinskog podru€ja naselja Karigador definirane su dvije sportsko-rekreativne
povrSine. PovrSina sportsko-rekreativne namjene R2 namjenjena je izgradnji sportsko
rekreacijskih sadrzaja otvorenog tipa u funkciji kupaliSnih povrSina i obogacivanju turistiCke
ponude, a iznosi 8000m2 dok je povrSina sportsko-rekreativne namjene R3 namjenjene je
uredenju plaza.

Izgradnja unutar povrsine sportsko-rekreativhe namjene R2 i R3
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Unutar formirane povrSine R2 pored sadrzaja sportsko-rekreacijskog karaktera moguca je izgradnja
pratec¢ih ugostiteljskih, trgovackih i drugih usluznih sadrzaja.

Kompleks pratec¢ih sadrzaja mora biti grupiran na jednom mjestu i ne moze zauzimati vise od 10%
predvidene povrSine. Gradevine za smijestaj prate¢ih trgovackih i drugih usluznih sadrzaja su
jednoetazne, maksimalne visine 4m, a koeficijent izgradenosti ne smije prelaziti 0,05.

Dio planirane povrSine je moguce urediti i kao parkovnu povrsinu.

Uz kopneni dio kupaliSnih povrSina — R3 formirana je i povr§ina mora u funkciji formiranja plaza —
rekreativno more. Formiranje plaza moguce je uz prethodnu izradu studije utjecaja na okolis.

Sve povrSine sportsko-rekreacijskog karatera moraju biti adekvatno prikljuéena na javne
infrastrukturne i komunalne mreze. Parkiralidni prostor rijesiti na javnoj parkiraliSnoj povrsini. Moguce
je rubni dio povrsine R2 (dio uz prometnicu GMU2) planirati kao zonu individualnog parkiranja.
PovrSine sportsko-rekreativne namjene graficki su prikazane na kartografskom prikazu 1, 4.
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3.6.2. Mjere =zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

3.6.2.1. PRIRODNE VRIJEDNOSTI

Unutar samog obuhvata Plana nije evidentirano ni jedno podrugje znacajnih prirodnih vrijednosti, pa
se ovim poglavljem mogu definirati nacini koriStenja i potrebe zadrzavanja zelenih povrSina unutar
obuhvata Plana. Javne i zastitne zelene povrsine graficki su prikazane na kartografskim prikazima
1, 4.

Javne zelene povrsine namijenjene su uredenju, sadnji i odrzavanju zelenila, te gradnji i uredenju

pjeSackih puteva, odmorista, djecijih igraliSta i sl. Pored Planom definiranih zona uredenje javnih
parkovnih povrSina (Z1) moguce je i u svim dijelovima i zonama naselja Karigador neposrednom
provedbom ovog Plana uz obaveznu izradu hortikulturnog elaborata sa prikazom valorizacije
postojeceg stanja zateCenog bilja i prijedlogom daljnih intervencija.

Parkovne povrSine (Z1) formiraju se uredenjem i odrzavanjem postojeceg ili sadnjom novog zelenila.
Parkovne povrSine moraju biti opremljene adekvatnom urbanom opremom. Podloga parkovnih
povrSina i pjeSackih prilaza ne smije biti asfalt ili neke druge vodonepropusne podloge.

Zastitne zelene povrsine ovim Planom formirane su kao zastita uz postoje¢u Zupanijsku cestu
odnosno glavnu mjesnu cestu GMU 1 za spre¢avanje utjecaja buke i drugih potencijalnih negativnih
ucinaka, te kao vizualnu barijeru od same prometnice. Zastitne zelene povrSine formiraju se sadnjom
adekvatnog bilja, a same povrSine moraju biti odrzavane. Potrebno je osigurati dostupnost i
prohodnost povrSina.

3.6.2.2. KULTURNO POVIJESNE | AMBIJENTALNE CJELINE

Na podru¢ju naselja Karigador &titi se slijede¢e kulturno-povijesno naslijede definirano Prostornim
planom uredenja:
e Registrirano kulturno dobro:
e podvodni arheoloski pojas Karigador - morsko podruc¢je od rta Komun na sjevernu do
rta Dajla na jugu zasticeno je kao hidroarheolo$ka zona RjeSenjem Konzervatorskog
odjela u Rijeci br.108 od dana 22. prosinca 1966.god. (KLASA: 314/1-1966).
e Evidentirano kulturno dobro:
e kameni mul na k.C. 1944/154 i 1944/281 k.o. Brtonigla
e anticka vila obuhvaca slijedece katastarske Cestice: k.C. 1944/157, 1944/282,
1944/287, 1944/288, 1944/306 i 1944/307 sve k.o. Brtonigla
e cetiri pojedinacne gradevine (palaca, danasniji djeciji vrti¢ — kat. Cest. 543/1, dvije
gradevine na ulazu u naselje — kat. Cest. 522, 573 i 574 sve k.o. Brtonigla)

Zasticeno kulturno-povijesno nasljede opisano je u konzervatorskoj podlozi koja je sastavni dio
ove planske dokumentacije i grafiCki je prikazano na kartografskom prikazu 3.1. Istim su
prikazom utvrdene tri razlicite zone i rezima zastite: Prostorna cjelina | (juznije od drzavne ceste
D-75), Prostorna cjelina Il (sjeverno od drzavne ceste D-75) i prostorna cjelina lll (isto€ni dio
obuhvata Plana)

Odnos sustava mjera zastite kulturnih dobara i dokumenta prostornog planiranja definiran je
¢lankom 56. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara Republike Hrvatske (NN 69/99, 151/03,
157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13 i 152/14)).

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrSine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi
radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.
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Prilikom bilo kakvog zahvata u zoni ili na gradevini koja je registrirani ili preventivno zasticen
spomenik kulture, potrebno je zatraziti suglasnost Drzavne uprave za zastitu kulturne bastine -
Konzervatorski odjel u Puli.

Mjere zastite 5

PODVODNI ARHEOLOSKI POJAS (numeracija prema kartografskom prikazu — 2.)

Morsko podrucje od rta Komun na sjeveru do rta Dajla na jugu zasti¢eno je kao hidroarheolo$ka zona
RjeSenjem Konzervatorskog odjela u Rijeci br.108 od dana 22. prosinca 1966.god. (KLASA: 314/1-
1966).

Neposredno uz sjevernu stranu kamenog mula, pod morem uocljivi su obradeni kameni blokovi, te
veca koli¢ina ulomaka amfora i antiCke gradevinske keramike — tegula. Vidljivi ostaci dovode se u
vezu sa rimskim gospodarskim objektom — villla rustica, koji je uslijed promjena morske razine
djelomi¢no unisten. Vjerojatno je kameni mul podignut nad anti¢kim strukturama, te se takoder moze
pretpostaviti da je sadasnji mul izgraden na ostacima rimskoga mula.

Zabranjuje se izvodenje radova koji bi mogli dovesti do oStec¢enja i uniStenja arheoloSkog lokaliteta,
Sto ukljuc€uje i nasipavanje obale. Prije bilo kakvih radova unutar obuhvata podvodnog arheolo$kog
lokaliteta, Sto uklju€uje i radove na uredenju kamenog mula, potrebno je izvrsiti rekognosciranje kako
bi se definiralo podrucje lokaliteta i njegove tocne granice. Na osnovu izvjeStaja o rekognosciranju
nadlezni Konzervatorski odjel izdati ¢e konkretne mjere zastite kulturnoga dobra.

KAMENI MUL (numeracija prema kartografskom prikazu — 4. )

Veliku povijesnu i ambijentalnu vrijednost na podrucju obuhvata UPU-a naselja Karigador predstavlja
kameni mul na juznom dijelu naselja, na k.C. 1944/154 i 1944/281 k.o. Brtonigla. Sagraden je u drugoj
polovici 19.st. i predstavljao je centar gospodarske djelatnosti ne samo naselja Karigador, vec i
mjesta u njegovoj blizoj i daljoj okolici. Mul je produzen 1906.god., a ve¢ 1944.god. dijelom je unisten
od Nijemaca tijekom njihova povlagenja.

Prije bilo kakvih radova na uredenju mula na k.¢. 1944/154 k.o. Brtonigla, koji iziskuju radove pod
morem, potrebno je izvrSiti rekognosciranje podmorja kako bi se definiralo podruc¢je podvodnog
arheoloskog lokaliteta smjeStenom u tom dijelu uvale, te izvrSiti podvodno arheoloSko istrazivanje.

ANTICKA VILA (numeracija prema kartografskom prikazu — 3. )

Na juznom dijelu naselja Karigador, uz samu morsku obalu i u podmorju, na 50-ak metara od
kamenog mula jo$ su vidljivi tragovi anti¢ke vile rustike, odnosno ostaci njenih rubnih zidova gradeni u
tehnici suhozida. Danasnje podrucje vile obuhvaca slijede¢e katastarske cCestice: k.C. 1944/157,
1944/282, 1944/287, 1944/288, 1944/306 i 1944/307. Lokalitet ima svojstvo kulturnog dobra, te se
preporuc¢a njegov upis u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske. Arheoloski lokalitet je
potrebno sacuvati u potpunosti, te se preporuca izdvajanje podrucja kojega obuhvaca anti¢ka vila iz
gradevinskog podrucja.

Na k.€. 1944/288 k.o. Brtonigla dozvoljava se samo obavljanje sustavnog arheoloskog istrazivanja. Za
sve radove na ovome podrucju potrebno je zatraziti posebne uvjete zastite i prethodno odobrenje za
radove na kulturnom dobru od nadleznog Konzervatorskog odjela. Tijekom zemljanih ili gradevinskih
radova na k.C. 1944/157, 1944/282, 1944/287, 1944/306 i 1944/307 k.o. Brtonigla potrebno je
osigurati arheoloski nadzor.

POJEDINACNE GRADEVINE (numeracija prema kartografskom prikazu — 5., 6., 7.)

Pojedinacne gradevine formirane su u podrucju iznad Zupanijske prometnice. To su Cetiri gradevine
viSih ambijentalnih vrijednosti od kojih tzv. Pala¢a ima i izrazite arhitektonske vrijednosti koje su
nazalost izgubliene u posljednjih nekoliko desetlie¢a. No s obzirom da ove gradevine, uz gat i
arheologiju, predstavljaju jedinu vrijednost u povijesno-umjetniCkom/arhitektonskom pogledu za njih
se propisuje ishodovanje uvjeta zastite kulturne bastine od nadleznog Konzervatorskog odjela priliko
bilo kakvih gradevinskih radova na njima. Takoder bit ¢e dane i osnovne smjernice za njihovu obnovu.

Ekoloska mreza

(1) EkolosSka mreza je sustav medusobno povezanih ili prostorno bliskih ekoloSki zna¢ajnih podrucja,
koja uravnotezenom biogeografskom rasporedeno$¢u znacajno pridonose ocuvanju prirodne
ravnoteze i bioraznolikosti. Temeljem Uredbe o ekoloSkoj mrezi (Narodne novine br. 124/13 i
105/15) i prema podacima iz karte podruc¢ja ekoloSke mreze, u morski obuhvat ovoga Plana
ulazi: medunarodno vazno podrucje za ptice: ,Akvatorij zapadne Istre* (HR1000032)
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Identifikacijski broj i naziv podrucja: HR1000032, Akvatorij zapadne Istre

Ciljevi, mjere i nacin provedbe ocuvanija ciljanih vrsta ptica propisani su Pravilnikom o
cilievima o€uvanja i osnovnim mjerama za ocCuvanje ptica u podrucju ekoloske mreze (NN br.
15/2014).
Ostali ciljevi, mjere i nacin provedbe oCuvanja ciljanih vrsta osim ptica i stanista u podrucju ekoloske
mreze jo$ uvijek nisu dodatno propisani zakonom predvidenim pravilnikom.

Ciljevi o€uvanja i osnovne mjere ocuvanja ptica u podrucjima o€uvanja znacajnim za ptice prema
PPUIZ (sl. novine 1Z 02/02, 01/05, 04/05, 14/05-progi§éeni tekst, 10/08, 07/10, 13/12 i 9/16) te
Pravilniku o ciljevima o€uvanja i osnovnim mjerama za o¢uvanje ptica u podrucju ekoloSke mreze (NN
br. 15/2014). su;

crnogrli plijenor Gavia arctica, Z-zimovalica
Cilj o€uvanja:
- oCuvana pogodna staniSta (duboke morske uvale, priobalno more) za
znacajnu zimujucu populaciju
- Osnovne mjere:
- Bez mjere
crvenogrli plijenor Gavia stellata, Z-zimovalica
Cilj oGuvanja:
- ocuvana pogodna staniSta (duboke morske uvale, priobalno more) za
znacajnu zimujucu populaciju
- Osnovne mjere:
- Bez mjere
morski vranac Phalacrocorax aristotelis, G-gnjezdarica
Cilj o€uvanja:
- oc¢uvana stanista (strme stijenovite obale otoka, stjenoviti otoci¢i) za odrzanje
gnijezdece populacije od 150-180 ptica
- Osnovne mijere:
- ne posjecivati gnijezdiliSne otoke u razdoblju gnijezdenja (01.01-31.05.)
crvenokljuna gigra Sterna hirundo, G-gnjezdarica,
Cilj o€uvanja:
- oCuvana staniSta za gnijezdenje (otoCi¢i s golim travnatim ili Sljunkovitim
povrSinama) za odrzanje gnijezde¢e populacije od 2-10 ptica
- Osnovne mjere:
- ne posjecivati gnijezdiliSsne otoke u razdoblju gnijezdenja (20.04-31.07.);
smanijiti populaciju galeba klaukavca na otocima na kojima gnijezde ¢igre ili je zabiljezen pad
njihove brojnosti

dugokljuna €igra Sterna sandvicensis, Z-zimovalica;
Cilj o€uvanja:
- o¢uvana pogodna stani§ta za zimovanje (duboke morske uvale, obalno
more)
Osnovne mjere:
- Bez mjere
vodomar Alcedo athis, Z-zimovalica (ciljevi i osnovne mjere prema lIDPPUIZ te Pravilniku o
cilievima oC€uvanja i osnovnim mjerama za ocCuvanje ptica u podrucju ekoloske mreze (NN br.
15/2014).)
Cilj oGuvanja:

- Oc¢uvana stanista (estuariji, morska obala) za zimovanje znacajne populacije
Osnovne mjere:
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- Radove uklanjanja drveca i Siblja provoditi samo ukoliko je proto¢nost vodotoka naruSena na
nacin da predstavlja opasnost za zdravlje i imovinu ljudi, a u protivnom ostavljati vegetaciju u
prirodnom stanju

Kategorija za sve ciljane vrste je 1 = medunarodno znacajna vrsta za koju su podrucja izdvojena
temeljem ¢lanka 3. i ¢lanka 4. stavka 1. Direktive 2009/147/EZ.

Opée mjere ublazavanja za podruéje ekoloske mreze (prema IliD PPUIZ (9/16)) za podrudje
obuhvaéeno Planom su:

5. radi izbjegavanja negativnog utjecaja na prirodna priobalna stanista, planirati nasipe dalje
od korita vodotoka, gdje je moguce, kako bi se vodotocima pruzio prostor za prirodno Sirenje i na taj
nacin sprije€io negativan utjecaj na poplavna i vlazna stanista te priobalnu vegetaciju;

Posebne mjere ublazavanja za HR 1000032 Akvatorij zapadne Istre su.

-gdje je moguée, marine ne planirati na lokacijama pogodnim za gnijezdenje i zimovanje ptica
koje su ciljevi oCuvanja podru¢ja HR 1000032 Akvatorij zapadne Istre (duboke morske uvale,
stjenovita obala)

Prema ¢&lanku 147. PPIZ-a Podrucja ekoloske mreze (EM)-NATURA 2000 (sl. novine 1Z 02/02, 01/05,
04/05, 14/05-procisceni tekst, 10/08, 07/10, 13/12 i 9/16) smjernice za gradnju podrazumijevaju
takoder da ako se unutar zastiéenih podrucja prirode ili podrucja ekoloSke mreze-NATURA 2000,
planiraju nova gradevinska podrucja, planira proSirenje postojecih gradevinskih podrucja ili planira
izgradnja izvan gradevinskog podrucja, potrebno je ishoditi uvjete zastite prirode nadleznog upravnog
tijela za zastitu prirode ili provesti ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mrezu. Ocjena prihvatljivosti za
ekoloSku mrezu sastoji se od: prethodne ocjene prihvatljivosti, glavne ocjene prihvatljivosti,
utvrdivanja prevladavaju¢eg javnog interesa te odobravanja zahvata uz kompenzacijske uvjete. Za
strategije, planove i programe, za koje je posebnim propisom kojim se ureduje zastita okoliSa
odredena ocjena o potrebi strateSke procjene, prethodna ocjena obavlja se u okviru postupka ocjene
o potrebi strateSke procjene, a . sve sukladno Zakonu o zastiti prirode (NN 20/2013) te Pravilniku o
ocjeni prihvatljivosti za ekolosku mrezu (NN 146/2014).

Zastic¢eni obalni pojas

(1) Podrugje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar Zasti¢enog obalnog podrué¢ja mora (ZOP),
podrucja od osobite vaznosti za RH.

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Zahvati u prostoru za koje se provodi procjena utjecaja na okoli§, odnosno zahvati koji podlijezu
ocjeni o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§, definirani su zakonskom regulativom (uredba o
procjeni utjecaja na okoli§) i planovima Sireg podruc¢ja nacin provedbe postupka procjene utjecaja
zahvata na okolis.

3.7.1. Zastita tla

Tlo za gradenje §titi se primjenom svih vazecih propisa, zakona, mjera zastite, normativa i uvrijezenih
postupaka iz podrucja arhitekture i graditeljstva, geotehnike i protupotresnog inzenjerstva, zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti koji se moraju primjeniti prilikom projektiranja i izgradnje
gradevina na odredenom zemljistu.

3.7.2. Zastita zraka

Gradevinsko podrucje naselja Karigador pripada prvoj kategoriji kakvoce zraka — Cist ili neznatno
oneciScen zrak. Postojece stanje kakvoce zraka potrebno je zadrzati sukladno zakonskoj regulativi.
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3.7.3. Zastita voda

Prema Odluci o sanitarnoj zastiti izvora vode za pi¢e na istarskom podrucju za podrucje naselja
Karigador nije odredena zona sanitarne zastite.

Na podrucju obuhvata Plana nalazi se buji¢ni vodotok Brtonigla koji se ulijeva u sabirni kanal. Do
utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra) Sirina koridora vodotoka
obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasnom Sirine 10 m,, mjereno od ruba
korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka. Unutar navedenog koridora
planira se gradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od poplava, njegova djelomi¢na rekonstrukcija,
sanacija i redovno odrzavanje korita i vodnih gradevina te korisStenje prostora kod provedbe obrane od
poplava.

Ograni¢enja na buji¢nim vodotocima i njihovoj neposrednoj blizini sukladno Zakonu o vodama odnose
se na ograni¢enja gradnje i koriStenja prostora u koritu i uz korito vodotoka u svrhu obrane od
poplava, gradnju vodnih gradevina, te njihovog odrzavanja.

Natkrivanje buji¢nih vodotoka dozvoljeno je isklju€ivo uz suglasnost poduzeca Hrvatske vode.

Iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje javnih povrSina (prometnice,
parkovi, trgovi).

Prostornim Planom istarske Zupanije vodotoke (bujice) i druge vode potrebno je urediti u svrhu
osiguranja neskodljivog protoka slivnih voda,odnosno zastite od Stetnog djelovanja voda (poplava i
erozije) te u svrhu namjenskog koristenja voda u akumulacijama za vodoopskrbu i akumulacijama za
navodnjavanje. Uredenje vodotoka (bujica) i drugih voda obuhvaéa gradenje i odrzavanje
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, kao i gradevina za osnovnu melioracijsku odvodnju te
radove odrzavanja vodnog dobra (korita povrSinskih voda i inundacijskog podrucja). Uredenjem
vodotoka treba osigurati ekoloski prihvatljiv protok. Uredenje vodotoka treba provoditi uzimajuéi u
obzir okoliSno prihvatljive postupke pri ¢emu prednost treba dati ekoremedijacijskom pristupu pri
uredenju. Prilikom planiranja zahvata uz vodotoke (bujice) i druge vode, potrebno je postivati zabrane
i ogranienja radi oCuvanja i odrzavanja regulacijskih, zastitnih i drugih vodnih gradevina te
sprjeCavanja pogor$anja vodnog rezima, sukladno Zakonu o vodama. Radi detaljnog utvrdivanja
koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od bujicnih voda, potrebno je za sve vodotoke utvrditi
inundacijsko podrucje i vodno dobro, sukladno posebnim propisima.

(1) Na podrucju obuhvata plana nalazi se izvor na juznoj strani lukobrana u Karigadoru. Registrirano

je izlijevanje bocate vode bez posebne namjene. Izvor nije kaptiran i nije predviden za koriStenje.

3.7.4. Zastita od buke

Unutar predvidenog planskog obuhvata nije mjerena razina buke. Prema trenutnim korisnicima
prostora mozemo konstatirati samo potencijalne izvore buke. Potencijalni izvor buke na podrucju
naselja Karigador je interni promet naseljem.

Zastita od buke potrebno je provodi sukladno zakonskoj regulativi. Ako se utvrdi prekoracenje
dopustene buke prema Pravilniku o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave, kod postojece izgradnje, potrebno je osigurati smanjenje buke izmjeStanjem ili ukidanjem
odredene djelatnosti, ili, ako to nije moguce, postavljanjem zvucnih barijera (prirodnih ili izgradenih).

3.7.5. Zastita mora

Prema Odluci o utvrdivanju osjetljivin podruc¢ja (NN 30/10) podrucje mora u obuhvatu Plana
odredeno je kao eutrofno podrucje, i predstavlja osjetljivo podrucje. Prema Planu upravljanja
vodnim podrucjima podrucja podlozna eutrofikaciji i podrucja ranjiva na nitrate (uskladuje se s
propisom o utvrdivanju ranjivih podrucja) kao prijedlog uskladenja propisan je poseban pod-
program. On pretpostavlja obavljanje monitoringa nitrata na utvrdenim lokacijama.

Hidroloski, hidromorfoloSki i meteoroloSki dio monitoringa obavlja se u cilju:

- utvrdivanja ekoloskog stanja povrsinskih voda i koli€¢inskog stanja podzemnih voda te
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- obavljanja djelatnosti uredenja voda i zastite od Stetnog djelovanja voda (procjena poplavnih rizika,
pracenje stanja vodotoka i stanja regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, upravljanje poplavnim
rizicima, rukovodenje i nadzor te provedba preventivne, redovite i izvanredne obrane od poplava).

Na osjetljivim podrucjima i slivovima osjetljivih podruc¢ja je, zbog postizanja ciljeva zastite voda,
potrebno provesti viSu razinu ili viSi stupanj proci§¢avanja komunalnih otpadnih voda, sukladno
odredbama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (Narodne novine, br. 80/13,
43/14, 27/15 i 3/16). Propisano je dodatno praéenje i ocjena pokazatelja eutrofikacije na osjetljivim
podrucjima u svrhu pracenja ucinaka mjera zastite voda od oneciS¢enja uzrokovanog ispustanjem
komunalnih otpadnih voda i periodiénog preispitivanja odluke o osjetljivim podrugjima.

Zastita mora od oneciScenja s kopna provodi se ograni¢enjem izgradnje uz obalu i mjerama za
sprjeCavanje i smanjivanje oneciS¢enja s kopna, sukladno slijede¢im smjernicama:

e na podrucjima gdje je obalno more jo$ uvijek visoke kakvoce, namijenjeno kupanju i rekreaciji,
uskladenim i kontroliranim razvojem turizma i gospodarstva opcenito, obavezno je odrzati
postojeéu kakvocéu mora,

e sve otpadne vode moraju se procistiti prije ispustanja u more ili vodotok u objektima ili
uredajima koji su uskladeni sa koli¢inom dotoka, zagadenjem i kvalitetom recipijenta,

* ne mogu se izdati lokacijska, gradevinska ili uporabna dozvola za gradevine koje bi u more,
vodotok ili drugo podrucje utvrdeno ovim rezimom, ispustali neprociscene vode.

Mijere za sprjeCavanje i smanjivanje oneciS¢enja s kopna su:

e izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda kao osnovnog sanitarno-zdravstvenog
standarda i najucinkovitijeg nacina zastite mora,

Radi sprjeCavanja oneciSéenja uzrokovanog pomorskim prometom i luc¢kim djelatnostima treba
provoditi slijede¢e mjere zastite:

e osigurati opremu za sprjeavanje Sirenja i uklanjanja oneciS¢enja (brodovi — Cistaci, plivajuce
zastitne brane, crpke, spremnici, specijalizirana vozila, disperzivna sredstva) unutar vlastitog
komunalnog pogona ili putem specijaliziranih poduzeéa,

e U luci osigurati kontejnere za odlaganje komunalnog otpada, istroSenog ulja, ostatka goriva i
zauljenih voda ,

e odrediti nadin servisiranja brodova na moru i kopnu.

3.7.6. Posebne mjere zastite

Zahtjevi zastite od prirodnih | drugih nesre¢a kod izrade Plana trebaju biti sukladni: zakonu o zastiti |
spadavanju (NN br. 174/04, 79/07, 38/09 | 127/10), Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda | ratnih opasnosti u prostornom planiranju | uredivanju prostora (NN br 29/83, 36/85 |
42/86), pravilniku o kriterijima za grdaove | naseljena mjesta u kojima s emoraju grdaoto sklonista |
drugi zastitni objekti (NN br 2/91), te Pravilniku o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti |
planova zastite | spasavanja (NN br 30/14 | 67/14).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara provode se u skladu s odredbama koje propisuju vazeéi zakoni i propisi s
tog podrucja, te Procjena ugrozenosti od poZzara i plan zastite od pozara Opcine Brtonigla, a oni
su:

- Zakon o zaéstiti od pozara (NN 92/10),

- Zakon o zapaljivim tekuéinama i plinovima (NN 108/95 i 56/10),

- Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07, 67/08, 144/10),

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju
pozara (NN 29/13)

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03),

- Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99),

- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/06),

- Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98, 116/07 i 141/08

- Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),

- Pravilnik o zastiti pozara u skladistima (NN 93/08)

- Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladistenja eksplozivnih tvari (NN
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26/09)

- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja
(NN 26/09)

- Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 26/03)

- Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozara ne sudjeluje u
postupku izdavanja rieSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (151/11)

- ostali Pravilnici i usvojena pravila tehni¢ke prakse kojima su propisane mjere

zastite od pozara.

Radi sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevine moraju biti udaljene od
susjednih gradevina najmanje 4,0m ili moraju biti odvojene od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

Radi spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i otvorenom prostoru
gradevine moraju imati vatrogasne pristupe propisanih tehnickih karakteristika.

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze potrebno je planirati vanjsku hidrantsku mrezu, nadzemne
hidrante na propisanim medusobnim razmacima.

Zastita od potresa

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u skladu s
seizmickim kartama, zakonima i propisima.

Cjelokupno podrucje Opcine pripada zoni 7 stupnja MCS, te je istu potrebno uvazavati prilikom
proracuna stabilnosti gradevina.

Potrebno je regulirati Sirinu puteva (evakuacijske-protupozarne) radi nesmetanog pristupa svih
ekipa Zzurne pomoci. Projektnom dokumentacijom potrebno je osigurati propisani razmak izmedu
gradevina kako nebi doslo do medusobnog zaruSavanja.

Zastita od ostalih prirodnih uzroka (pijavica, olujni vjetar, neverini)

Izbor gradevnog materijala, a posebno za izgradnju kroviSta | nadstre$nica treba prilagoditi jacini
vjetra, odnosno kod izrade projekine dokumentacije treba postivati odredbe zakona o gradniji.

Kod hortikulturnog uredenja prostora | objekata treba birati autohtono bilje dubljeg korjena | otpornog
na jak vjetar.

Zastita od voda i mora

Zastita od Stetnog djelovanja voda na podrucju obuhvata Plana osigurava se planskim
mjerama te postupkom projektiranja i gradnje kojima se sprje€ava ili umanjuje nastajanje Steta od
poplava.

Oborinske vode sa svih izgradenih povrSina unutar obuhvata Plana prikupljaju se u oborinsku
kanalizaciju, a oborinske vode s krovova gradevina prikupljaju se uz proc¢iSéavanje i spremaju u
posebne spremnika te se koriste kao tehnoloska voda odnosno kao alternativni izvor pitke vode.

Zastita od bujicnih poplava

Na kartografskom prikazu 1. ,Koridtenje i namjena povrsina“ prikazan je bujicnih vodotok koji
uslijed nedovoljnog kapaciteta korita/nepostojanja izrazenog korita ima pojavu razlijevanja vode po
Sirem podrucju doline. Dionica unutar obuhvata Plana je u zemljanom koritu sa dvama ispustima (na
glavhom toku 20800, i dva dodatna propusta istih karakteristika) na cesti Novigrad-karigador i
lokalnoj cesti. Nastavno na navedeno potrebno je utvrditi vodno dobro i javno vodno dobro sukladno
¢l. 7-20. Zakona o vodama.

Cilj uredenja vodotoka je neskodljiv protok buji¢nih voda, zastita gradevinskog podrucja i
infrastrukturnih gradevina, te drzanje vodne erozije u prihvatljivim granicama.

Mjere zastite od bujicnih poplava sukladno Zakonu o vodama su zabrana i ograni€avanje
sjeCe drveca i grmlja, zabrana i ograni¢avanje vadenja pijeska, $ljunka i kamena, zabrana odlaganja
otpadnih tvari, odgovarajuci nacin koriStenja zemljiSta i druge odgovarajuée mjere.
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Potrebno je izraditi projekinu dokumentaciju uredenja korita vodotoka kroz obuhvat Plana do
utoka u more sa utvrdivanjem mjerodavnih protoka, ukljucujuci rekonstrukciju postojecih cestovnih
propusta.

Zastita od Stetnog djelovanja mora

Prema mjerodavnim visinama poplava mora na obalnom podrucju za velike, srednje i male
vjerovatnosti, podrucje unutar obuhvata Plana ima slijedece vrijednosti:

Velika vjerovatnost — 2,175mn.m (za veli€ine vrijednosti od 1,55-2,3)
Srednja vjerovatnost — 3,05mn.m (za veli¢ine vrijednosti od 2,3-3,3)
Mala vjerovatnost — 4,8mn.m (za veli€ine vrijednosti od 3,8-5,3)

Prema elaboratu ,Poplave mora na priobalnim podrugjima (Split, oZzujak 2013.), metodom
ekspertne procjene procijenjene su maksimalne visine razine mora u odnosu na HVRS71. Za
podrucje sjeverno od Rovinja maksimalne visine razine mora za 50-godi$nji povratni period iznose: H
(cm) = 125. Apsolutni maksimum visine vala na podrucju otvorenog mora sjevernog Jadrana
zabiliezen je 1986. za vrijeme dugotrajnog juga i iznosi Hmax = 10,8m. Za situacije s burom
maksimalna registrirana visina vala u Jadranu iznosi 13,5m. - Navedene vrijednosti odnose se na
otvoreni Jadran, dok se u obalnom podrucju javljaju bitho manji valovi ovisno o topografskim
karakteristikama i otvorenosti akvatorija prema dominantnim smjerovima vjetra.

Analizim olujnog juga iz 2007.g. procijenjene su maksimalne visine valova istoCne obale
jadranskog mora.Prema elaboratu iz stavka 1. ove to¢ke procijenjene su maksimalne visine valova na
obalnom podrucju Karigadora 5 — 6 metara. Stoga se kod gradnje gradevina obalnom podrucju
naselja Karigador, na zemljiStu do 6 mnv, utvrduje obveza analize rizika od poplava mora te po
potrebi mjere zastite od poplava mora.

Preventivnu obranu od poplava €ine radovi odrzavanja voda iz ¢lanka 107. Zakona o vodama.
Mijere obrane od poplava su:

— mjere planiranja, studijskih poslova i pracenja vodnog rezima,

— mjere uredenja voda (planiranje i provedba poslova odrzavanja prirodnih i umjetnih vodotoka i
drugih voda, regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i gradevina za osnovnu melioracijsku odvodnju
u sustavu obrane od poplava)

— preventivne pripremne radnje (redoviti pregledi stanja ispravnosti regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina i gradevina za osnovnu melioracijsku odvodnju )

— neposredne mjere redovite i izvanredne obrane od poplava (izrada prognoza veli€ine i vremena
nailaska vodnog vala, otklanjanje uzroka koji ometaju protok voda koritom vodotoka),

— radnje nakon prestanka redovite obrane od poplava (hitne sanacije, CiScenje otpada, nanosa i
drugih naplavina nastalih prolaskom vodnog vala, geodetska snimanja poplavnih linija i sl.)

Izgradnja unutarnjeg sustava uzbunjivanja i obavjesc¢ivanja gradana

Unutar objekata gdje se okuplja vecéi broj ljudi, i u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moze
osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, potrebno je uspostaviti i odrzavati
odgovarajuéi sustav unutarnjeg uzbunjivanja i obavjeSéivanja njihovih korisnika i zaposlenika (razglas,
display i sl.).

Kod gradnje novih gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti sukladno odredbama
Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
Sklanjanje stanovnistva i evakuacija

Planom Sireg podrucja nije utvrdena obaveza izgradnje skloniSta osnovne zastite, a sklanjanje ljudi

osigurava se privremenim izmjeStanjem korisnika zone, prilagodavanjem pogodnih prirodnih,
podrumskih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.
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Potrebno je voditi racuna o Sirini i prohodnosti te odrZzavanju evakuacijskih puteva, a kako bi se u
slu€aju potrebe evakuacije stanovniStva mogla neometano i u€inkoviti provoditi.

U postupku provodenja plana potrebno je postivati svu zakonsku regulativu vezanu za zastitu i
spaSavanje, zastitu od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, sklonistima, policiji te
uzbunjivanju stanovnistva.
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