Na temelju¢lanka 33. i 35. Zakona o lokalnoj i podnoj (regionalnoj) samoupravi (NN broj 33/01,
60/01 i 129/05)¢lanka 39. Statuta @me Brtonigla, (Sluzbene novine @pe Brtonigla broj 1/2006 i 18/2006)
te ¢lanka 22. i 23. Poslovnika o radu é@mskog vijg&a Ogtine Brtonigla (Sluzbene novine @pe Brtonigla broj
1/2006 i 21/07), Ofinsko vijete Ogtine Brtonigla na svojoj 24. sjednici odrZzanoj d@&3atravnja 2008. godine,
donosi sljedé

ZAKLJU CAK

l.
Opcinsko vijete prihv&a prijedlog Programa zadovoljavanja stambenih patrgraana Opine
Brtonigla po povoljnijim uvjetima klasa: 370-02/@8/01 ur.broj: 2105/04-03-08 od 08.travnja 200&dige.

I.
Program iz td.1. ovog Zakljitka ¢ini sastavni dio ove Odluke.

M.

Zaduzuje se Qjinsko poglavarstvo Gjine Brtonigla da u roku od 30 dana od dana donaSewpg
Zaklju¢ka sukladno odredbama Programa iz.ltoovog Zakljgka donese Odluku o uvjetima i kriterijama za
kupnju stanova, kia i zemljiSta u realizaciji Programa zadovolja@astambenih potreba gana Oine
Brtonigla.

V.

Ovaj Zakljuak stupa na snagu osam (8) dana od dana objavghbeBim novinama djne Brtonigla.

Klasa: 370-02/06-01/01
Ur.broj: 2105/04-01-08-03
Brtonigla, 25.travnja 2008. godine

OR°INSKO VIJECE ORCINE BRTONIGLA

Predsjednik
Franco Cattunar v.r.
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PROGRAM
ZADOVOLJAVANJA STAMBENIH POTREBA
GRADANA OPCINE BRTONIGLA

PO POVOLJNIJIM UVJETIMA

Brtonigla, travanj 2008. godine

1. UvOD

Opcina Brtonigla sukladno popisu stanovnistva iz 20§ddine ima 1579 stanovnika, a Prostornim
planom urdenja Ogine Brtonigla do 2010. godine predeno je povéanje broja stanovnika na 1800.
Sagledavaj¢i sadasSnje stanje na podju Opcine Brtonigla u zadnjih 10 godina izgieno je nekoliko
zgrada u Karigadoru, koja su pretreZno namijengn@rodaju po visokim trZiSnim cijenama. Tijekom 14
godina od osnivanja @me Brtonigla rijeSeno je po nekoj nesluzbenoj pjevi, 95% zahtjeva stambenog
pitanja za korisnike stanova koja su dgaima pripadala na temelju Zakona o stanarskomuprav na
osnovi zainteresiranosti pojedinaca.d@ Brtonigla je u zadnje tri godine sklopila 5owgra o najmu
stana, upravo s osobama koje su trebale rijeSijiesstambeno pitanje. Od 2000. do 2007. godine sgje
ukazala posebna potreba rijeSavanja problematilkkdaga sa nerijeSenim stambenim pitanjem, ali u
danasnje vrijeme sve viSe pismenih i usmenih zahtipeni su Jedinstvenom upravnom odjelu od strane
mladih gratana sa podkija Optine Brtonigla, a i ostalih d@jina, koji bi Zeljeli osnovati vlastiti dom odnosno
rijeSiti svoje stambeno pitanje kupnjom zemlji&na ili ke na podrgju Opcine Brtonigla.

Opc¢ina Brtonigla je realizacijom svojih mnogobrojnitrograma uspijela razviti svoje podje
stvarajdi bolje uvjete Zivljenja, a taj se uspjeh primaradnosi na gradnju infrastrukture, na gradnju
ambulante, vrtia i Skole a ubudie ista planira realizaciju gradnje sportske dvoratedutim, podizanje
standarda zivljenja nije jedini &ima na kojem bi se gdmnima Ogine Brtonigla koji nemaju rijeSeno
stambeno pitanje, omogilo da ostanu prebivati na naSem pagiuy iskoriste&i rezultate razvoja odnosno
dajwei opcini svoj doprinos vlastitim radom. Kao razloge tomezemo nabrajati previsoke trziSne cijene
nekretnina i pomanjkanje ponude stanova, zemlji&ata. Prostornim planom utenja Ogine Brtonigla
predvidene su radne i turiskie zone u kojimate se svakako zaposliti i naSi deai, kojima je Opina
svojim zakonskim zaduzenjima duzna osigurati Stansgurnost za njihov bolji ké&n Zivljenja.

U sadaSnje vrijeme treba uzeti u obzir nepristapat mladim ljudima, a i mladim obiteljima, kupniji
stana, zemljiSta ili gradnji obiteljske é&, obzirom na stvarne financijske mégasti i realne prihode.
Gradani koji u svojem vlasnistvu nemaju nekretninuditugu imovinu, a koji nemaju rijeSeno stambeno
pitanje, objektivno gledafi, vrlo teSko¢e sami rijesiti svoje stambene potrebe. Uz to,majasektor u RH
nije razvijen kao u zapadno-evropskim zemljamaijena najma u prosjeku tereti doéiastva od 1/3 do %2
njihovog mjesénog primanja.

Jedinstveni upravni odjel je u kolovozu 2006. gedimovelo anketu za osobe koje bi bile zainterasira
rijesSiti svoje stambeno pitanje u sklopu realizadijrojekta zadovoljanja stambenih potrebaana Ogine
Brtonigla. Meiutim, neprestano od kolovoza, pa do danasnjeg geadani sa podréja Optine Brtonigla i
gradani susjednih ofina i gradova obiaju se Opini Brtonigla sa zamolbom kupnje stana,cé&uili
gratevinskog zemljiSta upravo radi rieSavanja svog bmg pitanja.

Prema svim gore navedenim i opisanim uvjetimati@ipBrtonigla namée se stvaranje stambene
politike koja¢e se zasnivati na izgradnji dodatnih stambenih ¢iggta i stavljanjem na raspolaganju svojih



zemljiSta koja su namijenjena za gradnju, a sve satbgutavanja rijeSavanja stambenog pitanjadgrea
Oprcine Brtonigla, zadrzavanjem vlastitih gema na ovom podiju, radi zajedrikog stvaranja razvoja
Oprcine Brtonigla prema boljoj budnosti. Ujedno, realizacija tog Programa &na «kontrola» nad
koriStenjem nekretnina, na #ia da ¢e novoizgrdeni objekti biti obiteljske kée u stilu odrdenom
prostorno-planskom dokumentacijom &y Brtonigla, kako bi se na taj ¢ia sprijetilo uruSavanje
tipiénosti izgleda naselja i u kojim& svoje prebivaliSte imati osobe kdje se trajno nastaniti na nasem
podruju te nee te iste kde ili stanove koristiti kao vikend ku.

Drustveno poticajna stanogradnja je sustav stadogga gradnje obiteljskih lda ili davanja
gradevinskog zemljiSta uz sudjelovanje javnih sredstansanin da bi se u kornici smanjio troSak za
krajnjeg korisnika Programa. U tom programu osindjslovanja javnih sredstava, dala bi se i potpora
zajmova s povoljnim uvjetima otplate.

2. Osnovni ciljevi Programa

Osnovni ciljevi Programa jesu:

- omoguavanje grdanima lakSe rijeSavanje stambenog pitanja,

- zadrzavanje stanovniStva e Brtonigla na tom podiju, pogotovo mladi i kvalificirani kadar i

- zadrzavanje giana, a i po realizaciji projekata radnih zona piéeiwih Prostornim planom Qme
Brtonigla, omogduje im se zapoSljavanje na podiw Optine Brtonigla, a na taj & i stvaranje
gospodarskog razvoja.

Za realizaciju Programa koriste se javna finaneijsitedstvac¢ime jedinica lokalne samouprave
subvencionira stanogradnju s ciljem stvaranja pigiijih uvjeta za rjeSavanje stambene problematike
graiana Ogpine Brtonigla. Razlika izm#u poticajne i trziSne stanogradnje odnosi se naargggnje
troSkova: poticajne stanogradnje limitiraju cijekmja je niza i pristup&nija od trziSne, a oddena sredstva
se podupiru putem lokalne vlasti.

3. Provedba Programa

Organizaciju i provedbu Programa obavlja i pratilidstveni upravni odjel Qjine Brtonigla, na
temelju Odluka, Zakljgaka i smjernica Qfinskog poglavarstva @me Brtonigla.
Jedinstveni upravni odjel u djelokrugu svojih otias

- vrSi odabir grdevinskog zemljiSta, stambenihdaii stanova u vlasniStvu @pe Brtonigla i predlaze
ih Op¢inskom poglavarstvu,

- priprema prijedlog Odluke o uvjetima i kriterij@ za kupnju stanova u realizaciji Programa patiaj

stanogradnje Qjine Brtonigla,
objavljuje javni poziv grdanima za podnoSenje zahtjeva sukladno propisariterif@ma,

- priprema prijedloge ugovora odnosno predugovoreupaju zemljiSta, obiteljske Ke ili stana,

- objavljuje natjéaj za idejno arhitektonsko rjeSenje i za idsta radova,

- vodi cjelokupni projekt izgradnje stanova,

- obavlja i sve ostale poslove u svezi potrebnih g&kih poslova, rjeSavanje prethodnih imovinsko-
pravnih poslova (zamjena, osiguranje pristupnitepat etaziranje, razvrgée i dr.), kao i druge radnje
potrebne za pripremu terena ili demja na zemljistu,

- nadzire i obavlja poslove u svezi uknjizbe prawasuiStva i upisa zabiljeZbe u zemljiSnim knjigama,

- daje svoju pomépotencijalnim korisnicima u svezi informiranja gjetima natjéaja, i

- vodi evidenciju o pléanju kupoprodajne cijene i eventualnih kamata.

4. Opis iizvor financiranja izgradnje
IZVOR DUGORQCNOG FINANCIRANJA STAMBENE IZGRADNJE
Namjenska sredstva po osnovi Zakona o prodaji gtana kojima postoji stanarsko pravo (NN-43/92 —
proc.tekst, 69/92, 25/93, 26/93,48/93, 2/94, 29/949444A7/94, 58/95, 11/96, 11/97, 68/98, 96/99, 1209a/01

i 78/02) koristili bi se za realizaciju Programa.
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- subvencionira kamatnu stopu najvise do 5%,



- odreiuje mogunost da se rok otplate kupoprodajne cijene odied0 godina bez kamata za kupnju zemljista
radi izgradnje obiteljske K ili stanova ili vé izgraienih obiteljskih kda,

- formira kupoprodajnu cijenu novoizgienih stanova i obiteljskih Ka na temelju realnih troSkova,

- sufinancira projektnu dokumentaciju i iznos komuogl doprinosa.

5. Uvijeti kreditiranja

OSNOVNI UVJETI KREDITIRANJAORINE BRTONIGLA:

- wege kupca prilikom sklapanja predugovora ili ugovéial

- moguwnost odgdanja p@etka otplate kredita odobrenog od stran€i@pBrtonigla do 1 godine i
- ukupni rok otplate do 30 godina.

OSNOVNI UVJETI KREDITIRANJA BANAKA:

Oprcina Brtonigla potpisatte Sporazum sa bankama koje imaju povoljnije uvjeteditiranja grdana za
stambene kredite radi otplate kupoprodajne cijen&upnju zemiljiSta radi izgradnje obiteljskeckuli stanova
ili ve¢ izgradenih obiteljskih kia.

6. POSTUPAK | KRITERIJI ZA MOGU CNOST KUPNJE ZEMLIJISTA, STANA ILI
OBITELJSKE KU CE

Opcina Brtonigla ¢e utvrditi posebne kriterije za javni natfg i mogunost kupnje grdevinskog
zemljiSta za gradnju obiteljske &, stana ili obiteljske lae. Oginsko poglavarstvo proveste postupak
odabira.

Pravo na podnosSenje zahtjeva za kupnju zemljiStgradnju obiteljskih kéa, izgraienih obiteljskih
kuca i stanova ima hrvatski drzavljanin s prebivali$taa podrtju Opéine Brtonigla, ako on &lanovi
njegovog doméinstva nisu vlasnici nikakvih nekretnina.

Clanovima obiteljskog donginstva podnositelja zahtjeva smatraju secbiralrug, srodnici po krvi u
pravoj liniji i njihovi bratni drugovi, brga i sestre, pastéad i posvojenici, djeca bez roditelja uzeta na
uzdrzavanje, &uh i maeha, posvoijitelji i osoba koju je podnositelj zakg duzan uzdrzavati te osoba koja
s podnositeljem zahtjeva Zivi u izvanbnaj zajednici.

Zahtjevi za kupnju zemljiSta za gradnju obiteljskkuca, izgraienih obiteljskih kda i stanova
odobravaju se na temelju ostvarenih ukupnih boddkapnost bodova na temelju kojih se ostvaruje
prvenstveno pravo utduje se na temelju provedenog javnog riaje Sto ga raspisuje @psko
poglavarstvo Ofine Brtonigla. Ostvarenje prava na kupnju zemlji&agradnju obiteljskih kia, izgratenih
obiteljskih kita i stanova, ovisitte o redoslijedu na listi te broju raspolozivih zg$td, kiwta i stanova.

Lista se utwiuje prema slijed@m kriterijama:
. vremenu prebivanja na podju Opcine Brtonigla
. Zivotnoj dobi podnositelja zahtjeva,
. Skolskoj spremi,
. broju djece predSkolske dobi i djece na Skolayan
. Stambenom statusu.
Uvazavajdi okolnosti da naselje KrSete i Bracanija od svastpnka oduvijek gravitiraju u Brtonigli kao
sjediStu Opine, podrazumijevajti tu lokalnu povezanost sa svim dpskim ustanovama (posta, banka,
zajednica talijana), usluznim i drugim djelatnostippsebno u dijelu getnog obveznog Skolovanja u obuhvatu
osnovnih Skola na podtju optine Brtonigla, ovaj Program koji se odnosi na zadjavanje stambenih potreba
za stanovnike afine Brtonigla, primijenjuje se pod istim uvjetimaa osobe koje imaju prebivaliSte na pagiiu
naselja KrSete i Bracanija, ukoliko se nekretnimazadovoljavanje takvih potreba nalazi na pégrOpcine
Brtonigla.

Bodovi dobiveni po kriterijima iz prethodnihdaka ove Odluke se zbrajaju, te se na osnovu njih

utvrduje odabrani podnositelj ponude. Ako dva ili vigelpositelja zahtjeva imaju isti broj bodova, odabaiu
ta dva ponuditelja utvrditie se primjenom slije@é kriterija:
- broju godina prebivanja podnositelja zahtjevaodrwju Opéine Brtonigla, zatim
- strinoj spremi podnositelja zahtjeva, zatim
- broju¢lanova obiteljskog dongénstva,
pri ¢emu prednost ima onaj podnositelj zahtjeva koji ired broj bodova s osnova:
- godina prebivanja na podiu Opcine Brtonigla,
- stritne spreme, zatim
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- brojaclanova obiteljskog dondéinstva.

Ukoliko nije mogue odabrati jednog ponuditelja primjenom gore nawdd kriterija, istice se utvrditi javnim
izvlaéenjem u prisutnosti podnositelja zahtjeva za kejetsiiuje odabir.

Opcinsko poglavarstvo Giine Brtonigla provodi postupak javnog na&gga bodovanjem zaprimljenih

zahtjeva i odabirom najpovoljnijeg ponuditelja. Rpak bodovanja i odabira su javni, a podnositejhtjeva
mora se na njegov zahtjev oméguuvid u svu dostavljenu dokumentaciju.

Opcina Brtonigla¢e s kupcima zemljiSta za gradnju obiteljskirt&uizgratenih obiteljskih kda i stanova
sklopiti Ugovor o kupoprodaji odnosno za stanovgleu u izgradnji sklopitte se predugovor o kupnji stana, a
glavni ugovorce se sklopiti nakon isldienja uporabnih dozvola za stanove. Navedeni ugoJarpnji odnosno
predugovor, sadrzavaie i odredbu o zabiljezbi kojge se na temelju istih upisati u zemljiSnim knjigamao:

zabranu otdenja na rok od 10 godina od dana potpisa Ugovorarodlaji bez prethodne pisane
suglasnosti Ofinskog poglavarstva na aenje, a u svrhu prethodne provjere eventualnognjase
posebnih uvjeta koji su od strane vlasnika iskengkod njezine kupnje,

pravo nazadkupa u roku od 5 (pet) godina od datgiggoUgovora o prodaji, za nekretnine na kojima
vlasnik nije izvrSio ulaganja u iznosu éam od 20% njezine ukupne vrijednosti, a pri tome se
kupoprodajna cijena ne moze formirati u iznosu kwgmasuje vrijednost prodajne cijene od strane
Oprcine, uve€anu za eventualna ulaganja i présjeporast troSkova Zivota u periodu od kupnje do
prodaje, sukladno podacima nadleznog stakisg tijela u RH i

pravo prvokupa u roku od 5 (pet) godina od danaipatUgovora o prodaji, za nekretnine na kojima je
vlasnik izvrSio ulaganja u iznosudem od 20% njezine ukupne vrijednosti.



