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1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru Op¢ine

Naselie Nova Vas se nalazi u srediSnjem isto€nom dijelu Opc¢ine Brtonigla, okruzeno
poljoprivrednim zemljiSstem, sa sporadi¢no rasporedenim povrS§inama mjeSovitih Sumskih
sastojina.

Naselje je smjeSteno na sjevernom rubu platoa iznad doline rijeke Mirne, prosjecne
nadmorske visine oko 100,0m, dok se sjeverni rub naselja izdize na 135,0mnm. Juzno od
Nove Vasi na udaljenosti oko 300m prolazi prometnica D44 (Novigrad - Ponte Porton), a sa
zapadne strane Istarski ipsilon (A9). I1zlaz ,Nova Vas* udaljen je manje od 2km od naselja.

Kroz naselje prolazi lokalna ceste L50042, koja Novu Vas prema sjeveru spaja sa centralnim
opc¢inskim naseljem, Brtoniglom, te prema jugu sa ve¢ spomenutom cestom D44.

Nova Vas je vrlo dobro prometno povezana, nakon gradnje autoceste i drzavne ceste u
blizini, dok lokalna cesta osigurava medusobnu povezanost naselja unutar Opc¢ine, iako zbog
prolaska kroz samo naselje ujedno Ccini izvjesnu smetnju. Zbog toga je u planskim
dokumentima vec¢ niz godina predvidena gradnja obilaznice naselja.

Statisticko naselje NA Nova Vas, Ciji je naselje Nova Vas centralni dio, je trece po veli€ini po
broju stanovnika u Op¢ini Brtonigla. Osim Brtonigle, veéi od Nove Vasi je Karigador, koji svoj
rast zahvaljuje polozaju na obali i turistiCkom procvatu.

Nova Vas je smjeStena u agrikulturnom, ruralnom okruzenju i k njoj gravitira niz manjih
naselja i zaselaka, u kojima se stanovni$tvo uvelike bavi vinogradarstvom, maslinarstvom i
ponesto stocarstvom.

U posljednjih nekoliko godina je u naselju i njegovom okruzenju primjetan rast investicija u
gradnju ku¢a za odmor, dok je na udaljenosti od oko 2,0km locirana posljednja turisti¢ko-
rekreacijska atrakcija ovog dijela Istarske zupanije, vodeni park Istralandia.

Siluetom mjesta dominira prepoznatljivi zvonik Zupne crkve Svetog Mihovila Arhandela,
izgradene u XVI stolje¢u, kada je Nova Vas uglavnom dobila danas prepoznatljive konture
(Istrapedia).

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorni obuhvat ovoga Plana ima ukupnu povrSinu od oko 21,27 ha. Granicama obuhvata
zahvacena je vecina povrSine naselja Nova Vas, sa izuze¢em sjeverozapadnog, uglavnom
neizgradenog dijela naselja, koji je predmet obrade UPU Nova Vas Zapad.

Podru¢je obuhvata ovoga Plana je ve¢im dijelom izgradeno i/ili uredeno. U tom smislu,
zadaca ovoga Plana je preispitivanje zateCene namjene povrSina, morfoloSkih obrazaca
razvoja naselja, te prometnih i drugih infrastrukturnih mreza.

Novoj Vasi nedostaju rieSenja uredenja na razini cijeloga naselja, osobito prometnih tokova,
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a i jedna robusna vizija daljnjeg razvoja, s kojom u vidu ¢e se moci kreirati pojedinacni
razvojni projekti u buduénosti.

Ovim se Planom ujedno nastoji prikazati zajednicki interes stanovnika Nove Vasi, vlasnika
nekretnina i lokalne zajednice, da se cjelovito podrucje razmatra jedinstveno i predlazu se
rieSenja koja koriste svim korisnicima prostora na podrucju obuhvata Plana.

Prostornim planom uredenja Opcine Bale je odredena veli¢ina gradevinskog podrucja, kao i
drugi uvjeti uredivanja prostora na podrucju cijele Opcine Brtonigla, pa tako i naselja Nova
Vas.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

a. Topografija

Podrucje veceg dijela obuhvata ovoga Plana karakterizira teren u nagibu. Cjelokupno
podrucje obuhvata ima ekspoziciju prema jugu i jugozapadu, sa oko 7% nagiba.

Podrucje uziva blagodati dobrog osuncanja. Relativno je zaklonjeno od bure.
Karakteristi¢ni za ovaj teren su dugi neometani pogledi i Sirina vidokruga..

b. Vlasnistvo

Razmatrano zemljiste unutar obuhvata UPUa je veéinom u privatnom vlasnistvu.
Gotovo sve prometnice su u javnom ili opéinskom vlasnistvu.

c. Postoje¢a namjena prostora

Na podru€ju obuhvata plana danas postoji veliki broj gradevina koje su dominantno
stambene namjene ili su pomoéne gradevine uz tu namjenu. Pored toga, prisutne su
slijedece vrste gradevina:

- gospodarske, uglavnom proizvodno poslovne, tipicno vezane na poljoprivrednu proizvodnju
i preradu proizvoda (Bursi¢, Cattunar, Cecco, Lubiana, Ravalico)

- ugostiteljska - Konoba Luciana

- trgovina

- drustvena, vjerska - Crkva Sv.Mihovila Arhandela i Zupni stan, dvije kapelice

- drustvena - Zajednica Talijana

- zelene povrsSine - spomen parkovi, odmoriste, lokva (zatrpana)

- Skola, napustena, u postupku prenamjene

- prometne povrSine - uglavhom prometnice za zajednicki kolni i pjeSacki promet, te maniji
otvoreni prostori - trgovi ispred crkve, Skole i trgovine

- poljoprivredne povrSine - dio povrSina je poljoprivredne namjene iako u gradevinskom
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podrudju.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Podru¢je obuhvata plana je uglavhom dobro opremljeno infrastrukturom: prometnom,
komunikacijskom, elektricnom, vodovodnom i kanalizacijskom

Glavna mjesna prometnica je lokalna cesta L50042 koja prolazi kroz isto¢ni dio naselja.
Sabirne prometnice su nekolicina unutrasnjih poveznica, a ostale prometnice su pristupne
mjeSovite kolno - pjeSacke povrSine, ve¢im dijelom asfaltirane.

Elektroopskrba podrucja Nova Vas UPUS3 i svih objekata koji se tu nalaze je rjeSena s
priklju€ivanjem nadzemnim vodovima i podzemnim kablom elektrike od 0,4 kv, koji se
spajaju na dvije trafostanice 10(20)/0,4k Nova Vas i Nova Vas 2.

Trafostanice su siguran izvor napajanja, s osiguranim osnovnim i rezervnim napajanjem.

Na podrucju obuhvata plana nema izgradenih javnih ili internih pogona za koritenje
obnovljivih izvora energije (sunca, vjetra, valova i sl.), osim pojedinacnih slu¢ajeva ugradnje
krovnih kolektora-grijaca.

Od svih dostupnih obnovljivih izvora energije moguénost znacajnijeg koristenja moze se
odnositi samo na koristenje sunceve energije, i to za zagrijavanje vode za uporabu u
domacinstvima i malim gospodarskim pogonima, te za proizvodnju elektri¢ne energije u
izdvojenim pogonima.

Na podrucju Urbanistickog plana uredenja Nova Vas UPU3, postoji izgradena elektroni¢ka
komunikacijska infrastruktura.

Podruc¢je obuhvata Plana zona opskrbljuje iz vodospreme Smergo (kapacite 250 m3, kota
izlaza 168,60 m.n.m) putem distributivnih cjevovoda odakle voda dotjeCe sa sjeveroistocne
strane te ¢e stoga pritisci u mrezi biti zadovoljavaju¢i. Sama zona nema zadovoljavajuce
izveden vodoopskrbni sustav sa izvedenom hidrantskom mrezom i pokriveno$¢u cjelokupnog
podrucja obuhvata Plana.

Na podru¢ju UPU-a “Nova Vas*“ djelomi¢no je izgraden javni sustav odvodnje sanitarnih
otpadnih voda. Planom je mogucée izvrsiti priklju¢ak svih gradevina na javni sustav.

Na podru¢ju UPU-a “Nova Vas® postoji manjim dijelom izvedena oborinska kanalizacija koju
je potrebno ovisno o hidraulu¢kim proracunima nakon izrade projekine dokumentacije za
rekonstrukciju postojeéih prometnica rekonstruirati, te izgraditi novi sustav za planirane
prometnice.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti
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Zasticeni dijelovi prirode
Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih podrucja prirode ni podrucja ekoloske mreze.

Drzavni zavod za zastitu prirode na osnovu uvida u ortofoto kartu zaklju€uje da se s vrlo
visokom vjerojatno$¢éu moze zakljuciti da se u zapadnom i jugozapadnom dijelu podrucja
obuhvata nalazi stanite E.3.5.1. Suma i ikara medunca i bijelog graba (As. Querca-
Carpinetum orientalis H-i¢.1939 (= Carpinetum orientalis croaticum H-i¢.1939) -
klimazonalna Suma submediteranske zone hrvatskog primorja.

Zasticena kulturna dobra

Prostornim planom Op¢ine Brtonigla se predvida zastita Crkve Svetog Mihovila Arhandela,
kao pojedinac¢nog sakralnog spomenika - kulturnog dobra u postupku registracije.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova,
gustoca stanovanja i izgradenosti)

Prostorni plan uredenja Opcine Brtonigla (,Sluzbene novine Opc¢ine Brtonigla“, br. 08/08,
08a/08-ispravak, 06/11 i 07/11 — prociSéeni tekst, 09/12, 3/13, 06/17) je odredio granice
gradevinskog podrucja naselja Nova Vas, te je na temelju njih Odlukom o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Nova Vas (UPUS3) (,Sluzbene novine Op¢ine Brtonigla“
br. 14/21 i 03/22) odredena granica podrucja obuhvata Plana.

Obuhvat Plana, mjereno prema DKP podlozi Drzavne geodetske uprave ima povrSinu od oko
21,27 ha, od ukupno 24,63 ha povrSine gradevinskog podrucja.

Na podrugju obuhvata Plana od gradevina od znagaja za Istarsku Zupaniju postoji javna
cesta, lokalna cesta L 50042.

Statisticko naselje Nova Vas/Villanova (NA 043397) — sa planiranih 429 stanovnika svrstano je u
rang naselja sa zna¢enjem manjeg lokalnog sredista, koje preuzima pomocéne funkcije i koje treba
razviti najnuznije pojedinacne srediSnje funkcije potrebne korisnicima njegovih usluga u zoni
utjecaja. Podrucje obuhvaéeno ovim Planom predstavlja sredisnji dio NA Nova Vas i preuzet ¢e
glavninu njegovih sredisnjih funkcija.

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Uvidom u prve podatke posljednjeg popisa stanovnistva iz 2021. godine, moze se utvrditi da
na podrucju statistickog naselja NA Nova Vas zivi 363 stalnih stanovnika.

Prostorni plan Op¢ine Brtonigla planira u planskom razdoblju do 2020. godine 429
stanovnika na podruc¢ju NA Nova Vas, §to je uz dodatak povremenih stanovnika uglavnom
postignuto. .
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Zadatak ovoga Plana ce biti da pripremi uvjete za realizaciju planirane gradnje u definiranom
gradevinskom podrucju, koje je vrijedni resurs, s kojim treba skrbno gospodariti. Sama
realizacija ¢e uslijediti u bliskoj ili daljnjoj buducnosti, ali na promisljen nacin, sa unaprijed
zadanim okvirom za ostvarenje utvrdenih vizija.

Potencijal za novu gradnju na podrucju obuhvata ovoga Plana proizlazi iz raspoloZivih
neizgradenih povrSina, kojih ima oko 5,0ha, $to daje dovoljno prostora za zadovoljenje
potreba za stambenom izgradnjom, ali i eventualno potrebnim ostalim namjenama zemljista
u naselju, poput proizvodno-poslovnih i drugo.

Uz postojece trendove rasta broja stanovnika, maniji, ali zna¢ajan dio novo izgradenog
stambenog prostora mogao bi biti namijenjena povremenom stanovanju, te u tom smislu
treba traziti i moguc¢nosti razvoja naselja. Dok treba sacuvati kapacitet prostora za bavljenje
tradicionalnim djelatnostima, kao poljoprivredom, u isto vrijeme treba racunati na porast
zahtjeva za uredenjem prostora u svrhu provodenja slobodnog vremena, poput rekreacije,
turizma, usluga, ugostiteljstva i sl.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja opc¢inskog znacaja

Namjena prostora u naselju je uglavnom stambena, te bi daljnji razvoj naselja trebao i¢i u
pravcu poboljSanja uvjeta Zivota za lokalno stanovnistvo, gdje bi se stvorile jo$ bolje
mogucénosti za rad kroz obrt i malo poduzetnisStvo u samom naselju, te pokretanja drugih
aktivnosti kojima bi se potaknula samoodrzivost lokalne zajednice.

2.1.1. Demografski razvoj

Usprkos naizgled nestimulativnim tredovima, zbog pobolj$anja u infrastrukturi i turisti¢koj
ponudi na Sirem podrucju oCekuje se i povecanije interesa sa novim ulaganjima u planiranu
stambenu izgradnju i uredenje podrucja, ¢ime ¢ée biti premasen planirani minimalni prirast
broja stanovnika u ovom kopnenom dijelu Op¢ine.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Osnovu Sire organizacije prostora za podrucje naselja Nova Vas treba traziti u:
A. povijesnoj matrici razvoja ovog i susjednih naselja iskazanoj u zate€¢enoj
morfologiji gradnje i u katastarskoj i vlasnic¢koj podjeli zemljista,
B. planovima, razvojnim dokumentima, prijedlozima zainteresiranih strana i
posebnim zahtjevima

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Nova Vas je prometno i drugacije infrastrukturno vrlo dobro opremljena i povezana.
Stjecajem okolnosti, naselje je vrlo dobro pozicionirano u uzem i Sirem okruzenju, sa gotovo
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neposrednom vezom na autocestu i mrezu regionalnih prometnica.

Danas zbog lako¢e komunikacije prijevoznim sredstvima i medijima elektronicke
komunikacije ta izoliranost potpuno gubi znagenje, a stanovnici manjih naselja uglavhom Zive
suburbanim nacinom Zzivota, poput stanovnika prigradskih naselja. Njihov Zivot u negativhom
smislu uglavnom karakterizira vrlo visoka ovisnost o automobilima za svakodnevne potrebe:
za prijevoz do posla i $kole, za nabavu, za pristup javnim ustanovama i servisima i za
slobodne aktivnosti. Ovakav nacin Zivota je neodrziv za cjelokupno drustvo i treba biti
ograni¢en na manji dio populacije. U tom smislu, Nova Vas se treba razvijati kroz pobolj$anje
ponude usluga i drugih radnih djelatnosti, te umreziti u organizirani javni prijevoz na Sirem
podrucju, kako bi se smanjila potraznja za individualnim putovanjima automobilom.

U prostoru Urbanistickog plana uredenja Nova Vas UPU3 , mreZu za elektronic¢ku
komunikacijsku infrastrukturu treba graditi kao distribucijsku kabelsku kanalizaciju s PVC i
PEHD cijevima koja ¢e se Koristiti za ugradnju povezane opreme, a naroc€ito za supstituciju
zraCne instalacijske mreze, te ostvariti podzemni priklju¢ak svih objekata bez obzira na broj
smjestajnih jedinica .

Razvojnim projektima potrebno je odrediti i usvoijiti trase novo planirane kabelske
kanalizacije €ije cijevi moraju zavrsiti u kabelskim ITO ormari¢éima smjestenim u ili na
svakom objektu.

Opc¢i koncept razvoja elektronicke komunikacijske mreze i elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture predvida disperziju komutacijskih kapaciteta i uvodenje fleksibilnih
komutacijskih sredista u cilju racionalizacije izgradnje i povecéanja kapaciteta elektronickih
komunikacijskih mreza, skracenju duljine korisni¢ke petlje, te uvodenje optickog sustava
prijenosa do korisnika.

Infrastruktura za elektronicke komunikacije s malom duljinom izdvojene lokalne petlje, u
nepokretnoj komunikacijskoj mrezi, izgradena elektroni¢kim komunikacijskim vodovima sa
bakrenim vodi¢ima i povezanom opremom, biti ¢e kvalitetna infrastruktura za uvodenje i
pruzanje novih usluga, ukljuCujuci i Sirokopojasne usluge (podrzava prijenos govora, teksta,
slika i podataka izmedu krajnjih to¢aka, te pristup Internetu) Danas, infrastruktura za
elektroniCke komunikacije i povezana oprema treba omoguciti dovodenje svjetlosnog
komunikacijskog voda do svakog korisnika.

Izgradnjom kabelske kanalizacije omogucit ¢e se elasti¢no koristenje komunikacijske mreze,
povecanje kapaciteta te izgradnja mreze za kabelsku televiziju i uvodenje novijih tehnologija
prijenosa svjetlosnim komunikacijskim vodovima bez naknadnih gradevinskih radova.
Uvodenije svjetlosnih komunikacijskih vodova omogucit ¢e izgradnju Sirokopojasne
komunikacijske mreze sa integriranim uslugama u kojima ¢e jedan priklju¢ak omogucavati
koriStenje novih usluga u komunikacijama, prvenstveno informaticke usluge kao i prijenos
radio i televizijskog signala.

Za podrucje obuhvata Plana potrebno je:
- osigurati opskrbljenost obuhvata Plana kvalitetnom sanitarnom vodoopskrbom tako
da je svakoj parceli omogucen priklju¢ak na vodovodnu mrezu te pokrivenost zone h
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idransskom mrezom
- planirati kvalitetno rjeSenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

S obzirom na razvojne planove moguce je fazno rjeSavanje unutar podrucja obuhvata Plana.
Za sve gradevne zahvate u zoni potrebno je na osnovu projektne dokumentacije ishodovati
vazece akte za gradenje sukladno Zakonu o gradniji.

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Prostorna posebnost Nove Vasi je sli¢na posebnosti svakog tradicionalnog naselja, koja je
svugdje ugrozena. Ta posebnost je morfoloSki obrazac na kojem je Nova Vas nastala i
razvila se. Osobito je vazno za odrzanje tog obrasca uvaziti nacin prometovanja u naselju, ,
odnosno kombinirani, tj. mjeSoviti promet, pjesacki i kolni, sluzeci se istim povrSinama. Kod
dimenzioniranja prometnica u naselju potrebno je uvaziti ovu €injenicu i ne insistirati na
suvremenim standardima dijeljenja pjeSackog i kolnog prometa.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

Da bi se osiguralo odrzanje i popravljanje kvalitete zivota u ruralnom prostoru potrebno je

umanijiti utjecaj opisanih negativnih faktora i povecati mogucnosti realizacije pozitivnih

efekata. Da bi se ruralni razvoj kretao u tom smjeru, potrebno je:

- osigurati prometno i drugo povezivanje svih prometnih povrsina u naselju, osobito onih
tradicionalnih

- naglaseno investirati u poboljSanje pje$ackih i biciklistickih veza medu naseljima i izmedu
naselja i ruralnog prostora

- osobito Cuvati javni prostor i destimulirati ogradivanje privatnog prostora

- u naselju kreirati javni i zajednicki prostor gdje ga nema

- poticati ruralni turizam, osobito kao dodatnu djelatnost za stanovnike

- poticati svaku drugu djelatnost koja ¢e zadrzati stanovnike u malom naselju, a nema
negativan utjecaj na okruzenje.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Obzirom na ograniceni planski kapacitet podrucja, ne treba oc€ekivati da se teret uredenja
cijelog podrucja moze prevaliti na uredenje Nove Vasi, ali se moze na op¢e zadovoljavajuci
nacin iskoristiti njegova realizacija.
Ocekivani pozitivni poticaj:
» prisustvo vece investicije u izgradnju, u lokalnim mjerilima, ¢e dovesti nove
materijalne i ljudske resurse u Opcinu Brtonigla i u ostale dijelove ruralnog prostora
» lzgradnja i uredenje naselja Nova Vas ce bolje definirati jugoisto¢ni dio Opc¢ine
Brtonigla, omoguciti ravnomjerniji razvoj cijelog podrucja Opcine, Cime ¢e se takoder
olaksati i realizaciju gradnje na meduprostoru izmedu Brtonigle, Karigadora i Nove
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Vasi

» daljnja poboljSana dovodne infrastrukture ¢e biti osnova za daljnje investicije u cijelo
podrucje

* povezivanje putova i okolnih to¢ki od interesa u mrezu rekreacijskih i kulturno-
povijesnih staza Opcine i regije ¢e pomoci podi¢i razinu prepoznatljivosti Nove Vasi u
konkurenciji ostalih malih naselja

» uspjeSna realizacija dijelova ovoga projekta ¢e ukazati na nove mogucnosti u
realizaciji lokalnih razvojnih planova

Ocekivani negativni utjecaj:

» vremenska i prostorna ograni¢enja vezana uz realizaciju — ometanje redovnog Zivota
» Stetno djelovanje graditeljskih zahvata na krajobraz, koji mogu imati odredeni utjecaj
kod potencijalnih novih i postojecih stanovnika naselja; istovremena gradnja vise
zgrada moze stvoriti dojam monotonije, ukoliko se ne primijeni viSe razli€itih tipova

gradevina i pazljivo hortikulturno uredenije.

Prostorni planovi, projekti gradenja zgrada, prometnica i infrastrukture i drugi dokumenti od
utjecaja na uredenje prostora imaju poseban utjecaj na oblikovanje podruc¢ja obuhvata.
PPUO Brtonigla predvida znacajne pomake u turistickom razvoju kroz sagledivo vrijeme.
Nove investicije u gradnju obi€no privuku i obrtnike i poduzetnike sa svjezim idejama
razvoja., te stvaraju pozitivne vezane efekte.

lako pokazatelji iz PPUO ne predvidaju nikakav osobit rast, ne treba zanemariti i povremene
stanovnike, postojece i potencijalne nove, €ije prisustvo i ulaganja bi zna¢ajno doprinijeli
ekonomskom napretku naselja i porastu kvalitete Zivota.

Na podrucju cjeline naselja Nova Vas nema zabiljeZzenih gradevina spomenickih vrijednosti,
osim Crkve Svetog Mihovila Arhandela, kao pojedinacnog sakralnog spomenika - kulturnog
dobra u postupku registracije. Medutim naselje se treba tretirati kao kulturno dobro od
lokalnog znacaja, a zastitu provoditi temeljem odredbi PPU Opcine Brtonigla.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Potrebno je osigurati pristupne prometne koridore do svih novih lokacija na podrucju
obuhvata Plana, te ostvariti bolju unutradnju povezanost dijelova naselja, kao i nesmetani
kontakt sa dodirnim povrdinama izvan naselja, Cuvajuci pri tome trase tradicionalnih puteva i
veza.

Ostala infrastruktura na podrucju obuhvata Plana treba biti rekonstruirana do razine servisa
koji zadovoljava suvremene potrebe, dok je potrebno u cijelosti izgraditi unutarnji sustav
vodovoda, odvodnje otpadnih voda, elekiroopskrbe.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

U naselju treba osigurati racionalno koristenje opcinskog zemljidta i zemljista u zajednickom
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ili javnom koriStenju, a zatim i onog u privatnom vlasnistvu.

Svim javnim prometnicama treba zadrzati funkciju i omogucgiti njihovo koristenje bez
znacajnih preinaka, osim kada je to predvideno opc¢inskim programima i planovima
investiranja.

Ocekivana namjena gradevina je uglavnom stambena, ali se zbog poticanja drugih ne-
stambenih aktivnosti opredjeljuje za mijeSanu namjenu, sa moguénosSc¢u realizacije stambene
i/ili druge kompatibilne poslovne i sli¢ne djelatnosti.

Uz optimalan broj gradevina stambene/mjeSovite namjene, planira se i uredenje manjih
javnih povrsina za okupljanje i zabavu stanovnika, osobito djece.

Za privatne vlasnike zemljiSta omoguciti racionalno uredenje gradevinsko zemljiste na nacin
koji dozvoljava parcelaciju prema individualnim potrebama i moguénostima.

Postojece objekte gospodarskih djelatnosti zadrzati u svojoj funkciji. Ne omoguciti drzanje
stoke u mjestu.

Ostalim gradevinama dati ¢&im vecu fleksibilnost u pogledu moguce namjene.

3.2. Osnovna nhamjena prostora
Utvrdene namjene u obuhvatu Plana su slijedece:

- CESTOVNE PROMETNE POVRSINE
0 KOLNO-PJESACKE (KOLNE SA PJESACKIM PROMETOM)
o PJESACKO SERVISNE (PJESACKE SA KOLNIM PROMETOM)
- STAMBENA NAMJENA (S)
- MJESOVITA NAMJENA (M1)(M2)
- POSLOVNO — PROIZVODNA NAMJENA (K;I2)
- DRUSTVENA NAMJENA
o DRUSTVENA OPCA (D)
0 KULTURNA DJELATNOST (D6)
0 VJERSKA DJELATNOST (D7)
- JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1)
- LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

CESTOVNE PROMETNE POVRSINE
Cestovne prometne povrSine prikazane u Planu su povrSine koje sluze za sve oblike
cestovnog prometanja (kolnog, pjeSackog, biciklistickog) i koriste kao pristupne povrSine

zonama i lokacijama drugih namjena.

Kolno pjeSacke cestovne prometne povrSine - javne prometnice, definirane su planskim
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koridorima prometnica i nacelno oznacene odgovaraju¢im grafickim prikazom koridora na
listovima br. 1. Kori§tenje i namjena povrsina i 2.1. Infrastrukturni sustavi i mreze - Promet,
grafickog dijela ovoga Plana. Mikrolokacija prometnica unutar zadanih koridora ¢e se
utvrdivati u postupku izdavanja lokacijskin dozvola i/ili odgovaraju¢ih akata kojima se
odobrava gradenje, pri ¢emu ¢e se konzultirati azurno stanje katastarske izmjere i zemljidnih
knjiga, stanje na terenu, te odgovarajuci tehnicki propisi.

PjeSacko servisne cestovne prometne povrSine oznacene u Planu odgovaraju¢im oznakama
predstavljaju postojecée pristupne prometne povrSine koje sluze za pjeSacki promet, te za
ograniceni kolni pristup do pojedinih gradevnih Cestica.

PjeSacko servisne povrSine oznacene u Planu ne moraju biti javhe prometne povrsine.

ParkiraliSste je prometna povrSina koja sluzi za smjeStaj vozila u mirovanju. PovrSina
parkiraliSta se moze urediti obradom povrSina raznim pokrivnim materijalima, ozeleniti i
opremiti lakim nadstreSnicama, radi zastite od atmosferskih utjecaja.

Pored cestovnih prometnih povrSina prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguce je, unutar
povrSina ostalih namjena, graditi i urediti dodatne interne pristupne ulice, pjeSacko servisne
povrSine i parkiraliSta, koji nisu javni, u skladu s odredbama ovog Plana i odredbama
prostornog plana Sireg podrucja.

Dijelom cestovnih prometnih povrSina takoder mogu biti rubne povrSine uz prometnice za
uredenje povrSina za zajednicko koriStenje, kao: odmorista, zelenilo i drvoredi, urbana
oprema, pa i dodatno parkiraliSte za motorna vozila, bicikle i sl.

STAMBENA NAMJENA (S)

Gradevinom stambene namjene, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je
vecim dijelom svoje povrSine namijenjena stanovanju.

Gradevina stambene namjene se dijelom ili u cijelosti mozZe Koristiti i za ugostiteljske usluge
u domacinstvu prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostitelijske usluge u domacinstvu (NN 9/16, 54/16, 61/16, 69/17, 120/19). te za
odgovarajuce vrste objekata prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj (NN 54/16, 69/17).

Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske, te viSestambene.:

- OBITELJSKOM GRADEVINOM smatra se gradevina stambene namjene na zasebnoj
gradevnoj Cestici s najvise 3 (tri) funkcionalne jedinice (stambene i poslovne) od kojih veci
dio ukupne bruto povrsine mora biti namijenjen stanovanju, te katnosti do P+2.

- VISESTAMBENOM GRABEVINOM smatra se gradevina s najmanje 4 (Cetiri) i najvie 6
(8est) funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica od kojih veci dio ukupne bruto povrsine
mora biti namijenjen stanovanju, te katnosti do P+2. ViSestambenim gradevinama se
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smatraju i druge postoje¢e gradevine stambene namjene koje odstupaju od kriterija kojima
se ovdje definiraju stambene gradevine

Funkcionalne jedinice u gradevini isklju¢ivo stambene namjene, osim osnovne, stambene
namjene, mogu biti zanatsko — proizvodne, poslovne namjene i/ili drustvene i javne namjene,
pod uvjetom da ne zauzimaju vise ukupne povrSine od zastupljenih stambenih jedinica.

U zonama stambene namjene (S) mogu se graditi i dodatne interne kolno-pjeSacke,
pjeSacke i parkiraliSne povrsine, infrastruktura, gradevine sportsko rekreacijske namjene, kao
i uredivati zelene povrsine te postavljati urbana oprema sukladno ovim odredbama.

U zonama stambene namjene (S) mogu se na vlastitim gradevnim cesticama graditi i
pojedinacne gradevine javne i drustvene namjene.

Djelatnosti proizvodne i poslovne namjene koje se mogu razvijati u gradevinama stambene
namjene (S), su poljoprivredno gospodarska djelatnost (osim stocarske), obrtni¢ko - servisne
djelatnosti, opce poslovne i usluzne djelatnosti, uklju€ujuéi trgovacko usluznu, i ugostiteljsku
djelatnost, te pruzanje osobnih usluga (odvjetnickih, posrednickih, projektantskih, frizerskih,
zdravstvenih i terapeutskih, rekreacijskih, njege tijela i sl.).

Uvjet za obavljanje obrtniCke i usluzne djelatnosti unutar gradevina stambene namjene:
automehanicarske, autolimarske, stolarske i bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje
ulja, proizvodnje mlijeka i mlje¢nih proizvoda te obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih
proizvoda, je da se u potpunosti obavljaju u zatvorenom i/ili natkrivenom i zaklonjenom
prostoru, pored zadovoljenja ostalih uvjeta u pogledu utjecaja na okoli$ iz ovih odredbi.

MJESOVITA NAMJENA (M1)(M2)

Na povrSinama odredenim u Planu za mjeSovitu namjenu (M1)(M2), mogu se graditi
gradevine pretezito stambene namjene (M1) i/ili pretezito poslovno - proizvodne namjene
(M2).

Gradevine pretezito stambene namjene (M1) gradit ¢e se prema uvjetima za gradevine
stambene namjene, kod kojih je u veéem dijelu povrSine gradevine zastupljena stambena
namjena.

Gradevine pretezito poslovno - proizvodne namjene (M2) gradit ¢e se prema uvjetima za
gradevine poslovno - proizvodne namjene, kod kojih je u vecem dijelu povrSine gradevine
zastupljena poslovno - proizvodna namjena.

POSLOVNO - PROIZVODNA NAMJENA (12)

Unutar gradevina izgradenih na povrS§inama poslovno - proizvodne namjene (12) mogu se
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razvijati slijedece djelatnosti proizvodne i poslovne namjene: poljoprivredno gospodarska
djelatnost (osim stoCarske), obrtniCko - servisne djelatnosti, opce poslovne i usluzne
djelatnosti, ukljuCujuéi trgovacko usluznu i ugostiteljsku djelatnost, te pruzanje osobnih
usluga (odvjetni¢kih, posrednickih, projektantskih, frizerskih, zdravstvenih i terapeutskih,
rekreacijskih, njege tijela i sl.).

Uvjet za obavljanje obrtniCke i usluzne djelatnosti: automehanicarske, autolimarske,
stolarske i bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje ulja, proizvodnje mlijeka i mljecnih
proizvoda te obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih proizvoda, je da se u potpunosti
obavljaju u zatvorenom i/ili natkrivenom i zaklonjenom prostoru, pored zadovoljenja ostalih
uvjeta u pogledu utjecaja na okoli$ iz ovih odredbi.

Unutar obuhvata Plana ne smiju se obavljati slijedece proizvodne djelatnosti: proizvodnja ili
pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opéu uporabu, kemijska obrada metala ili
nemetala, proizvodnja gradevinskih materijala ili ugradbenih elemenata, proizvodnja mesa i
suhomesnatih proizvoda, proizvodnja i prerada sirove koze, gume, plasti¢nih masa, tekstila,
prediva, papira, stakla, proizvodnja ili pakiranje energenata ili sredstava za odrzavanje
strojeva i vozila, te proizvodnja, skladistenje ili pakiranje toksi¢nih materijala.

Manji dio (do 50%) ukupne povrSine gradevine poslovno - proizvodne namjene moze se
koristiti za stambenu namjenu.

DRUSTVENA NAMJENA - OPCA (D)

PovrSina drustvene namjene - opc¢e (D) u Planu je lokacija bivée osnovne $kole, koja je
planirana za prenamjenu i revitalizaciju. Na povr$ini drustvene namjene - op¢e (D) moze se
rekonstruirati postojeca gradevina, te se mogu graditi i nove gradevine, tako da konacna
namjena ove povrSine bude pretezito drustvene namjene.

Namjene gradevina planirane na povrSini Opcée drustvene namjene (D) su pretezito:
predskolska ustanova, prostor za potrebe okupljanja lokalnog stanovnistva i mjesnog odbora,
uprava, edukacija, zabava, rekreacija, djelatnosti nevladinih udruga, socijalne i zdravstvene
skrbi i dr.

U manjem dijelu ukupne povrSine (do 50%) iz stavka 1. moze se smijestiti i kompatibilna
poslovna djelatnost, poput komunalne, uredske, trgovacke i/ili usluzne.

DRUSTVENA NAMJENA - KULTURNA DJELATNOST (D6)

Povrsina odredena u Planu za kulturne djelatnosti je lokacija postojec¢e Talijanske zajednice
kulture.

Osim za potrebe svoje osnovne funkcije, povrSina odredena za kulturnu djelatnost moze se
koristiti za sve ostale kompatibilne javne i drustvene djelatnosti, poput: edukacije, zabave,
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sporta, javnog okupljanja, djelatnosti nevladinih udruga, socijalne i zdravstvene skrbi i dr.

U manjem dijelu ukupne povrSine (do 50%) gradevine iz stavka 1. moze se smijestiti i
kompatibilna poslovna i usluzna djelatnost.

DRUSTVENA NAMJENA - VJERSKA DJELATNOST (D7)

PovrSina odredena u Planu za vjerske djelatnosti je lokacija postojeée Zupne crkve Sv.
Mihovila Arhandela u Novoj Vasi sa pripadaju¢im otvorenim povrS§inama, te gradevina
postojeceg Zupnog stana preko puta crkve.

Osim za potrebe svoje osnovne funkcije, poput obreda i smjeStaja osoblja, povrSina
odredena za vjersku djelatnost moze se koristiti za sve ostale kompatibilne javne i drustvene
djelatnosti, poput: kulture, edukacije, javnog okupljanja, djelatnosti nevladinih udruga,
socijalne i zdravstvene skrbi i dr.

U manjem dijelu ukupne povrSine (do 50%) gradevina iz stavka 1. moze se smijestiti i
kompatibilna poslovna i usluzna djelatnost.

JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1)

Na javnim zelenim povrSinama se mogu smjestati strukture urbane opreme i kiosci i druge
gradevine brutto povrSine do 12 m2, koje se postavljaju u skladu s odlukom nadleznog tijela
Opcine Brtonigla prema propisima kojima se ureduje komunalno gospodarstvo.

Na zelenim povrS§inama se mogu uredivati parkovi i igraliSta, rekreacijske i uredene javne
povrSine, te graditi gradevine infrastrukture.

LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Lokacije infrastrukturnih sustava (IS) u ovome Planu su, odgovarajuc¢im simbolom oznaceni,
pojedinacni zahvati koji se izvode unutar povrsina drugih namjena, (trafostanice) prema
uvjetima iz ovoga Plana. U provedbi Plana, u postupku izdavanja lokacijskih dozvola i/ili
akata kojima se odobrava gradenje ovim se zahvatima moZe odrediti vlastita gradevna
Cestica, ili oni mogu biti smjesteni unutar gradevina ili povrSina drugih namjena, sukladno
specificnosti lokacije.

Pored oznacenih lokacija infrastrukturnih sustava, tijekom provedbe Plana se mogu
lokacijskim dozvolama i/ili aktima kojima se odobrava gradenje utvrditi i druge pojedine
lokacije infrastrukturnih sustava, u skladu s rjeSenjima sukladnim ovom Planu. Pozicija
simbola na grafi¢kim prikazima list br.1. ,KoriStenje i namjena povrsina“ ne oznacava to€an
polozZaj pojedine lokacije infrastrukturnog sustava, ve¢ se on utvrduje u postupku izdavanja
lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobrava gradenje.
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

- CESTOVNE PROMETNE POVRSINE 3,27
0 KOLNO PJESACKE PROMETNICE 2,94
o PJESACKO SERVISNE POVRSINE 0,23
o JAVNO PARKIRALISTE 0,10
- STAMBENA NAMJENA (S) 14,94
- MJESOVITA NAMJENA 2,04
0 OPCA (M1)(M2) 1,51
0 PRETEZITO POSLOVNA (M2) 0,53
- POSLOVNO - PROIZVODNA NAMJENA (K;I2) 0,35
- DRUSTVENA NAMJENA 0,31
o DRUSTVENA OPCA 0.15
0 KULTURNA DJELATNOST (D6) 0,04
0o VJERSKA DJELATNOST (D7) 0,12
- JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1) 0,36
UKUPNA POVRSINA OBUHVATA 21,27 ha

3.4. Prometna i uliéna mreza

Podru€ju obuhvata Plana pristupa se asfaltiranom razvrstanom javnom prometnicom,
lokalnom cestom L 50042, koja spaja drzavnu cestu D44 sa Brtoniglom, prolazeci pri tom
kroz Novu Vas.

Podrucje obuhvac¢eno Planom ima postojeci sustav prometne mreze (prometnih povrsina i
povrSina javne namjene), u kojem lokalna cesta L 50042 ujedno ima ulogu glavne
prometnice u naselju. Postojeci prometni sustav je moguce rekonstruirati, nadogradivati, te je
u neizgradenim djelovima naselja potrebno prometni sustav formirati sukladno utvrdenim
koridorima i odredbama ovog Plana.

Trase prometne i ostale infrastrukture prikazane u ovom Planu, a koja izlazi izvan okvira
granica obuhvata ovog Plana, ¢e se odrediti temeljem novo izradenih idejnih rieSenja koja za
polaziste Kkoriste rjeSenja iz ovog Plana i osiguravaju povezanost sa dijelovima infrastrukture
unutar granica obuhvata Plana.

Javna cesta - lokalna cesta L 50042

Na gradenje i uredivanje lokalne ceste, kao i gradevina drugih namjena unutar zastitnog
pojasa ove prometnice primjenjuju se odredbe Zakona o cestama (NN , 22/13, 54/13,
148/13, 92/14, 110/19). Tehnicki elementi i profil lokalne ceste L 50042 definiraju se
posebnim projektima u postupku utvrdivanja akata kojima se odobrava gradenje
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Projektnu dokumentaciju infrastrukturnin mreza planiranih unutar obuhvata cestovnog
koridora i zastitnog pojasa lokalne ceste L 50042 potrebno je izraditi u skladu s prethodno
ishodovanim uvjetima nadlezne uprave za ceste. Komunalnu infrastrukturu je u pravilu
potrebno planirati izvan kolnih povrSina lokalne ceste.

Spojeve na lokalnu cestu L 50042 potrebno je planirati / projektirati u skladu s Pravilnikom o
uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuc¢aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), ostalim
zakonima, propisima i normativima vezanim za predmetno podrucje planiranja / projektiranja.

Pristup s jedne ili viSe gradevnih Cestica na lokalnu cestu L 50042 je potrebno osigurati
pristupnom prometnicom, a ne pojedina¢nim prilazima. lznimno, kada to zbog uvjeta gradnje
u povijesnom naselju Nova Vas nije mogucée, pristup ¢e se osigurati prema uvjetima
nadlezne uprave za ceste.

Plansko rjeSenje sadrzi prikaz postojece ceste L 50042, sa pripadaju¢im zastitnim pojasom
ceste Sirine 10 m sa svake strane, mjereno od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste, u
skladu sa zakonom, te alternativnu trasu nove prometnice izvan obuhvata Plana koja sluZi
kao obilaznica naselja Nova Vas, a koja je smjeStena u planski koridor Sirine 70m.

Obilaznica Nove Vasi se planira integrirati u postojeci prometni sustav putem dvaju kruznih
raskrizja, pri ¢emu se u sjevernom rotoru kriza sa prometnicom Spinutija - Zmergo, a u
juznom sa vezom za buduc¢u radnu zonu Skarpej na zapadu i podru¢jem UPOV Nova Vas na
istoku.

Kolno pjesacke prometnice

Kolno pjeSacke prometnice prikazane na kartografskom prikazu list br. 2.1. Promet
predstavljaju javne prometne povrsine c&ija je uloga prihvat kolnog i pjeSackog prometa
unutar podrucja obuhvata Plana.

U Planu su prometnice prikazane kao jedna cjelina, ali se u provedbi plana mogu izvoditi u
viSe zahvata, prema stvarnim potrebama u vrijeme provedbe.

Vecina prometnica unutar obuhvata ovoga Plana su povijesnog karaktera, nastale kao putevi
za pjeSacki i zaprezni kolni promet, te se kao takve danas koriste za zajednicki promet vozila
i pjeSaka, Sto se u suvremenoj praksi prepoznaje kao ,shared space“. Ovakav sustav
smanjuje brzine prometovanja vozilima i pokazao se jednako vrijednim ili ¢ak superiornim
sustavu dijeljenog kolnog i pjeSackog prometa u intenzivno izgradenim naseljima. Vezano na
odredbe ¢1.37., osobito stavka 5. ovih odredbi, zbog osobitih okolnosti u kojima bi zamjena
sustava zahtijevala izuzetne troSkove, ali i izmijenila karakter naselja, Planom se predvida
zadrzavanje sustava zajedniCkog kolnog i pjeSackog prometa na svim veé utvrdenim
povijesnim koridorima prometnica, kako je prikazano na katastarskom prikazu list br. 1. -
Koridtenje i namjena povrsina.

U Planu su posebno oznacene glavna (L 50042) i sabirne prometnice za koje se preporuca
izdvajanje kolnog od pjeSackog prometa kada je to moguce, obzirom na zateCene
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okolne.gradevine i/ili zate€en morfoloski urbani predlozak.

Nove prometnice za dvosmijerni kolni promet planirane su sa kolnikom Sirine 5,50m i
nogostupom Sirine 1,50m, jednostranim, a ako je moguce i dvostranim. Kada se prometnica
koristi za jednosmjerni kolni promet, njen poprecni profil je u Planu definiran sa Sirinom od
5,0m, gdje je 3,5m predvideno za kolni i 1,5m za pjeSacki promet.

Postojece sabirne prometnice koje su danas dijelom ili u cjelini u sustavu zajedni¢kog
prometa, trebaju teziti dosizanju standarda za nove prometnice, kada je to moguce.
Minimalni popre¢ni profil ovih prometnica na dionicama koje su ograniCene postojecom
izgradnjom ili na¢inom koristenja zemljista, je 5,0m.

Pristup s jedne ili viSe gradevnih Cestica na sabirne ceste je potrebno osigurati pristupnom
prometnicom, a ne pojedinaénim prilazima. Iznimno, kada to zbog uvjeta gradnje u
povijesnom naselju Nova Vas nije moguce, pristup ¢e se osigurati prema uvjetima nadlezne
uprave za ceste.

Postojece pristupne prometnice u naselju uglavnhom su dio sustava zajedni¢kog kolnog i
pjeSackog prometa, te mogu zadrzati svoje postojece profile, ili se mogu prema potrebama i
mogucnostima prostora Siriti kako bi zadovoljile potrebe kolnog prometa, ali tako da time ne
ugroze pjeSacki promet. NedovrSeni prikljucci postojecih prometnica koji imaju postojeci
katastarski koridor, mogu se dovrsiti na isti nacin kao $to je izgraden ve¢ postojeci uredeni
dio prometnice.

Pjesacko servisne povrsine

PjeSacko servisne cestovne prometne povrSine oznacene u Planu odgovaraju¢im oznakama
predstavljaju postojeée pristupne prometne povrsine koje sluze za pjeSacki promet, te za
ograniceni kolni pristup do pojedinih gradevnih Cestica. Poprec¢ni profil postojecih/zatecenih
pjeSacko servisnih povrsina koje sluze za kolni pristup gradevnim ¢esticama moze se
zadrzati ili pro8iriti radi poboljSanja uvjeta prometanja.

PjeSacko servisne povrSine oznacene u Planu ne moraju biti javhe prometne povrsine.

PjeSacko servisne povrSine koje zauzimaju otvoreni prostor u naselju, poput trga, mogu se
koristiti po osobitim sezonskim ili dnevnim rezimima za parkiranje vozila, manifestacije i
drugo.

Javna parkiralista

Kao javna parkiralista omoguéeno je koristenje oznaenog javnog parkiralista i javnih
prometnih povrSina u naselju oznacenih na grafickom prikazu na listu broj 1. ,Koristenje i
namjena povrsina“, u dijelovima izvan profila samih prometnica.. U ovom €asu te povrSine
nije moguce identificirati bez detaljnog promisljanja regulacije prometa u naselju, a §to moze
biti regulirano posebnom odlukom Opcine Brtonigla, u skladu s odredbama ovoga Plana.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
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3.5.1. ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA

U zoni obuhvata ovog Urbanistickog plana uredenja postoji djelimiéno izgradena
komunikacijska infrastruktura mreza .

Planom se treba predvidjeti izgradnja nove infrastrukture za elektronicke komunikacije i
povezane opreme. lzgradnjom nove elektronitke komunikacijske infrastrukture,
komunikacijska mreza svojom strukturom, kvalitetom i kapacitetom treba omoguciti pruzanje
razli¢itih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do Sirokopojasnih usluga (prijenos govora,
teksta, slika i podataka izmedu krajnjih tocaka, te pristup Internetu, ...).

Izgradnja novih objekata, uz dodatne zahtjeve postojecih, trazi izgradnju nove kabelske
kanalizacije duz planiranih cesta .

Smijestaj opreme komutacijskog sredista i koncentracija komunikacijske mreze treba biti u
prostoru predvidenom za smjestaj komunikacijske opreme a isti mora biti ve¢i od 9 m2, kao
samostojeci objekt ili prostor u prizemlju objekta, sa posebnim ulazom i neograni¢enim
pristupom.

Na podru¢ju Plana uredenja oCekuje se u konacnici do 140 komunikacijskih priklju¢aka.
Infrastrukturu za elektronicke komunikacije treba graditi isklju€ivo kao kabelsku kanalizaciju
duz cijelog zahvata u koju ¢e se po potrebi uvlaciti zi€ni odnosno svjetlosni komunikacijski
vodovi i sagledati mjesta supstitucije postojece komunikacijske mreze. Kabelsku kanalizaciju
treba projektirati i izvesti cijevima PEHD @ 50 mm i cijevima PVC g 110 mm. Na mjestima
krizanja, na mjestima ostrih lomova trase, te mjestima postavljanja kabelskih nastavaka i
mjestima prikljucka objekata na komunikacijsku mrezu treba ugraditi kabelske zdence za te
namjene a u svrhu prihvata i ugradnju opreme. Trasa kabelske kanalizacije predvida se u
pravilu u nogostupu ili zelenom pojasu buducih prometnica a u sklopu javnih povrsina. Cijevi
kabelske kanalizacije moraju biti prekinute u kabelskim zdencima.

Kapacitet i promjer cijevi kabelske kanalizacije (broj i veli¢ina cijevi), kao veliina i smjestaj
kabelskih zdenaca odredit ¢e se izvedbenim projektima. U izgradenu kabelsku kanalizaciju
uvuci ¢e se odgovarajuci komunikacijski vodovi i zavrsiti u prikljuénoj tocci smjestenoj na / u
objektu ili kao samostalni ormari¢, samostojeci ili na stupu.

Prigodom gradnje poslovne ili stambene zgrade, investitor zgrade mora izgraditi kabelsku
kanalizaciju za pristupnu elektronicku komunikacijsku mrezu, primjerenu namjeni te zgrade, i
postaviti elektroni€ku komunikacijsku mrezu i pripadaju¢u elektroni€ku komunikacijsku
opremu za potrebe te zgrade, u skladu s glavnim i izvedbenim projektom.

Od kabelskog ormara do ugradenog kabelskog zdenca na granici parcele treba poloziti
najmanje dvije cijevi minimalnog promjera @ 40mm $to ¢e omoguciti podzemni priklju¢ak
svake gradevine na javnu komunikacijsku mrezu. Kabelski ormar treba biti spojen na temeljni
uzemljiva¢ gradevine.

Pri projektiranju i izgradnji dijelova komunikacijske mreze smije se predvidjeti uporaba
materijala koji su atestirani za ugradnju u javnu komunikacijsku mrezu.
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Pri paralelnom vodenju i krizanju elektronicke komunikacijske infrastrukiure sa ostalim
instalacijama treba zadovoljiti propisane medusobne minimalne horizontalne i vertikalne
udaljenosti.

U zoni elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme ne smiju se izvoditi
radovi niti graditi nove gradevine koje bi mogle ostetiti ili ometati rad te infrastrukture ili
opreme.

U zastitnoj zoni i radijskom koridoru odredenih radijskih postaja ne smiju se izvoditi radovi,
graditi nove gradevine, niti postavljati elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura ili povezana
oprema, ili postrojenja koja bi svojim radom ili smjeStajem mogla umanijivati kakvocu rada,
ometati ili prekidati rad radijskih postaja, ili stvarati smetnje u radiofrekvencijskom spektru.

Ispod nadzemnih i iznad podzemnih elektroni¢kin komunikacijskih vodova, ili u njihovoj
neposrednoj blizini, te u zastitnoj zoni i radijskom koridoru odredenih radijskih postaja ne
smiju se saditi nasadi koji bi mogli ostetiti elektronicke komunikacijske vodove ili umanijivati
kakvoc¢u rada, ometati ili prekidati rad radijskih postaja.

Ako je nuzno zastititi ili premijestiti elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu
opremu u svrhu izvodenja radova ili gradnje nove gradevine, investitor radova ili gradevine
obvezan je, o vlastitom troSku, osigurati zastitu ili premjestanje elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme.

Za zahvate u prostoru, unutar zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme te zastitne zone i radijskog koridora odredenih radijskih postaja, Hrvatska Agencija
za telekomunikacije, u skladu s posebnim zakonom kojim je uredeno prostorno uredenje i
gradnja, utvrduje i izdaje:

— zahtjeve i miSljenja u postupku izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja,

— posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijskih dozvola, koji se odnose na uskladenost s
odredbama Zakona o elektroni¢kim komunikacijama i propisa donesenih na temelju ovoga
Zakona.

3.5.2. ELEKTROOPSKRBA

Vrs§no opterecenje za potrebe plana Pyp = 800 kW,

Uz faktor potraznje fi = 0,8 i faktor istovremenosti fi =0,6 vrSna snaga iznosi
Pvp = 384 kW,

uz gubitak u distribucijskoj mrezi 10 % dobivamo
Pyp = 422 kKW,

Za javnu rasvjetu 10 kW

Sveukupno vr$no optereéenje na nivou plana je 432 kW,
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Uz prosjecni faktor snage cos ¢ = 0,9 i faktor ekonomskog opterecenja transformatorskih
stanica ft = 0,85

S =432/(0,9%0,85) = 432/0,765 =565 kVA

Na podrucju cijelog obuhvata plana nije planirana izgradnja nove trafostanice jer se
promatrano podrucje napaja iz dvije postoje¢e TS Nova Vas i Nova Vas 2. Procjena je da su
sa sadasnjim napajanjem na TS zadovoljene sada$nje i planirane potrebe predmetnog
podrucja.

U svim prometnicama unutar podrucja obuhvata osigurani su koridori za polaganje
elektroenergetskih vodova i vodova javne rasvijete.

Koristenje i uredenje prostora unutar zastitnih koridora treba biti u skladu s posebnim
propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.

Prilikom izrade daljnje prostorne i projektne dokumentacije potrebno je primijeniti
Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i
uredaja (NN 146/05).

Niskonaponska mreza je planirana iz postojecih transforatorskih stanica i SSRO-a (
primarna NN mreza ). Radi osiguranja kvalitetnijeg i sigurnijeg napajanja predvideno je
povezivanje SSRO-a ( ROZ-a ) u prsten tj. s moguénosti dvostranog ili visSestranog
napajanja. Isto tako predvideno je povezivanje nove niskonaponske mreze s postojecom.
Izgradnjom nove predmetne mreze postepeno ¢e se eliminirati postoje¢a nadzemna
niskonaponska mreza.

Rasvjeta klase "C" ima stupove visine h=6 m, s djelomi¢no zasjenjenim svjetiljkama i
izvorima svjetlosti NaVT. Klasa rasvjete "D" ima stupove visine h=3-4 m, s nezasjenjenim
svjetilikama i izvorima svjetlosti NaVT. Stupovi javne rasvjete u pravilu ¢e se postavljati u
plo€nicima i uz granice parcela.

Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature biti ¢e definirani kroz
posebne projekte. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvest ¢e se iz zasebnog ormarica ,
napajanje kojeg ce se izvesti iz najblize trafostanice.

3.5.3. VODOOPSKRBA
Podrucje obuhvata Plana opskrbljuje se iz vodospreme Smergo.

Za podrucje obuhvaéeno planom potrebno je osigurati dovoljnu koli€¢inu vode za planski
period od min. 15-20 godina i osnovne grupe potrosaca koji su:
- potros$nja vode za za planirane zone stambene, drustvene i proizvodne
namjene
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- potro$nja vode u komunalne svrhe
- potroSnja vode za gasenje pozara

Razvod planirane vodovodne mreze prati planom predvidene prometne povrSine. Sve trase
vodovodne mreze odredene su orijentacijski, te ¢e se prilikom izrade idejnih i glavnih
projekata odrediti to€an polozaj svih instalacija infrastrukture kako situacijski tako i visinski.

Profil vodoopskrbnog cjevovoda odredit ¢e se u hidraulickom proraunu pri izradi tehnicke
dokumentacije za gradnju vodoopskrbne mrezZe kao i vrsta cijevi, potrebne armature, itd.

Podrucje predvideno obuhvatom plana ¢e se i dalje opskrbljivati vodom na postojeci nacin uz
zadrzavanje dijela postojece mreze i izradu nove mreze unutar zone.

Budu¢i da vazeca zakonska regulativa propisuje zastitu naselja koja imaju izgraden
vodoopskrbni sustav hidrantskom mrezom, usvaja se minimalni profil planirane vodovodne
mreze koji ¢e zadovoljiti propisanu protupozarnu zastitu u pogledu minimalne protocne
koli¢ine vode i minimalnog potrebnog tlaka. Planom se predvida proSirenje vodovodne mreze
do planiranih zona. Razvod unutar zona ¢e se vrSiti na osnovu lokacijskih dozvola, odnosno
vazecih zakonskih akata.

Svi novi cjevovodi se razvode po postojecim ili prometnicama predvidenim planom. Sve trase
vodovodne mreze odredene su orijentaciono, te ¢e se prilikom izrade projekine
dokumentacije za gradenje odrediti to€an polozaj svih instalacija infrastrukture kako
situacijski tako i visinski.

Trase cjevovoda vidljive su u odgovarajucem grafickom prilogu Plana.

3.5.4. ODVODNJA OTPADNIH VODA

Odvodnja unutar obuhvata Plana, sukladno Planovima viSeg reda je odredena modelom
razdjelne kanalizacije, $to znaci da ¢e se oborinske vode rjeSavati zasebno prema lokalnim
uvjetima, a odvodnja sanitarnih otpadnih voda putem javnih sustava sanitarne odvodnje. U
obuhvatu UPU-a Nova Vas planira se izgradnja sustava djelomi¢ne javne odvodnje
oborinskih otpadnih voda (oborinske otpadne vode s javnih prometnih povr$ina i parkiralista).

Ovim rjeSenjem dan je orjentacioni polozaj sanitarnih i oborinskih kolektora. To€an polozZaj
trasa unutar i izvan prometnice sa profilima cjevovoda odrediti ¢e se izvedbenim projektima
predmetne infrastrukture, a nakon geodetske izmjere kanala. Sva sanitarna i oborinska
kanalizaciona mreza predvida se od cijevi odgovarajucih profila i kvalitete.

Trase kanalizacije planiraju se gdje god je moguce unutar slobodnog profila postojecih i
planiranih prometnica, na nacin da ne zasjecaju gradevne Cestice parcela predvidenih za
gradenje gdje god je mogucée. Na mjestima gdje predvidene trase zasjecaju gradevne
Cestice, planirano je nacin da prolazi uz rub Cestice.

Profili kolektora odredit ¢e se u hidrauliCkom proracunu pri izradi tehnicke dokumentacije za
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izgradnju sustava odvodnje otpadnih voda zone.

Cjevovodi se moraju izvoditi vodotjesno zajedno sa pripadaju¢im vodotjesnim revizijskim
oknima.

ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

Na predmetnom podrucju postoji djelomiéno izgradena mreza te postoji moguénost
priklju¢enja svih gradevina na planirani sustav sanitarne odvodnje.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda planira se na nacin da se ista gravitacijskim cjevovodom
odvodi mjesta mjesta priklju€enja od kojih se jedno nalazi na postoje¢em cjevovodu koji vodi
iz naselja Nova Vas prema Uredaju za prociS¢avanje Nova Vas.

Za sve gradevine nakon izgradnje sustava sanitarne otpadne odvodnje obavezan je
priklju¢ak na sustav.

U sustav odvodnje otpadnih voda nije dozvoljeno ispustati zauljene, kisele i luznate otpadne
vode. Kod izrade projektno tehnicke dokumentacije za pojedinu gradevinu ovisno o namjeni i
stupnju zagadenosti otpadnih voda potrebno je predvidjeti predtretman otpadnih voda te ih
svesti na nivo kucanskih otpadnih voda.

Omogucava se reciklaza i ponovna upotreba procis¢ene vode sukladno zakonskoj regulativi,
Sto treba biti predvideno idejnom projektnom dokumentacijom.

ODVODNJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA

Oborinska odvodnja planira se izvesti na nac¢in da se oborinske vode sa prometnica
prikupljaju i odvode do mjesta ispusta ili u teren uz prethodni predtretman.

Oborinsku kanalizaciju potrebno je dimenzionirati na mjerodavni intenzitet oborina koji se
dobije u ovisnosti od proracunatog vremena koncentracije oborina za predmetni sliv.

Nije predvideno spajanje gradevina na javni sustav oborinske odvodnje vec¢ ¢e se oborinske
vode sa gradevinskih Sestica rjeSavati u sklopu samih &estica. Ciste krovne vode i vode iz
okuénica mogu se upustiti u teren povrsinski na okolne neucvr§éene povrsine unutar vlastite
okuénice uz uvjet da ne rade Stete na okolnim povrSinama i gradevinama. U protivhom
dozvoljava se izgradnja upojnog bunara ili retencije (kako bi se voda mogla ponovno koristi
za zalijevanje i sl.). U sklopu izrade projektne dokumentacije za izgradnju svih gradevina
potrebno je obavezno izraditi projekt odvodnje otpadnih i oborinskih voda. Nije dozvoljeno
odlijevanje oborinskih voda na javne povrsSine.

Prije upustanja oborinskih voda u podzemlje ili javnu oborinsku kanalizaciju sa parkirnih i
manipulativnih povrsina koje su ve¢e od 200 m2 potrebno je prethodno procistiti putem
separatora. Oborinske vode se takoder mogu reciklirati (akumulirati) i koristiti u druge svrhe
(zalijevanje i sl.), Sto ¢e se utvrditi projektnom dokumentacijom i lokacijskom dozvolom.
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Prilikom izrade projektne dokumentacije za ishodovanje akata za gradnju potrebno je
predvidjeti nacin i mjesta prociS¢avanja oborinskih voda.

Oborinske vode s prometnih povrSina prikupljat ¢e se gravitacijskim oborinskim kolektorima,
rigolima ili jarcima odvoditi do planiranih lokacija ispusta u mrezu oborinske odvodnje ili u
teren.

Za oborinsku odvodnju sukladno projektnoj dukumentaciji preporu¢a ukoliko je tehnicki
izvedivo da se ne ugrovazavaju gradevine izgradnja upojnih jaraka, bioretencija, kisnih
vrtova i sl..

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina u Planu su obradeni osobito sa aspekta zastite
kulturno povijesne cjeline naselja Nova Vas.

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Uvijeti i nacin gradnje u Planu su odredeni na temelju namjene povrsina i podjele po tipologiji
izgradnje, kako je prikazano na kartografskom prikazu List br.4. - Uvjeti i nacin gradnje.

Postojece gradevine koje ne udovoljavaju lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje odredenim
ovim Planom, mogu se odrzavati, ili se mogu rekonstruirati radi uskladenja s ovim Planom.

OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE, ODNOSNO OBUHVAT ZAHVATA U
PROSTORU

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru odreduju se imajuci u
vidu planiranu vrstu i namjenu gradevina, prometnu povrSinu s koje se osigurava neposredan
prilaz na gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike
zemljista, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje povrsina, posebne uvjete gradenja i druge
sli¢ne elemente.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju osnovne standarde
urbanisticke prakse u pogledu mogucnosti smjestaja gradevina i priklju¢enja na prometnice i
infrastrukturu, te o€uvanja morfologije i tipologije ve¢ izgradenih dijelova podrucja.

Za gradevine infrastrukturnih sustava i niskogradnje, veli¢ine gradevnih Cestica nisu
ogranicene ili se gradevne Cestice ne odreduju.

Regulacijski pravci (ili crte) predstavljaju granice gradevne Cestice namjeravanog zahvata u
prostoru prema pristupnoj prometnici, odreduju se na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u
obzir gradevna Cestica odnosno prostorni polozZaj postojece i/ili planirane prometnice prema
tlocrtnim elementima prometnice te elementima uzduznog i popre¢nog profila.
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Veli€ina gradevne Cestice odreduje se u okviru minimalnih i maksimalnih grani¢nih veli€ina
gradevnih €estica odredenim ovim odredbama.

GRANICNE VELICINE GRADEVNIH CESTICA:
a) za slobodno stojece gradevine: min 201 m2 max 3000 m2
b) za ugradene i poluugradene gradevine: min ne uvjetuje se max 1000m2

U slucajevima kada je izgradena gradevna Cestica postojjece gradevine veca od ovdje
utvrdenih granic¢nih vrijednosti, na zahtjev ili uz suglasnost vlasnika, gradevna Cestica ¢e se
uskladiti sa odredbama ovog Plana.

NAMJENA GRADEVINE

Namjena gradevina je odredena namjenom povrsina iz grafickog prikaza List br.1. -
KoriStenje i namjena povrsina, te odredbama ovoga Plana, osobito poglavljem br.1. Uvjeti
odredivanja i razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena.

GRADIVI DIO GRABEVNE CESTICE | SMJESTAJ JEDNE ILI VISE GRADEVINA NA
GRADEVNOJ CESTICI, ODNOSNO UNUTAR ZAHVATA U PROSTORU

GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

Gradivi dio gradevne Cestice jest dio gradevne Cestice u kojega se moraju smijestiti
ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici i to osnovne gradevine i pomocnih
gradevina, ukoliko nije drugacije odredeno odredbama Plana.

Ovim Planom se omogucava tipologija gradnje na svim gradevnim dcesticama kao
slobodnostojeca ili poluugradena, ovisno o odabranom poloZaju gradivog dijela gradevne
Cestice u provedbi Plana.

Granica gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne ili viSe strana
odredena gradevnim pravcem, a na drugim stranama tako da je od granice gradevne Cestice
udaljena najmanje za polovicu visine namjeravane izgradnje mjereno do vijenca gradevine,
ali ne manje od 4 metra. lzuzetno, udaljenost granica gradivog dijela gradevne Cestice
gradevina niske stambene izgradnje (katnosti do P+1) od granica susjednih gradevnih
Cestica moze iznositi najmanje 3 metra, ukoliko se prema toj granici izvode otvori.

Udaljenost granica gradivog dijela gradevne Cestice od granica susjednih gradevnih Cestica

se moze odrediti i blize od udaljenosti propisanih u ovim odredbama, pa i na samoj granici:

» ukoliko je susjedna Cestica javna parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrSina
(uz suglasnost tijela uprave nadleznog za problematiku predmetnih javnih povrsina)

» za gradevinu ili dio gradevine bez otvora prema susjedu u tom dijelu gradevine, te ukoliko
se takvom izgradnjom ne naruSava kvaliteta zivljenja i stanovanja u postoje¢im susjednim
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objektima, te uz suglasnost susjeda, kada se radi o gradnji na samoj granici; za gradnju
gradevina katnosti ve¢e od P+1 na udaljenosti manjoj od polovice svoje visine od granice
susjedne gradevne Cestice potrebna je suglasnost susjeda, te je tehnickom
dokumentacijom potrebno dokazati da je konstrukcija objekta otporna na ruSenje od
elementarnih nepogoda i da u slu€aju ratnih razaranja ruSenje objekta nec¢e u vecem
opsegu ugroziti Zivote ljudi i izazvati oStecenja na drugim objektima.

e za gradnju koja predstavlja uredenje okucnice (gradevne Cestice), kao Sto su npr.
nenatkrivene terase manje od 1m iznad kona¢no zaravnanog terena na svakom
pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu, gradevine niskogradnje i drugi zahvati
omoguceni ovim odredbama

Na stranama gradevina sa kojih se ostvaruju vatrogasni pristupi, udaljenosti gradivog dijela
gradevine odreduju se prema odredbama posebnog propisa o vatrogasnim pristupima.

GRADEVNI PRAVAC

Pri odredivanju gradevinskog pravca osobito uglovnih zgrada, potrebno je voditi racuna o
preglednosti, odnosno sigurnosti u prometu.

Za nove slobodnostojec¢e gradevine gradevinski pravac odreduje se na udaljenosti najmanje
5,0 m od regulacijske crte, ili priblizno jednakoj udaljenosti susjednih gradevina, ako je ona
manja od 5,0m, .

Za nove ugradene i poluugradene gradevine gradevinski pravac moze biti blize ili se ¢ak
preklapati sa regulacijskom crtom:

- kod rekonstrukcije postojece gradevine smjestene do regulacijske crte

- kod interpolacija ili rekonstrukcija u dijelovima naselja gdje je postojec¢a susjedna izgradnja
smjestena na isti nacin.

Kod gradevina koje se planiraju kao poluugradene ili ugradene gradevine, razlika udaljenosti
izmedu gradevnih pravaca dviju susjednih gradevina ne moze biti ve¢a od 3 metra.

ViSe gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban
polozaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u ulicCnom
redu.

lzvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstre$nice, strehe krovova,
vijenci, oluci i sli¢ni arhitektonski elementi i istaci na fasadi, bez potpornih konstrukcija van
gradevnog pravca, sve u okviru gradevne Cestice.

Gradevni pravac se ne odreduje za gradevine niskogradnje, gradevine infrastrukture, ni
zelene povrsine.

Kod sloZenih gradevina se gradevni pravac odreduje za gradevinu najblizu regulacijskoj crti.
Za ostale gradevine koje Cine istu sloZzenu gradevinu se gradevni pravci ne moraju odrediti.
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NAJVECI DOZVOLJENI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI | ISKORISTIVOSTI GRADEVNE
CESTICE

Izgradenost gradevne Cestice, prema ovim odredbama je vrijednost omjera izgradene
povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice.

Pod povrS§inom izgradenosti odnosno zemljistem pod gradevinom se prema ovim
odredbama, smatra povrSina vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u
prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze. PovrSina izgradenosti
mora biti manja od povrSine gradivog dijela gradevne Cestice.

Iskoristivost gradevne Cestice, prema ovim odredbama, je odnos ukupne (bruto) izgradene
povrsine gradevine i povrSine gradevne Cestice.

Izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice se utvrduju koeficijentom izgradenosti Cestice (k-
ig) i koeficijentom iskoristivosti Cestice (k-is)

IZGRAPENOST GRADEVNE CESTICE

Dozvoljena izgradenost gradevnih Cestica iznosi:

Veli¢ina grad.Cestica |slobodno stojeca poluugradena ugradena
m2 gradevina gradevina gradevina
Min Max Min Max Min Max
% % % % % %
do 200 - - 50 60 50 70
201 — 240 30 50 40 60 40 65
241 — 350 25 45 30 55 30 65
351 — 400 25 45 20 55 20 60
401 — 500 20 45 15 50 15 60
501 — 800 15 45 15 50 15 50
801 — 1000 15 40 15 45 15 45
1000 - 3000 15 35 - - - -

Iznimno, koeficijent izgradenosti moze iznositi i 100% prilikom gradnje ugradenih gradevina
na regulacijskoj crti u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, na gradevnoj Cestici
manjoj od 100m?, koja se nalazi izmedu dviju postoje¢ih gradevina izgradenih na granici
gradevnih Cestica. Izgradenim dijelom naselja smatraju se svi dijelovi osim povrSina
oznacenih kao ,Nova gradnja“ na grafickom prikazu br. 3 - Uvjeti koriStenje, uredenja i zastite
prostora - Oblici koriStenja.

Kod gradnje gradevina drugih namjena osim stambene (gospodarska — poslovna i
proizvodna, ugostiteljsko - turisti¢ka, javna i drustvena, sportska), najveca dopustena
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izgradenost gradevne Cestice iznosi 60 % ili viSe, ako je tako utvrdeno u stavku 1.

U slu€ajevima kada je povrSina postojece izgradene gradevne Cestice veca od ranije
utvrdenih grani€nih vrijednosti, na zahtjev ili uz suglasnost vlasnika, gradevna Cestica ce se
uskladiti sa odredbama ovog Plana.

U slucaju kada je ovim odredbama postojeca izgradenost gradevnih Cestica veca od
utvrdenih granic¢nih vrijednosti, a ne postoji moguénost povecéanja gradevne Cestice, ne moze
se dozvoliti povecanje gabarita postojec¢e gradevine.

ISKORISTIVOSTI GRAPEVNE CESTICE

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice izraunava se kao umnozak
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti i dozvoljenog broja etaza gradevine, ukoliko nije
drugacije odredeno ovim odredbama.

NAJVISA VISINA GRABDEVINA | NAJVECI DOZVOLJENI BROJ ETAZA

(1) Najvecéa dozvoljena visina mjeri se od visinske kote kona¢no zaravnanog i uredenog
terena uz procelje gradevine na njegovom najniZzem dijelu neposredno uz gradevinu do

gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija
visina ne moze biti visa od 1,2 m.

(2) Najveca ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sliemena).

(3) Pod kona¢no zaravnanim i uredenim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatraju se
ulazna rampa za garazui vanjske stepenice uz gradevinu za silazak u podrum.

(4) Ograni€enja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te sli¢ne elemente.

(5) Najveca visina gradevine utvrdena je ovim Planom posebno za svaku vrstu odnosno
namjenu gradevina, a iznad najvece dozvoljene visine moze se izgraditi krovna konstrukcija
visoka najvise 3,20 metara. Najveéa ukupna visina gradevine je najve¢a dozvoljena visina
uvecana za 3,20 metara.

(6) Najvec¢a dozvoljena visina gradevina po namjenama iznosi:

- za stambene gradevine ................... 9,0m
- za poljoprivredne gospodarske ...... 12,0m
- za poslovno - proizvodne ................ 12,0m
- za dru$tvene djelatnosti .................. 11,5m

(7) Kod gradevina za smjestaj vozila koje se grade na gradevnoj Cestici stambene namjene a
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koji nisu sastavni dio osnovne gradevine, kao i kod gradevina za smjestaj vozila koje se
grade na zasebnim gradevnim Cesticama, najveca dozvoljena visina iznosi 2,5 metra na
strani ulaza u garazu. Pri tome razlika u visini poda gradevine i najviSe to¢ke s unutarnje
strane sljemena krova, kao i visina mjerena od kona¢no zaravnanog terena na najnizoj koti
do visine vijenca na istom mjestu, moze iznositi najviSe 3,5 metra.

(8) Kod izgradnje novih ili kod rekonstrukcije postojecih gradevina u povijesnoj jezgri ili uz
pojedinacne zasti¢ene gradevine kulturne bastine najveca ili obavezna visina gradevine
odreduje se temeljem posebnih konzervatorskih uvjeta u postupku izdavanja akata kojima se
dozvoljava gradenje te moze biti i drugacija od one odredene ovim Planom.

NAJVECI DOZVOLJENI BROJ ETAZA
Broj etaza odreden je ili se odreduje u odnosu na namjenu i druge specifi¢nosti gradevine,
imajuci u vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju, a dopusten broj etaza utvrden je ovim

Planom posebno za svaku vrstu odnosno namjenu gradevina.

Najveci dozvoljeni broj etaza gradevina po namjenama iznosi:

- za stambene gradevine ................... 3 nadzemne etaze
- za poljoprivredne gospodarske ...... .1 nadzemna etaza
- za poslovno - proizvodne ................. 2 nadzemne etaze
- za drustvene djelatnosti ................... 4 nadzemne etaze

Kod izgradnje u povijesnoj jezgri ili uz pojedinane zasticene gradevine kulturne bastine,
najveci ili obavezni broj etaza gradevine odreduje se temeljem posebnih konzervatorskih
uvjeta u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradenje, te moze biti drugaciji od onog
odredenog ovim odredbama.

Etaze su, sukladno posebnom propisu, ovim Planom definirane kao:
- nadzemne: suteren (S), prizemlje (P), kat (K), potkrovlje ( Pk),
- podzemne: podrum (Po).

Podrum je potpuno ukopani dio gradevine (podzemna etaza) iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, suterena ili podzemne etaZe iz st. 6. ovoga ¢lanka.

Iznimno stavcima 3. i 4. ovoga ¢lanka podzemnom etazom na kosom terenu se, u smislu
ovih odredbi, smatra i dio gradevine (etaza) Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je preko 50% svoga volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje
gradevine, pri ¢emu je visinska razlika izmedu stropa te etaze i najnize tocke konacno
zaravnanog i uredenog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 2,0 metra.

Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi podrazumijeva se postojeci nagib terena gradevne
Cestice = 20%.

Suteren je dio gradevine (nadzemna etaza) Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je do 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje
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gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.

Prizemlje je dio gradevine (nadzemna etaza) €iji se prostor nalazi neposredno na povrsini,
odnosno najvise 1,5 m iznad kona¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj
toCki uz procelje gradevine ili €iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda
kata ili krova).

Kat je dio gradevine (nadzemna etaza) Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad
prizemlja.

Potkrovlje je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod
kosog, zaobljenog ili sli€nog krova, pri ¢emu visina nadozida ne moze biti visSa od 1,20m.
Potkrovni prostor nastao ispod kosog, zaobljenog ili sli€nog krova bez nadozida, a koji se ne
koristi za rad i/ili boravak ljudi, ne uracunava se u broj nadzemnih etaza.

Ogranicenja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjeZeg zraka), te sli¢ne elemente.

Gradevine za smjestaj vozila koje se grade na gradevnoj Cestici stambene namjene, a koji
nisu sastavni dio osnovne gradevine, kao i gradevine za smjestaj vozila koje se grade na
zasebnim gradevnim Cesticama, mogu imati najviSe 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.

Sve gradevine gdje to teren omoguéava mogu imati najviSe 2 podzemne etaze.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece strukture
naselja u arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti u suglasju s istim.

Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
ovom podruc¢ju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, primjenjivati proporcije i materijali
karakteristiCni za klimu i tradiciju istarskih naselja, a gabariti novih gradevina moraju se
oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postojecim
gradevinama.

Kod zahvata u prostoru moraju se uvazavati oblikovni elementi koji su karakteristi¢ni za
podrucje obuhvata Plana, i to:
- karakteristiCan izgled Nove Vasi u Sirem prostoru, karakteristi¢ni vanjski gabariti
naselja i strukturiranje njegovog ruba te panoramski izgled naselja koji je plod
povijesnog razvitka koji se mora uvazavati kako po boji tako i po obliku i teksturi,
- zahvati u urbanisti¢ku strukturu moraju se prilagodavati i opéem izgledu krovova te
se ne smiju mijenjati prevladavaju¢i smjerovi sliemena karakteristicni za pojedine
ulice ili dijelove naselja,
- potrebno je uvazavati karakteristicnu komunikacijsku strukturu i uli¢nu razgranatost
naselja,
- podrucja karakteristi¢nih veduta na naselje, odnosno pojedine lokacije, ne smiju se
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ugroziti, a izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina ne smije se istupati iz
karakteristiCne siluete naselja te smanijiti vedutna ispostavljenost sakralnih i ostalih
znacajnih gradevina,

- mora se uvazavati ras¢lanjenost naselja na karakteristicne morfoloske cjeline ili -
morfoloSki homogena podru¢ja s uspostavljenim morfoloskim identitetom i
karakteristicnom urbanistickom strukturom.

U homogenim morfoloskim cjelinama potrebno je uvazavati:
- karakteristike parcelacije gradevinskog zemljita,
- tip i poloZaj gradevina na pojedinoj gradevnoj Cestici,
- raspored gradevina i njihove medusobne odnose,
- orijentaciju gradevina, udaljenost od susjednih gradevina, gradevne pravce,
arhitektonske elemente i kompozicijske principe oblikovanja procelja i raspored vrata i
prozora,
- gradevinske materijale i boje arhitektonskih elemenata,
- uredenje okoliSa gradevina i javnih povrSina,
- lokalne klimatske uvjete, a posebno smijer i jacinu dominantnih vjetrova.

U cilju oCuvanja karakteristika parcelacije jezgre naselja koja uvjetuje morfoloSku strukturu
pojedinih homogenih podrucja i koja je prepoznatljiva kroz strukturiranje gradevina, uli¢nih
procelja, ogradivanje vrtnih Cestica i oblikovanje vanjskog ruba podrucja, potrebno je:
- uvazavati karakteristicnu tipologiju, orijentaciju i polozaj gradevina na gradevnim
Cesticama, te na taj nacin sacuvati karakteristi¢ni uliéni izgled, kao i rub naselja,
odnosno rub pojedine morfoloSke cjeline,
- izgradnju novih gradevina logi¢no uklju€ivati u postojeCe cjeline te sacuvati
karakteristike fasadnog ritma i tradicionalno ras¢lanjivanje Cestica,
- postojece pomocne gradevine ukloniti samo ukoliko se to temelji na promjeni
urbanistickog standarda naselja,
- oblik, boju i veli€inu krovova, kao i orijentaciju sliemena, prilagoditi op¢em izgledu
naselja ili njegovog pojedinog dijela a krovovi koji oblikuju karakteristi¢ni rub naselja
ne smiju se mijenjati u oblikovnom smislu,
- u naselju se moraju Cuvati prvobitne Sirine ulica, a obrada prometnica mora biti
prilagodena mogucnostima lokalnih gradevinskih materijala,
- lokalni gradevinski materijali i tradicionalne tehnologije uvjetuju izbor oblikovanja
ograda, potpornih i ogradnih zidova, te otvorenih povrsina,
- oblik, detalji i boje procelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa gradevina u
pojedinoj morfoloskoj cjelini,
- dozvoljene su dogradnje i nadogradnje, kao i izgradnja novih gradevina, ukoliko se
time nece narusiti postojeci karakter i kvaliteta naselja, odnosno ukoliko ¢e se time
poboljsati ili sanirati neodgovarajuée oblikovanje dijela naselja,
- vanjska stubista, strehe i vjetrobrani smiju se graditi samo izuzetno, uz primjenu
kompozicijskih i oblikovnih principa koji su zastupljeni u pojedinoj morfolodkoj cjelini,
odnosno kod pojedinog tipa gradevine.

U podrucjima nehomogene izgradnje gradi se sukladno slijede¢im smjernicama:
- izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina teziti veéoj homogenosti podrucja, zbog
¢ega se novi zahvati moraju prilagodavati okolnom kvalitethom uredenju i
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gradevinama, odnosno povezivati s veé izgradenim skupinama gradevina u
morfoloSki prepoznatljive zaokruzene cjeline,

- kada je postoje¢a izgradnja nekvalitetna tada novi zahvati moraju teziti uspostavi
novog prostornog reda s vecom iskoriStenoSéu zemljista, boljom prometnom
povezanoscu, kvalitetnijom urbanistiCckom koncepcijom i kvalitetom oblikovanja
gradevina, tako da se oblikuje nova prepoznatljiva morfoloSka cjelina s
prepoznatljivim identitetom.

Pri popunjavanju praznina unutar povijesnih blokova trebalo bi izbjegavati predimenzionirane
gradevine koje gabaritima i oblikovanjem konkuriraju i namecéu se povijesnim gradevinama.
Povijesne granice blokova valja postivati pri odredivanju gradevnih pravaca. U izgradnji
naselja predlaZze se popunjavanije prije svega vec formiranih blokova.

Povijesne gradevine nositelji su identiteta naselja, stoga im je pri rekonstrukciji i obnovi
potrebno pristupati s posebnom paznjom. Valjalo bi izbjegavati materijale koji nisu primjereni
lokalnoj tradiciji; betonske crjepove, metalne i plastiCne strehe i pokrove, debelu cementnu
Zbuku i ostale prefabricirane Zbuke koje strukturom imitiraju tradicionalnu zbuku, jarke boje
procelja i stolarije. Buduc¢i da su sve povijesne kuce bile izvorno ozbukane radi zastite zida i
gradevne vapnene Zbuke, treba izbjegavati nametnuti trend uklanjanja povijesne Zbuke i
fugiranja zida cementnim mortom. Kod zbukanja treba paziti na debljinu Zbuke i izbjegavati
nano$enje debelih slojeva, kako kameni elementi procelja ne bi "utonuli" u debelu zbuku. Na
povijesnim gradevinama nije prihvatljivo koriStenje suvremenih termoizolacijskih zbuka radi
njihove debljine. Neophodno je izbjegavati jarke boje za bojanje procelja i stolarije, te se
ograniciti na paletu prirodnih tonova svijetlijeg registra.

Kamene elemente procelja (konzole, okvire prozora i vrata, grbove, sokl i dr.) treba Euvati na
izvornim pozicijama. Pri ugradnji novih kamenih okvira treba paziti da budu oblikovno
uskladeni sa starim okvirima, da budu izradeni od punih kamenih pragova (izbjegavati
koristenje piljenih tankih plo¢a kojima se oblaze rame prozora) i zavrSno patinirani.

Vazan element u dozZivljaju povijesnog ambijenta cine i brojni detalji, stoga treba paziti na
uskladivanje s obiljezjima ambijenta: koristiti odgovarajuéu stolariju, izbjegavati natkrivanje
prozora i vrata betonskim strehama s kupama, zamjenu tradicionalnih krovnih vijenaca od
kamenih Skrilja, kamenih konzola ili profiliranih drvenih greda, odnosno zaobljenih vijenaca
oblikovanih u Zbuci, novim betonskim serklaZima koji su vidljivi na vanjskim proceljima.

Pri rekonstrukciji povijesnih gradevina i osuvremenjivanju stambenih potreba nuzno je
postovati zadano mijerilo i prilagodavati se arhitektonskim obiljezjima same gradevine. To
znaci da otvaranje terasa na krovu, dogradnja terasa na stupovima, vanjskih konzolno
istaknutih balkona, betonskih vanjskih stubiSta nije pozeljna. Umjesto stihijske adicije
volumena na osnovni korpus gradevine, treba ju sagledavati cjelovito i prilagoditi se
mogucnostima same gradevine. Takoder treba izbje¢i multipliciranje ve¢ prisutnih elemenata,
odnosno elemenata koji se pogreSno dozZivljavaju kao elementi tradicijske arhitekture
(lukova, loZa, terasa, nadstre$nica, balaustara).

Pri oblikovanju ograda predlaze se zadrzavanje povijesnog modela kod kojeg se ograde
oblikuju od suhozidno slaganog kamena. Oblaganje betonskih zidova piljenim kamenim
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plo€ama pogreSan je pristup. Takoder bi valjalo izbjegavati pseudostilske zeljezne ograde,
pogotovo ako se ugraduju iznad kamenih zidova. Ulaz u dvoriste kroz Zeljezni portun
(vratnice) nasadene na masivne kamene dovratnike ili zidani kameni zid tradicionalni je
element , te se preporuca koristenje ve¢ postojec¢ih modela.

Suvremeni elementi stanovanja, poput vanjskih spremnika za ukapljeni plin, vanjskih jedinica
klima uredaja i dr. trebali bi biti smisljeno sakriveni (ukopani, ogradeni zelenilom, postavljeni
na zacelja ili unutar dvori$ta u donjim dijelovima zida i sl.).

Parkirna se mjesta, gdje je moguce, trebaju osigurati unutar okucnica, vodeci pritom racuna
o uskladivanju s povijesnim ambijentom. Novonastala parkiralista pozeljno je ozeleniti,
koriStenjem takvih vrsta materijala koji omogucavaju rast zelenila, okruzivanje parkiralista
zelenim Zivicama, postavljanjem pergola s penjaicama i sl.

Pomoc¢ni gospodarski objekti imaju vaznu ulogu u oblikovanju ambijenta naselja poluurbanih
karakteristika s naglasenim ruralnim elementima, stoga je pozeljno zadrzati u Sto vecoj mjeri,
posebice tamo gdje Cine integralni dio povijesnih sklopova.

UVJETI ZA UREDENJE GRADEVNE CESTICE, UDIO ZELENOG PRIRODNOG TERENA |
NACIN UREDENJA PARKIRALISNIH | OSTALIH POVRSINA

Dio povrSine gradevne Cestice, osim kod gradevina infrastrukture, se mora urediti kao
parkovni nasadi i/ili prirodno zelena povrsina. Ove zelene povrSine se mogu urediti i opremiti
kao prostori za odmor i boravak ljudi na otvorenom.

Sadni materijal koji se koristi kod hortikulturnog uredenja gradevne Cestice treba biti od
autohtonih ili dobro prihvacenih alohtonih vrsta biljaka.

Prostori za rjeSavanje prometa u mirovanju (javne parkiraliSne povrSine i parkiraliSta na
gradevnim Cesticama gradevina) dimenzioniraju se sukladno planskim veli€inama i
prometnom rjeSenju. PovrSinu parkiraliSta treba urediti na nacin da se:
* onemoguci stvaranje velike vodonepropusne povrSine interpolacijom zelenih
povrSina, koristenjem poroznog zavrsnog materijala i sl.
» stvaraju vece vodonepropusne povrsine jedino ukoliko se oborinska voda prikuplja u
svrhu daljnjeg koristenja
» osigura hladenje povrSina u ljetnim mjesecima sadnjom pojedinacnih odgovarajucih
stablasica i/ili postavljanjem pergola, montaznih nadstresnica i sl.
» Kkoristi mogucénost viSenamjenskog koriStenja ovih povrsina, poput odabira streSnog
materijala kao solarnih panela, zelenih krovova itd.; koriStenja sadnog bilja i
stablaSica koje mogu imati i koristan rod i sl.

OGRADE
Gradevna Cestica moze biti ogradena.

Oko gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina ograde treba rijesiti kao
zidane, Zbukane, kamene, betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i
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zelene Zivice, ili uz kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne ograde.

Visina ograde s uli¢ne strane mjeri se od kote kona¢no zaravnanog terena uz ogradu unutar

gradevne Cestice, a moZe iznositi maksimalno 1,5m, osim u slu¢aju kada se ograda izvodi uz
kombinaciju niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde, kada takva

ograda moze imati ukupnu visinu do 2,0m.

Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda moze na pojedinim
dijelovima terena biti i viSa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena predi visinu od
2,0m.

Kod proizvodnih, komunalnih, servisnih, skladidnih i sli¢nih gradevina, gradevina poslovne i
javne namjene ograde s uli¢ne strane odreduju se aktima kojima se odobrava gradenje, pri
¢emu Ce se uvazavati specificnosti gradevine, kao i uobi¢ajena pravila struke.

Kod interpolacija u povijesnoj jezgri ili kod zasticene gradevine kulturne bastine moze se
odrediti to¢na visina, kao i vrsta i oblik ograde, ili odrediti da se ograda ne moze izvoditi.

UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRADEVINA

Pomoéne gradevine unutar gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina

mogu se graditi u okviru najveé¢eg dopustenog koeficijenta izgradenosti Cestice, i to:

- unutar gradivog dijela Cestice, kao sastavni dio gradevine ili kao zasebna gradevina,

- unutar povrSine uz regulacijsku crtu i mede sa susjednim Cesticama, Sirine najviSe 6m
raCunajuci od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni
profil javnih prometnih povrSina uz regulacijski pravac,

- unutar povrSine uz granicu susjednih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine 6m
racunajuci od iste granice duz Citave te granice.

Na gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji stambene gradevine mogu se graditi jedna ili viSe
pomocnih gradevina.

Iznimno od odredbi prethodnog stavka:

- ukopani bazeni, cisterne i rezervoari za vodu mogu biti izgradeni bilo gdje u okviru
gradevne Cestice ukoliko visina gradevinskog dijela nije visa od 1 metar od najnize tocke
konacno zaravnanog terena neposredno uz tu pomoénu gradevinu, ukoliko se pomoéne
gradevine grade izvan granica gradivog dijela osnovne gradevine,

- septitke jame koje se grade iskljuivo kao privremeno rjeSenje do omogucéavanja
priklju¢enja na postojeci sustav javne odvodnje mogu biti izgradene bilo gdje u okviru
gradevne Cestice pod uvjetom da su potpuno ukopane i da se praznjenje vozilima za
odvoz otpadnih voda moze obavljati bez teSkoc¢a. Po izgradnji potrebnog nedostajuceg
dijela sustava javne odvodnje, priklju¢enje na isti sustav je obavezno.

Cisterne i rezervoari za vodu moraju biti glatkin povr8ina, nepropusne za vodu, zatvorene i
opremljene tako da se moze odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima.
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Gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstre$nice unutar gradevne Cestice namijenjene
izgradnji stambenih gradevina mogu se graditi:
- unutar gradivog dijela Cestice, kao sastavni dio gradevine ili kao zasebna
gradevina,
- unutar povrSine uz regulacijsku crtu i mede sa susjednim Cesticama, Sirine najviSe
6m racunajuci od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u
slobodni profil javnih prometnih povrSina uz regulacijsku crtu,
- unutar povrSine uz granicu susjednih ¢estica nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine
6m raCunajuci od iste granice duz Citave te granice,
- na gradevinskoj parceli namijenjenoj izgradnji stambene odnosno visestambene
gradevine mogu se graditi jedna ili viSe garaza, odnosno nastresnica.

Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo u okviru najveceg koeficijenta izgradenosti
Cestice.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Kod oblikovanja elemenata prometnica, pristupa, prostora za rad i svih gradevina javne
namjene, potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (Narodne novine, br. 151/05 i 61/07).

UVJETI | STANDARDI OPREMANJA ZEMLJISTA | PRIKLJUCENJA GRADEVINE NA
PROMETNU POVRSINU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU

PRISTUP GRAPEVNOJ CESTICI S PROMETNE POVRSINE

Planskim rjeSenjima se na podru¢ju obuhvata Plana planira priklju¢enje gradevina na
prometnu i drugu infrastrukturu.

Gradevna Cestica mora imati priklju¢ak na javnu prometnu povrSinu neposredno ili putem
pristupne prometne povrsine.

Prometna povrSina je povrSina javne namjene ili povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevnih
Cestica ili povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup
do gradevnih Cestica.

Pristup sa gradevne Cestice na prometnu povrSinu omogucava se duz regulacijskog pravca,
u skladu s ovim Planom.

PRIKLJUCENJE GRABPEVINE NA KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU

Gradevine se obvezno prikljuuju na komunalnu i drugu infrastrukturu, tako da:
- imaju odvodnju otpadnih voda rijeSenu putem zatvorenog kanalizacijskog sustava
s prociscavanjem,
- imaju propisani broj parkiralinih mjesta,
- imaju mogucnost priklju¢enja na vodovod,
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- imaju mogucnost priklju€enja na nisko naponsku elektri¢nu mrezu,
na nacin i prema uvjetima odredenim ovim odredbama, propisima, opéim aktima o uvjetima
priklju€ivanja te posebnim uvjetima koji se utvrduju u postupku ishodenja odobrenja za
gradenje odnosno postupku priklju€ivanja.

Obveza priklju€ivanja na komunalnu i drugu infrastrukturu iz stavka 1. ovoga ¢lanka odnosi
se i na ve¢ izgradene gradevine, a nakon $to se stekne moguénost njihova priklju¢enja na tu
komunalnu i drugu infrastrukturu.

Odredbe iz stavka 1. ne odnose se na gradevne Cestice za koje po njihovoj prirodi nije nuzno
opremanje svim vrstama komunalne i druge infrastrukture kao $to gradevine niskogradnje,
zelene povrsine i sl.

PARKIRALISNA MJESTA

Potrebna parkiraliSna mjesta za sve gradevine koje imaju neposredni kolni pristup s javne
prometne povrSine osim gradevina javne i druStvene namjene osiguravaju se na vlastitoj
gradevnoj Cestici gradevine.

Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namijenjenih izgradnji gradevina javne i drustvene
namjene odreduje se unutar vlastite gradevne Cestice ili na javnom parkiralistu.

Kod interpolacije gradevne Cestice u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja gdje su oblik i
povrSina gradevne Cestice takvi da se ne moze rijeSiti smjestaj vozila unutar gradevne
Cestice ili se radi o gradevnoj Cestici bez neposrednog kolnog pristupa, smjestaj vozila
odreduje se na posebnim gradevnim Cesticama namijenjenim uredenju skupnih ili javnih
parkiraliSnih prostora, u skladu s posebnim aktom jedinice lokalne samouprave o prometu u
mirovanju, kao i pravilima struke.

Za gradevnu Cesticu se broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za osobna vozila odreduje na
slijedeci nacin:

NAMJENA - DJELATNOST BROJ PARKIRALISNIH / GARAZNIH MJESTA
Stambena 1,5 PM na stambenu jedinicu (stan, apartman, studio)
poslovna - uredi, trgovina, posta i sl. 1 PM na 30 m2 bruto povrSine gradevine

industijska — proizvodnja, zanatstvo i sl. 1 PM na 100 m2 bruto povrSine gradevine
ugostiteljsko-turistiCka / smjestajne grad. / 1 PM po smjestajnoj jedinici (soba, apartman i dr)

Ugostiteljska /restorani, zdravljak,

e 1 PM na 8 sjedecih mjesta
slasti¢arnica i sl/

Ugostiteljska / osim restorana, zdravljaka,

e 1 PM na 10 m2 bruto povrSine gradevine
slasticarnica i sl/

sportsko-rekreacijska / sportski tereni i sl./ 1 PM na 20 sjedecih mjesta

javna - predskolsko obrazovanje i Skolstvo 1 PM na 1000 m2 bruto povrsSine gradevine
javna - zdravstvena i socijalna, kulturne 1 PM na 100 m2 bruto povrSine gradevine
djelatnosti i sl.

javna - vijerska 0,1 PM na 1 korisnika
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Eventualno potrebna javna parkiraliSta mogu se organizirati kao linearna ili grupna javna
parkiraliSta u sklopu prometnog rieSenja prometnica naselja Nova Vas.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5 x 2,5 m, a njihov maksimalni uzduzni i
poprec¢ni nagib je 5%.

NACIN SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Podru¢je obuhvata Plana, kao i cjelokupno podrucje Opcine Bale predstavlja izuzetnu, u
znacajnoj mjeri oCuvanu ambijentalnu vrijednost koja se Cuva i §titi sveukupnim planskim
rieSenjem.

Planska rjeSenja su izradena na principima racionalnog koristenja gradevinskog zemljista, uz
odabir primjerenih namjena povrSina i nacina gradnje planiranih gradevina, nastojec¢i ne
mijenjati postoje¢e ambijentalne vrijednosti.

Ostali uvjeti za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okoli§ definirani su odgovaraju¢im
poglavljima ovih odredbi, a osobito poglavljem 9. Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na
okolis.

UVJETI ZA PROVEDBU ZAHVATA U PROSTORU

Gradevine na podrucju obuhvata Plana mogu se graditi u fazama i nisu ovim Planom
ograni¢ene u veli¢ini minimalnog zahvata pojedinih faza, osim u propisanoj minimalnoj
izgradenosti gradevne Cestice..

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prirodne vrijednosti
Na podrucju obuhvata ovoga Plana ne postoje zakonom zasti¢ene prirodne vrijednosti.

Planom se predvidaju slijede¢e opcéenite mjere zastite prirodnih vrijednosti koje se mogu
provoditi temeljem ovoga Plana:
- gradenje na podrucju obuhvata Plana je koncentrirano na relativno malom prostoru,
¢ime se kroz racionalno gospodarenje prostorom ostvaruje i cilj zastite prirodnih
vrijednosti okruzenja, bez zadiranja gradnje u okoli§ naselja,
- prilikom uredenja podru¢ja naselja koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,
- prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece
elemente autohtone flore saCuvati u najvecoj moguéoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje
Uz rub, ili na rubu zapadnog i jugozapadnog dijela obuhvata Plana, radi zastite potencijalnog
stanista E.3.5.1. Suma i $ikara medunca i bijelog graba (As. Querca-Carpinetum orientalis
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H-ic.1939 (= Carpinetum orientalis croaticum H-i€.1939) - klimazonalna Suma
submediteranske zone hrvatskog primorja, potrebno je provoditi slijede¢e mjere zaStite
navedenog ugrozenog i rijetkog tipa Sumskog stanista:

- oCuvati staniste u Sto prirodnijem stanju

- posebice o€uvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip

- uklanjati strane invazivne vrste

- ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme

- oCuvati povoljan sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu.
Potrebno je o€uvati cjelovitost povrSina Sumskih stanista, odrzivo gospodariti Sumama u cilju
dugoroénog oCuvanja autohtonih Sumskih zajednica, u najve¢j mjeri oCuvati Sumske Cistine
(livade, pasnjaci i dr.) i Sumske rubove, izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu
bilja i bioloSkih kontrolnih sredstava (control agents), osigurati stalan postotak zrelih starih i
suhih (stojec¢ih i oborenih) stabala, osobito stabala s dupljama, a nuzno poSumljavanje
(popunjavanje) obavljati autohtonim vrstama drveéa u sastavu koji odrzava prirodni sastav,
koristeci prirodi bliske metode.

U &to vecoj mjeri potrebno je oCuvati karakteristiCcne prirodne znacCajke krajobraza ovog
podrudja, izbjegavati rasprSenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima i
uzviSenjima, ne zaklanjati zna€ajne vizure ve¢om izgradnjom, a eventualne planirane koridire
infrastrukture (prometna, komunalna, elektrovodi i dr.) izvoditi duz prirodne reljefne
morfologije, pri Eemu tehnicko rieSenje elektroenergetskih objekata treba izvesti na nacin da
se zastite ptice od strujnog udara.

Odrzavanjem postojecih visina planiranih gradevina i zadrZzavanjem postojecih zahvata
gradnje, te vecine cestovnih koridora unutar podruc¢ja obuhvata Plana, osigurava se nastavak
izgradnje podrucja po zadanom morfoloSkom obrascu, ne mijenjajuci pri tom sliku zahvata u
krajobrazu.

Planom se propisuje ozelenjavanje autohtonim i dobro prihvaéenim alohtonim biljnim vrstama.

Uvjetima za oblikovanje gradevina propisuje se koriStenje materijala, formi gradevina i boja
prilagodenih obiljeZjima okolnog prostora.

Kulturno povijesne vrijednosti

Prostornim planom Opcine Brtonigla se predvida zastita Crkve Svetog Mihovila Arhandela,
kao pojedinacnog sakralnog spomenika - kulturnog dobra u postupku registracije. Kulturna
dobra predlozena za registraciju bit ¢e unesena u registar kulturnih dobara u najskorije
vrijeme. Od trenutka upisa u registar primjenjuju se uvjeti i propisi po Zakonu.

Crkve, kapele i zvonici s obzirom na njihovu vaznost u definiranju urbanog prostora ili
kultiviranog krajolika, bez obzira na stupanj zastite uzivaju jednaku zastitu. Stoga je, u smislu
provedbe ovog prostornog plana potrebno ishoditi posebne uvjete zaStite i prethodno
odobrenje za zastitne radove od nadleznog konzervatorskog odjela. Takoder za radove u
neposrednoj Dblizini tih spomenika (dogradnja, izgradnja, interpolacije, komunalni i
infrastrukturni zahvati), potrebno je ishoditi misljenje nadleznog konzervatorskog odjela kako
se ne bi narusila prostorna cjelovitost spomenika i njihov odnos s povijesnim ambijentom.
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Za cjelinu naselja je potrebno zadrzati povijesnu matricu, a izgradnju u neizgradenim
dijelovima realizirati tipoloSki prilagodenom gradnjom.

Uvjeti oblikovanja gradevina i cjelokupnog naselja odredeni su u ¢lanku 37. odredbi za
provodenje Plana.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna
je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo, sukladno posebnim
propisima.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ su ugradene u ovaj Plan kroz odgovarajudi
odabir namjena, njihovih lokacija i planirani nacin i uvjete koriStenja prostora. Mjere u
pogledu sankcioniranja ponasanja korisnika prostora, provode se sukladno posebnim
propisima i odredbama PPUOQO Brtonigla kao plana Sireg podrucja.
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A - UPU NASELJA Nova Vas (UPU3) - OBRAZLOZENJE
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1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru Op¢ine

Naselie Nova Vas se nalazi u srediSnjem isto€nom dijelu Opc¢ine Brtonigla, okruzeno
poljoprivrednim zemljiSstem, sa sporadi¢no rasporedenim povrS§inama mjeSovitih Sumskih
sastojina.

Naselje je smjeSteno na sjevernom rubu platoa iznad doline rijeke Mirne, prosjecne
nadmorske visine oko 100,0m, dok se sjeverni rub naselja izdize na 135,0mnm. Juzno od
Nove Vasi na udaljenosti oko 300m prolazi prometnica D44 (Novigrad - Ponte Porton), a sa
zapadne strane Istarski ipsilon (A9). I1zlaz ,Nova Vas* udaljen je manje od 2km od naselja.

Kroz naselje prolazi lokalna ceste L50042, koja Novu Vas prema sjeveru spaja sa centralnim
opc¢inskim naseljem, Brtoniglom, te prema jugu sa ve¢ spomenutom cestom D44.

Nova Vas je vrlo dobro prometno povezana, nakon gradnje autoceste i drzavne ceste u
blizini, dok lokalna cesta osigurava medusobnu povezanost naselja unutar Opc¢ine, iako zbog
prolaska kroz samo naselje ujedno Ccini izvjesnu smetnju. Zbog toga je u planskim
dokumentima vec¢ niz godina predvidena gradnja obilaznice naselja.

Statisticko naselje NA Nova Vas, Ciji je naselje Nova Vas centralni dio, je trece po veli€ini po
broju stanovnika u Op¢ini Brtonigla. Osim Brtonigle, veéi od Nove Vasi je Karigador, koji svoj
rast zahvaljuje polozaju na obali i turistiCkom procvatu.

Nova Vas je smjeStena u agrikulturnom, ruralnom okruzenju i k njoj gravitira niz manjih
naselja i zaselaka, u kojima se stanovni$tvo uvelike bavi vinogradarstvom, maslinarstvom i
ponesto stocarstvom.

U posljednjih nekoliko godina je u naselju i njegovom okruzenju primjetan rast investicija u
gradnju ku¢a za odmor, dok je na udaljenosti od oko 2,0km locirana posljednja turisti¢ko-
rekreacijska atrakcija ovog dijela Istarske zupanije, vodeni park Istralandia.

Siluetom mjesta dominira prepoznatljivi zvonik Zupne crkve Svetog Mihovila Arhandela,
izgradene u XVI stolje¢u, kada je Nova Vas uglavnom dobila danas prepoznatljive konture
(Istrapedia).

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorni obuhvat ovoga Plana ima ukupnu povrSinu od oko 21,27 ha. Granicama obuhvata
zahvacena je vecina povrSine naselja Nova Vas, sa izuze¢em sjeverozapadnog, uglavnom
neizgradenog dijela naselja, koji je predmet obrade UPU Nova Vas Zapad.

Podru¢je obuhvata ovoga Plana je ve¢im dijelom izgradeno i/ili uredeno. U tom smislu,
zadaca ovoga Plana je preispitivanje zateCene namjene povrSina, morfoloSkih obrazaca
razvoja naselja, te prometnih i drugih infrastrukturnih mreza.

Novoj Vasi nedostaju rieSenja uredenja na razini cijeloga naselja, osobito prometnih tokova,
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a i jedna robusna vizija daljnjeg razvoja, s kojom u vidu ¢e se moci kreirati pojedinacni
razvojni projekti u buduénosti.

Ovim se Planom ujedno nastoji prikazati zajednicki interes stanovnika Nove Vasi, vlasnika
nekretnina i lokalne zajednice, da se cjelovito podrucje razmatra jedinstveno i predlazu se
rieSenja koja koriste svim korisnicima prostora na podrucju obuhvata Plana.

Prostornim planom uredenja Opcine Bale je odredena veli¢ina gradevinskog podrucja, kao i
drugi uvjeti uredivanja prostora na podrucju cijele Opcine Brtonigla, pa tako i naselja Nova
Vas.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

a. Topografija

Podrucje veceg dijela obuhvata ovoga Plana karakterizira teren u nagibu. Cjelokupno
podrucje obuhvata ima ekspoziciju prema jugu i jugozapadu, sa oko 7% nagiba.

Podrucje uziva blagodati dobrog osuncanja. Relativno je zaklonjeno od bure.
Karakteristi¢ni za ovaj teren su dugi neometani pogledi i Sirina vidokruga..

b. Vlasnistvo

Razmatrano zemljiste unutar obuhvata UPUa je veéinom u privatnom vlasnistvu.
Gotovo sve prometnice su u javnom ili opéinskom vlasnistvu.

c. Postoje¢a namjena prostora

Na podru€ju obuhvata plana danas postoji veliki broj gradevina koje su dominantno
stambene namjene ili su pomoéne gradevine uz tu namjenu. Pored toga, prisutne su
slijedece vrste gradevina:

- gospodarske, uglavnom proizvodno poslovne, tipicno vezane na poljoprivrednu proizvodnju
i preradu proizvoda (Bursi¢, Cattunar, Cecco, Lubiana, Ravalico)

- ugostiteljska - Konoba Luciana

- trgovina

- drustvena, vjerska - Crkva Sv.Mihovila Arhandela i Zupni stan, dvije kapelice

- drustvena - Zajednica Talijana

- zelene povrsSine - spomen parkovi, odmoriste, lokva (zatrpana)

- Skola, napustena, u postupku prenamjene

- prometne povrSine - uglavhom prometnice za zajednicki kolni i pjeSacki promet, te maniji
otvoreni prostori - trgovi ispred crkve, Skole i trgovine

- poljoprivredne povrSine - dio povrSina je poljoprivredne namjene iako u gradevinskom
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podrudju.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Podru¢je obuhvata plana je uglavhom dobro opremljeno infrastrukturom: prometnom,
komunikacijskom, elektricnom, vodovodnom i kanalizacijskom

Glavna mjesna prometnica je lokalna cesta L50042 koja prolazi kroz isto¢ni dio naselja.
Sabirne prometnice su nekolicina unutrasnjih poveznica, a ostale prometnice su pristupne
mjeSovite kolno - pjeSacke povrSine, ve¢im dijelom asfaltirane.

Elektroopskrba podrucja Nova Vas UPUS3 i svih objekata koji se tu nalaze je rjeSena s
priklju€ivanjem nadzemnim vodovima i podzemnim kablom elektrike od 0,4 kv, koji se
spajaju na dvije trafostanice 10(20)/0,4k Nova Vas i Nova Vas 2.

Trafostanice su siguran izvor napajanja, s osiguranim osnovnim i rezervnim napajanjem.

Na podrucju obuhvata plana nema izgradenih javnih ili internih pogona za koritenje
obnovljivih izvora energije (sunca, vjetra, valova i sl.), osim pojedinacnih slu¢ajeva ugradnje
krovnih kolektora-grijaca.

Od svih dostupnih obnovljivih izvora energije moguénost znacajnijeg koristenja moze se
odnositi samo na koristenje sunceve energije, i to za zagrijavanje vode za uporabu u
domacinstvima i malim gospodarskim pogonima, te za proizvodnju elektri¢ne energije u
izdvojenim pogonima.

Na podrucju Urbanistickog plana uredenja Nova Vas UPU3, postoji izgradena elektroni¢ka
komunikacijska infrastruktura.

Podruc¢je obuhvata Plana zona opskrbljuje iz vodospreme Smergo (kapacite 250 m3, kota
izlaza 168,60 m.n.m) putem distributivnih cjevovoda odakle voda dotjeCe sa sjeveroistocne
strane te ¢e stoga pritisci u mrezi biti zadovoljavaju¢i. Sama zona nema zadovoljavajuce
izveden vodoopskrbni sustav sa izvedenom hidrantskom mrezom i pokriveno$¢u cjelokupnog
podrucja obuhvata Plana.

Na podru¢ju UPU-a “Nova Vas*“ djelomi¢no je izgraden javni sustav odvodnje sanitarnih
otpadnih voda. Planom je mogucée izvrsiti priklju¢ak svih gradevina na javni sustav.

Na podru¢ju UPU-a “Nova Vas® postoji manjim dijelom izvedena oborinska kanalizacija koju
je potrebno ovisno o hidraulu¢kim proracunima nakon izrade projekine dokumentacije za
rekonstrukciju postojeéih prometnica rekonstruirati, te izgraditi novi sustav za planirane
prometnice.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti
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Zasticeni dijelovi prirode
Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih podrucja prirode ni podrucja ekoloske mreze.

Drzavni zavod za zastitu prirode na osnovu uvida u ortofoto kartu zaklju€uje da se s vrlo
visokom vjerojatno$¢éu moze zakljuciti da se u zapadnom i jugozapadnom dijelu podrucja
obuhvata nalazi stanite E.3.5.1. Suma i ikara medunca i bijelog graba (As. Querca-
Carpinetum orientalis H-i¢.1939 (= Carpinetum orientalis croaticum H-i¢.1939) -
klimazonalna Suma submediteranske zone hrvatskog primorja.

Zasticena kulturna dobra

Prostornim planom Op¢ine Brtonigla se predvida zastita Crkve Svetog Mihovila Arhandela,
kao pojedinac¢nog sakralnog spomenika - kulturnog dobra u postupku registracije.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova,
gustoca stanovanja i izgradenosti)

Prostorni plan uredenja Opcine Brtonigla (,Sluzbene novine Opc¢ine Brtonigla“, br. 08/08,
08a/08-ispravak, 06/11 i 07/11 — prociSéeni tekst, 09/12, 3/13, 06/17) je odredio granice
gradevinskog podrucja naselja Nova Vas, te je na temelju njih Odlukom o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Nova Vas (UPUS3) (,Sluzbene novine Op¢ine Brtonigla“
br. 14/21 i 03/22) odredena granica podrucja obuhvata Plana.

Obuhvat Plana, mjereno prema DKP podlozi Drzavne geodetske uprave ima povrSinu od oko
21,27 ha, od ukupno 24,63 ha povrSine gradevinskog podrucja.

Na podrugju obuhvata Plana od gradevina od znagaja za Istarsku Zupaniju postoji javna
cesta, lokalna cesta L 50042.

Statisticko naselje Nova Vas/Villanova (NA 043397) — sa planiranih 429 stanovnika svrstano je u
rang naselja sa zna¢enjem manjeg lokalnog sredista, koje preuzima pomocéne funkcije i koje treba
razviti najnuznije pojedinacne srediSnje funkcije potrebne korisnicima njegovih usluga u zoni
utjecaja. Podrucje obuhvaéeno ovim Planom predstavlja sredisnji dio NA Nova Vas i preuzet ¢e
glavninu njegovih sredisnjih funkcija.

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Uvidom u prve podatke posljednjeg popisa stanovnistva iz 2021. godine, moze se utvrditi da
na podrucju statistickog naselja NA Nova Vas zivi 363 stalnih stanovnika.

Prostorni plan Op¢ine Brtonigla planira u planskom razdoblju do 2020. godine 429
stanovnika na podruc¢ju NA Nova Vas, §to je uz dodatak povremenih stanovnika uglavnom
postignuto. .
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Zadatak ovoga Plana ce biti da pripremi uvjete za realizaciju planirane gradnje u definiranom
gradevinskom podrucju, koje je vrijedni resurs, s kojim treba skrbno gospodariti. Sama
realizacija ¢e uslijediti u bliskoj ili daljnjoj buducnosti, ali na promisljen nacin, sa unaprijed
zadanim okvirom za ostvarenje utvrdenih vizija.

Potencijal za novu gradnju na podrucju obuhvata ovoga Plana proizlazi iz raspoloZivih
neizgradenih povrSina, kojih ima oko 5,0ha, $to daje dovoljno prostora za zadovoljenje
potreba za stambenom izgradnjom, ali i eventualno potrebnim ostalim namjenama zemljista
u naselju, poput proizvodno-poslovnih i drugo.

Uz postojece trendove rasta broja stanovnika, maniji, ali zna¢ajan dio novo izgradenog
stambenog prostora mogao bi biti namijenjena povremenom stanovanju, te u tom smislu
treba traziti i moguc¢nosti razvoja naselja. Dok treba sacuvati kapacitet prostora za bavljenje
tradicionalnim djelatnostima, kao poljoprivredom, u isto vrijeme treba racunati na porast
zahtjeva za uredenjem prostora u svrhu provodenja slobodnog vremena, poput rekreacije,
turizma, usluga, ugostiteljstva i sl.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja opc¢inskog znacaja

Namjena prostora u naselju je uglavnom stambena, te bi daljnji razvoj naselja trebao i¢i u
pravcu poboljSanja uvjeta Zivota za lokalno stanovnistvo, gdje bi se stvorile jo$ bolje
mogucénosti za rad kroz obrt i malo poduzetnisStvo u samom naselju, te pokretanja drugih
aktivnosti kojima bi se potaknula samoodrzivost lokalne zajednice.

2.1.1. Demografski razvoj

Usprkos naizgled nestimulativnim tredovima, zbog pobolj$anja u infrastrukturi i turisti¢koj
ponudi na Sirem podrucju oCekuje se i povecanije interesa sa novim ulaganjima u planiranu
stambenu izgradnju i uredenje podrucja, ¢ime ¢ée biti premasen planirani minimalni prirast
broja stanovnika u ovom kopnenom dijelu Op¢ine.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Osnovu Sire organizacije prostora za podrucje naselja Nova Vas treba traziti u:
A. povijesnoj matrici razvoja ovog i susjednih naselja iskazanoj u zate€¢enoj
morfologiji gradnje i u katastarskoj i vlasnic¢koj podjeli zemljista,
B. planovima, razvojnim dokumentima, prijedlozima zainteresiranih strana i
posebnim zahtjevima

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Nova Vas je prometno i drugacije infrastrukturno vrlo dobro opremljena i povezana.
Stjecajem okolnosti, naselje je vrlo dobro pozicionirano u uzem i Sirem okruzenju, sa gotovo
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neposrednom vezom na autocestu i mrezu regionalnih prometnica.

Danas zbog lako¢e komunikacije prijevoznim sredstvima i medijima elektronicke
komunikacije ta izoliranost potpuno gubi znagenje, a stanovnici manjih naselja uglavhom Zive
suburbanim nacinom Zzivota, poput stanovnika prigradskih naselja. Njihov Zivot u negativhom
smislu uglavnom karakterizira vrlo visoka ovisnost o automobilima za svakodnevne potrebe:
za prijevoz do posla i $kole, za nabavu, za pristup javnim ustanovama i servisima i za
slobodne aktivnosti. Ovakav nacin Zivota je neodrziv za cjelokupno drustvo i treba biti
ograni¢en na manji dio populacije. U tom smislu, Nova Vas se treba razvijati kroz pobolj$anje
ponude usluga i drugih radnih djelatnosti, te umreziti u organizirani javni prijevoz na Sirem
podrucju, kako bi se smanjila potraznja za individualnim putovanjima automobilom.

U prostoru Urbanistickog plana uredenja Nova Vas UPU3 , mreZu za elektronic¢ku
komunikacijsku infrastrukturu treba graditi kao distribucijsku kabelsku kanalizaciju s PVC i
PEHD cijevima koja ¢e se Koristiti za ugradnju povezane opreme, a naroc€ito za supstituciju
zraCne instalacijske mreze, te ostvariti podzemni priklju¢ak svih objekata bez obzira na broj
smjestajnih jedinica .

Razvojnim projektima potrebno je odrediti i usvoijiti trase novo planirane kabelske
kanalizacije €ije cijevi moraju zavrsiti u kabelskim ITO ormari¢éima smjestenim u ili na
svakom objektu.

Opc¢i koncept razvoja elektronicke komunikacijske mreze i elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture predvida disperziju komutacijskih kapaciteta i uvodenje fleksibilnih
komutacijskih sredista u cilju racionalizacije izgradnje i povecéanja kapaciteta elektronickih
komunikacijskih mreza, skracenju duljine korisni¢ke petlje, te uvodenje optickog sustava
prijenosa do korisnika.

Infrastruktura za elektronicke komunikacije s malom duljinom izdvojene lokalne petlje, u
nepokretnoj komunikacijskoj mrezi, izgradena elektroni¢kim komunikacijskim vodovima sa
bakrenim vodi¢ima i povezanom opremom, biti ¢e kvalitetna infrastruktura za uvodenje i
pruzanje novih usluga, ukljuCujuci i Sirokopojasne usluge (podrzava prijenos govora, teksta,
slika i podataka izmedu krajnjih to¢aka, te pristup Internetu) Danas, infrastruktura za
elektroniCke komunikacije i povezana oprema treba omoguciti dovodenje svjetlosnog
komunikacijskog voda do svakog korisnika.

Izgradnjom kabelske kanalizacije omogucit ¢e se elasti¢no koristenje komunikacijske mreze,
povecanje kapaciteta te izgradnja mreze za kabelsku televiziju i uvodenje novijih tehnologija
prijenosa svjetlosnim komunikacijskim vodovima bez naknadnih gradevinskih radova.
Uvodenije svjetlosnih komunikacijskih vodova omogucit ¢e izgradnju Sirokopojasne
komunikacijske mreze sa integriranim uslugama u kojima ¢e jedan priklju¢ak omogucavati
koriStenje novih usluga u komunikacijama, prvenstveno informaticke usluge kao i prijenos
radio i televizijskog signala.

Za podrucje obuhvata Plana potrebno je:
- osigurati opskrbljenost obuhvata Plana kvalitetnom sanitarnom vodoopskrbom tako
da je svakoj parceli omogucen priklju¢ak na vodovodnu mrezu te pokrivenost zone h

liD UPU naselja Nova Vas (UPU 3)

L] nNovi urBANIZAM o Optina Briongla

Godina: 2022.



idransskom mrezom
- planirati kvalitetno rjeSenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

S obzirom na razvojne planove moguce je fazno rjeSavanje unutar podrucja obuhvata Plana.
Za sve gradevne zahvate u zoni potrebno je na osnovu projektne dokumentacije ishodovati
vazece akte za gradenje sukladno Zakonu o gradniji.

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Prostorna posebnost Nove Vasi je sli¢na posebnosti svakog tradicionalnog naselja, koja je
svugdje ugrozena. Ta posebnost je morfoloSki obrazac na kojem je Nova Vas nastala i
razvila se. Osobito je vazno za odrzanje tog obrasca uvaziti nacin prometovanja u naselju, ,
odnosno kombinirani, tj. mjeSoviti promet, pjesacki i kolni, sluzeci se istim povrSinama. Kod
dimenzioniranja prometnica u naselju potrebno je uvaziti ovu €injenicu i ne insistirati na
suvremenim standardima dijeljenja pjeSackog i kolnog prometa.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

Da bi se osiguralo odrzanje i popravljanje kvalitete zivota u ruralnom prostoru potrebno je

umanijiti utjecaj opisanih negativnih faktora i povecati mogucnosti realizacije pozitivnih

efekata. Da bi se ruralni razvoj kretao u tom smjeru, potrebno je:

- osigurati prometno i drugo povezivanje svih prometnih povrsina u naselju, osobito onih
tradicionalnih

- naglaseno investirati u poboljSanje pje$ackih i biciklistickih veza medu naseljima i izmedu
naselja i ruralnog prostora

- osobito Cuvati javni prostor i destimulirati ogradivanje privatnog prostora

- u naselju kreirati javni i zajednicki prostor gdje ga nema

- poticati ruralni turizam, osobito kao dodatnu djelatnost za stanovnike

- poticati svaku drugu djelatnost koja ¢e zadrzati stanovnike u malom naselju, a nema
negativan utjecaj na okruzenje.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Obzirom na ograniceni planski kapacitet podrucja, ne treba oc€ekivati da se teret uredenja
cijelog podrucja moze prevaliti na uredenje Nove Vasi, ali se moze na op¢e zadovoljavajuci
nacin iskoristiti njegova realizacija.
Ocekivani pozitivni poticaj:
» prisustvo vece investicije u izgradnju, u lokalnim mjerilima, ¢e dovesti nove
materijalne i ljudske resurse u Opcinu Brtonigla i u ostale dijelove ruralnog prostora
» lzgradnja i uredenje naselja Nova Vas ce bolje definirati jugoisto¢ni dio Opc¢ine
Brtonigla, omoguciti ravnomjerniji razvoj cijelog podrucja Opcine, Cime ¢e se takoder
olaksati i realizaciju gradnje na meduprostoru izmedu Brtonigle, Karigadora i Nove
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Vasi

» daljnja poboljSana dovodne infrastrukture ¢e biti osnova za daljnje investicije u cijelo
podrucje

* povezivanje putova i okolnih to¢ki od interesa u mrezu rekreacijskih i kulturno-
povijesnih staza Opcine i regije ¢e pomoci podi¢i razinu prepoznatljivosti Nove Vasi u
konkurenciji ostalih malih naselja

» uspjeSna realizacija dijelova ovoga projekta ¢e ukazati na nove mogucnosti u
realizaciji lokalnih razvojnih planova

Ocekivani negativni utjecaj:

» vremenska i prostorna ograni¢enja vezana uz realizaciju — ometanje redovnog Zivota
» Stetno djelovanje graditeljskih zahvata na krajobraz, koji mogu imati odredeni utjecaj
kod potencijalnih novih i postojecih stanovnika naselja; istovremena gradnja vise
zgrada moze stvoriti dojam monotonije, ukoliko se ne primijeni viSe razli€itih tipova

gradevina i pazljivo hortikulturno uredenije.

Prostorni planovi, projekti gradenja zgrada, prometnica i infrastrukture i drugi dokumenti od
utjecaja na uredenje prostora imaju poseban utjecaj na oblikovanje podruc¢ja obuhvata.
PPUO Brtonigla predvida znacajne pomake u turistickom razvoju kroz sagledivo vrijeme.
Nove investicije u gradnju obi€no privuku i obrtnike i poduzetnike sa svjezim idejama
razvoja., te stvaraju pozitivne vezane efekte.

lako pokazatelji iz PPUO ne predvidaju nikakav osobit rast, ne treba zanemariti i povremene
stanovnike, postojece i potencijalne nove, €ije prisustvo i ulaganja bi zna¢ajno doprinijeli
ekonomskom napretku naselja i porastu kvalitete Zivota.

Na podrucju cjeline naselja Nova Vas nema zabiljeZzenih gradevina spomenickih vrijednosti,
osim Crkve Svetog Mihovila Arhandela, kao pojedinacnog sakralnog spomenika - kulturnog
dobra u postupku registracije. Medutim naselje se treba tretirati kao kulturno dobro od
lokalnog znacaja, a zastitu provoditi temeljem odredbi PPU Opcine Brtonigla.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Potrebno je osigurati pristupne prometne koridore do svih novih lokacija na podrucju
obuhvata Plana, te ostvariti bolju unutradnju povezanost dijelova naselja, kao i nesmetani
kontakt sa dodirnim povrdinama izvan naselja, Cuvajuci pri tome trase tradicionalnih puteva i
veza.

Ostala infrastruktura na podrucju obuhvata Plana treba biti rekonstruirana do razine servisa
koji zadovoljava suvremene potrebe, dok je potrebno u cijelosti izgraditi unutarnji sustav
vodovoda, odvodnje otpadnih voda, elekiroopskrbe.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

U naselju treba osigurati racionalno koristenje opcinskog zemljidta i zemljista u zajednickom
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ili javnom koriStenju, a zatim i onog u privatnom vlasnistvu.

Svim javnim prometnicama treba zadrzati funkciju i omogucgiti njihovo koristenje bez
znacajnih preinaka, osim kada je to predvideno opc¢inskim programima i planovima
investiranja.

Ocekivana namjena gradevina je uglavnom stambena, ali se zbog poticanja drugih ne-
stambenih aktivnosti opredjeljuje za mijeSanu namjenu, sa moguénosSc¢u realizacije stambene
i/ili druge kompatibilne poslovne i sli¢ne djelatnosti.

Uz optimalan broj gradevina stambene/mjeSovite namjene, planira se i uredenje manjih
javnih povrsina za okupljanje i zabavu stanovnika, osobito djece.

Za privatne vlasnike zemljiSta omoguciti racionalno uredenje gradevinsko zemljiste na nacin
koji dozvoljava parcelaciju prema individualnim potrebama i moguénostima.

Postojece objekte gospodarskih djelatnosti zadrzati u svojoj funkciji. Ne omoguciti drzanje
stoke u mjestu.

Ostalim gradevinama dati ¢&im vecu fleksibilnost u pogledu moguce namjene.

3.2. Osnovna nhamjena prostora
Utvrdene namjene u obuhvatu Plana su slijedece:

- CESTOVNE PROMETNE POVRSINE
0 KOLNO-PJESACKE (KOLNE SA PJESACKIM PROMETOM)
o PJESACKO SERVISNE (PJESACKE SA KOLNIM PROMETOM)
- STAMBENA NAMJENA (S)
- MJESOVITA NAMJENA (M1)(M2)
- POSLOVNO — PROIZVODNA NAMJENA (K;I2)
- DRUSTVENA NAMJENA
o DRUSTVENA OPCA (D)
0 KULTURNA DJELATNOST (D6)
0 VJERSKA DJELATNOST (D7)
- JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1)
- LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

CESTOVNE PROMETNE POVRSINE
Cestovne prometne povrSine prikazane u Planu su povrSine koje sluze za sve oblike
cestovnog prometanja (kolnog, pjeSackog, biciklistickog) i koriste kao pristupne povrSine

zonama i lokacijama drugih namjena.

Kolno pjeSacke cestovne prometne povrSine - javne prometnice, definirane su planskim
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koridorima prometnica i nacelno oznacene odgovaraju¢im grafickim prikazom koridora na
listovima br. 1. Kori§tenje i namjena povrsina i 2.1. Infrastrukturni sustavi i mreze - Promet,
grafickog dijela ovoga Plana. Mikrolokacija prometnica unutar zadanih koridora ¢e se
utvrdivati u postupku izdavanja lokacijskin dozvola i/ili odgovaraju¢ih akata kojima se
odobrava gradenje, pri ¢emu ¢e se konzultirati azurno stanje katastarske izmjere i zemljidnih
knjiga, stanje na terenu, te odgovarajuci tehnicki propisi.

PjeSacko servisne cestovne prometne povrSine oznacene u Planu odgovaraju¢im oznakama
predstavljaju postojecée pristupne prometne povrSine koje sluze za pjeSacki promet, te za
ograniceni kolni pristup do pojedinih gradevnih Cestica.

PjeSacko servisne povrSine oznacene u Planu ne moraju biti javhe prometne povrsine.

ParkiraliSste je prometna povrSina koja sluzi za smjeStaj vozila u mirovanju. PovrSina
parkiraliSta se moze urediti obradom povrSina raznim pokrivnim materijalima, ozeleniti i
opremiti lakim nadstreSnicama, radi zastite od atmosferskih utjecaja.

Pored cestovnih prometnih povrSina prikazanih u grafickom dijelu Plana, moguce je, unutar
povrSina ostalih namjena, graditi i urediti dodatne interne pristupne ulice, pjeSacko servisne
povrSine i parkiraliSta, koji nisu javni, u skladu s odredbama ovog Plana i odredbama
prostornog plana Sireg podrucja.

Dijelom cestovnih prometnih povrSina takoder mogu biti rubne povrSine uz prometnice za
uredenje povrSina za zajednicko koriStenje, kao: odmorista, zelenilo i drvoredi, urbana
oprema, pa i dodatno parkiraliSte za motorna vozila, bicikle i sl.

STAMBENA NAMJENA (S)

Gradevinom stambene namjene, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je
vecim dijelom svoje povrSine namijenjena stanovanju.

Gradevina stambene namjene se dijelom ili u cijelosti mozZe Koristiti i za ugostiteljske usluge
u domacinstvu prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostitelijske usluge u domacinstvu (NN 9/16, 54/16, 61/16, 69/17, 120/19). te za
odgovarajuce vrste objekata prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj (NN 54/16, 69/17).

Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti obiteljske, te viSestambene.:

- OBITELJSKOM GRADEVINOM smatra se gradevina stambene namjene na zasebnoj
gradevnoj Cestici s najvise 3 (tri) funkcionalne jedinice (stambene i poslovne) od kojih veci
dio ukupne bruto povrsine mora biti namijenjen stanovanju, te katnosti do P+2.

- VISESTAMBENOM GRABEVINOM smatra se gradevina s najmanje 4 (Cetiri) i najvie 6
(8est) funkcionalnih (stambenih i poslovnih) jedinica od kojih veci dio ukupne bruto povrsine
mora biti namijenjen stanovanju, te katnosti do P+2. ViSestambenim gradevinama se
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smatraju i druge postoje¢e gradevine stambene namjene koje odstupaju od kriterija kojima
se ovdje definiraju stambene gradevine

Funkcionalne jedinice u gradevini isklju¢ivo stambene namjene, osim osnovne, stambene
namjene, mogu biti zanatsko — proizvodne, poslovne namjene i/ili drustvene i javne namjene,
pod uvjetom da ne zauzimaju vise ukupne povrSine od zastupljenih stambenih jedinica.

U zonama stambene namjene (S) mogu se graditi i dodatne interne kolno-pjeSacke,
pjeSacke i parkiraliSne povrsine, infrastruktura, gradevine sportsko rekreacijske namjene, kao
i uredivati zelene povrsine te postavljati urbana oprema sukladno ovim odredbama.

U zonama stambene namjene (S) mogu se na vlastitim gradevnim cesticama graditi i
pojedinacne gradevine javne i drustvene namjene.

Djelatnosti proizvodne i poslovne namjene koje se mogu razvijati u gradevinama stambene
namjene (S), su poljoprivredno gospodarska djelatnost (osim stocarske), obrtni¢ko - servisne
djelatnosti, opce poslovne i usluzne djelatnosti, uklju€ujuéi trgovacko usluznu, i ugostiteljsku
djelatnost, te pruzanje osobnih usluga (odvjetnickih, posrednickih, projektantskih, frizerskih,
zdravstvenih i terapeutskih, rekreacijskih, njege tijela i sl.).

Uvjet za obavljanje obrtniCke i usluzne djelatnosti unutar gradevina stambene namjene:
automehanicarske, autolimarske, stolarske i bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje
ulja, proizvodnje mlijeka i mlje¢nih proizvoda te obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih
proizvoda, je da se u potpunosti obavljaju u zatvorenom i/ili natkrivenom i zaklonjenom
prostoru, pored zadovoljenja ostalih uvjeta u pogledu utjecaja na okoli$ iz ovih odredbi.

MJESOVITA NAMJENA (M1)(M2)

Na povrSinama odredenim u Planu za mjeSovitu namjenu (M1)(M2), mogu se graditi
gradevine pretezito stambene namjene (M1) i/ili pretezito poslovno - proizvodne namjene
(M2).

Gradevine pretezito stambene namjene (M1) gradit ¢e se prema uvjetima za gradevine
stambene namjene, kod kojih je u veéem dijelu povrSine gradevine zastupljena stambena
namjena.

Gradevine pretezito poslovno - proizvodne namjene (M2) gradit ¢e se prema uvjetima za
gradevine poslovno - proizvodne namjene, kod kojih je u vecem dijelu povrSine gradevine
zastupljena poslovno - proizvodna namjena.

POSLOVNO - PROIZVODNA NAMJENA (12)

Unutar gradevina izgradenih na povrS§inama poslovno - proizvodne namjene (12) mogu se
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razvijati slijedece djelatnosti proizvodne i poslovne namjene: poljoprivredno gospodarska
djelatnost (osim stoCarske), obrtniCko - servisne djelatnosti, opce poslovne i usluzne
djelatnosti, ukljuCujuéi trgovacko usluznu i ugostiteljsku djelatnost, te pruzanje osobnih
usluga (odvjetni¢kih, posrednickih, projektantskih, frizerskih, zdravstvenih i terapeutskih,
rekreacijskih, njege tijela i sl.).

Uvjet za obavljanje obrtniCke i usluzne djelatnosti: automehanicarske, autolimarske,
stolarske i bravarske, vinarsko-podrumarske, proizvodnje ulja, proizvodnje mlijeka i mljecnih
proizvoda te obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih proizvoda, je da se u potpunosti
obavljaju u zatvorenom i/ili natkrivenom i zaklonjenom prostoru, pored zadovoljenja ostalih
uvjeta u pogledu utjecaja na okoli$ iz ovih odredbi.

Unutar obuhvata Plana ne smiju se obavljati slijedece proizvodne djelatnosti: proizvodnja ili
pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opéu uporabu, kemijska obrada metala ili
nemetala, proizvodnja gradevinskih materijala ili ugradbenih elemenata, proizvodnja mesa i
suhomesnatih proizvoda, proizvodnja i prerada sirove koze, gume, plasti¢nih masa, tekstila,
prediva, papira, stakla, proizvodnja ili pakiranje energenata ili sredstava za odrzavanje
strojeva i vozila, te proizvodnja, skladistenje ili pakiranje toksi¢nih materijala.

Manji dio (do 50%) ukupne povrSine gradevine poslovno - proizvodne namjene moze se
koristiti za stambenu namjenu.

DRUSTVENA NAMJENA - OPCA (D)

PovrSina drustvene namjene - opc¢e (D) u Planu je lokacija bivée osnovne $kole, koja je
planirana za prenamjenu i revitalizaciju. Na povr$ini drustvene namjene - op¢e (D) moze se
rekonstruirati postojeca gradevina, te se mogu graditi i nove gradevine, tako da konacna
namjena ove povrSine bude pretezito drustvene namjene.

Namjene gradevina planirane na povrSini Opcée drustvene namjene (D) su pretezito:
predskolska ustanova, prostor za potrebe okupljanja lokalnog stanovnistva i mjesnog odbora,
uprava, edukacija, zabava, rekreacija, djelatnosti nevladinih udruga, socijalne i zdravstvene
skrbi i dr.

U manjem dijelu ukupne povrSine (do 50%) iz stavka 1. moze se smijestiti i kompatibilna
poslovna djelatnost, poput komunalne, uredske, trgovacke i/ili usluzne.

DRUSTVENA NAMJENA - KULTURNA DJELATNOST (D6)

Povrsina odredena u Planu za kulturne djelatnosti je lokacija postojec¢e Talijanske zajednice
kulture.

Osim za potrebe svoje osnovne funkcije, povrSina odredena za kulturnu djelatnost moze se
koristiti za sve ostale kompatibilne javne i drustvene djelatnosti, poput: edukacije, zabave,
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sporta, javnog okupljanja, djelatnosti nevladinih udruga, socijalne i zdravstvene skrbi i dr.

U manjem dijelu ukupne povrSine (do 50%) gradevine iz stavka 1. moze se smijestiti i
kompatibilna poslovna i usluzna djelatnost.

DRUSTVENA NAMJENA - VJERSKA DJELATNOST (D7)

PovrSina odredena u Planu za vjerske djelatnosti je lokacija postojeée Zupne crkve Sv.
Mihovila Arhandela u Novoj Vasi sa pripadaju¢im otvorenim povrS§inama, te gradevina
postojeceg Zupnog stana preko puta crkve.

Osim za potrebe svoje osnovne funkcije, poput obreda i smjeStaja osoblja, povrSina
odredena za vjersku djelatnost moze se koristiti za sve ostale kompatibilne javne i drustvene
djelatnosti, poput: kulture, edukacije, javnog okupljanja, djelatnosti nevladinih udruga,
socijalne i zdravstvene skrbi i dr.

U manjem dijelu ukupne povrSine (do 50%) gradevina iz stavka 1. moze se smijestiti i
kompatibilna poslovna i usluzna djelatnost.

JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1)

Na javnim zelenim povrSinama se mogu smjestati strukture urbane opreme i kiosci i druge
gradevine brutto povrSine do 12 m2, koje se postavljaju u skladu s odlukom nadleznog tijela
Opcine Brtonigla prema propisima kojima se ureduje komunalno gospodarstvo.

Na zelenim povrS§inama se mogu uredivati parkovi i igraliSta, rekreacijske i uredene javne
povrSine, te graditi gradevine infrastrukture.

LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS)

Lokacije infrastrukturnih sustava (IS) u ovome Planu su, odgovarajuc¢im simbolom oznaceni,
pojedinacni zahvati koji se izvode unutar povrsina drugih namjena, (trafostanice) prema
uvjetima iz ovoga Plana. U provedbi Plana, u postupku izdavanja lokacijskih dozvola i/ili
akata kojima se odobrava gradenje ovim se zahvatima moZe odrediti vlastita gradevna
Cestica, ili oni mogu biti smjesteni unutar gradevina ili povrSina drugih namjena, sukladno
specificnosti lokacije.

Pored oznacenih lokacija infrastrukturnih sustava, tijekom provedbe Plana se mogu
lokacijskim dozvolama i/ili aktima kojima se odobrava gradenje utvrditi i druge pojedine
lokacije infrastrukturnih sustava, u skladu s rjeSenjima sukladnim ovom Planu. Pozicija
simbola na grafi¢kim prikazima list br.1. ,KoriStenje i namjena povrsina“ ne oznacava to€an
polozZaj pojedine lokacije infrastrukturnog sustava, ve¢ se on utvrduje u postupku izdavanja
lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobrava gradenje.
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

- CESTOVNE PROMETNE POVRSINE 3,27
0 KOLNO PJESACKE PROMETNICE 2,94
o PJESACKO SERVISNE POVRSINE 0,23
o JAVNO PARKIRALISTE 0,10
- STAMBENA NAMJENA (S) 14,94
- MJESOVITA NAMJENA 2,04
0 OPCA (M1)(M2) 1,51
0 PRETEZITO POSLOVNA (M2) 0,53
- POSLOVNO - PROIZVODNA NAMJENA (K;I2) 0,35
- DRUSTVENA NAMJENA 0,31
o DRUSTVENA OPCA 0.15
0 KULTURNA DJELATNOST (D6) 0,04
0o VJERSKA DJELATNOST (D7) 0,12
- JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1) 0,36
UKUPNA POVRSINA OBUHVATA 21,27 ha

3.4. Prometna i uliéna mreza

Podru€ju obuhvata Plana pristupa se asfaltiranom razvrstanom javnom prometnicom,
lokalnom cestom L 50042, koja spaja drzavnu cestu D44 sa Brtoniglom, prolazeci pri tom
kroz Novu Vas.

Podrucje obuhvac¢eno Planom ima postojeci sustav prometne mreze (prometnih povrsina i
povrSina javne namjene), u kojem lokalna cesta L 50042 ujedno ima ulogu glavne
prometnice u naselju. Postojeci prometni sustav je moguce rekonstruirati, nadogradivati, te je
u neizgradenim djelovima naselja potrebno prometni sustav formirati sukladno utvrdenim
koridorima i odredbama ovog Plana.

Trase prometne i ostale infrastrukture prikazane u ovom Planu, a koja izlazi izvan okvira
granica obuhvata ovog Plana, ¢e se odrediti temeljem novo izradenih idejnih rieSenja koja za
polaziste Kkoriste rjeSenja iz ovog Plana i osiguravaju povezanost sa dijelovima infrastrukture
unutar granica obuhvata Plana.

Javna cesta - lokalna cesta L 50042

Na gradenje i uredivanje lokalne ceste, kao i gradevina drugih namjena unutar zastitnog
pojasa ove prometnice primjenjuju se odredbe Zakona o cestama (NN , 22/13, 54/13,
148/13, 92/14, 110/19). Tehnicki elementi i profil lokalne ceste L 50042 definiraju se
posebnim projektima u postupku utvrdivanja akata kojima se odobrava gradenje
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Projektnu dokumentaciju infrastrukturnin mreza planiranih unutar obuhvata cestovnog
koridora i zastitnog pojasa lokalne ceste L 50042 potrebno je izraditi u skladu s prethodno
ishodovanim uvjetima nadlezne uprave za ceste. Komunalnu infrastrukturu je u pravilu
potrebno planirati izvan kolnih povrSina lokalne ceste.

Spojeve na lokalnu cestu L 50042 potrebno je planirati / projektirati u skladu s Pravilnikom o
uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuc¢aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), ostalim
zakonima, propisima i normativima vezanim za predmetno podrucje planiranja / projektiranja.

Pristup s jedne ili viSe gradevnih Cestica na lokalnu cestu L 50042 je potrebno osigurati
pristupnom prometnicom, a ne pojedina¢nim prilazima. lznimno, kada to zbog uvjeta gradnje
u povijesnom naselju Nova Vas nije mogucée, pristup ¢e se osigurati prema uvjetima
nadlezne uprave za ceste.

Plansko rjeSenje sadrzi prikaz postojece ceste L 50042, sa pripadaju¢im zastitnim pojasom
ceste Sirine 10 m sa svake strane, mjereno od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste, u
skladu sa zakonom, te alternativnu trasu nove prometnice izvan obuhvata Plana koja sluZi
kao obilaznica naselja Nova Vas, a koja je smjeStena u planski koridor Sirine 70m.

Obilaznica Nove Vasi se planira integrirati u postojeci prometni sustav putem dvaju kruznih
raskrizja, pri ¢emu se u sjevernom rotoru kriza sa prometnicom Spinutija - Zmergo, a u
juznom sa vezom za buduc¢u radnu zonu Skarpej na zapadu i podru¢jem UPOV Nova Vas na
istoku.

Kolno pjesacke prometnice

Kolno pjeSacke prometnice prikazane na kartografskom prikazu list br. 2.1. Promet
predstavljaju javne prometne povrsine c&ija je uloga prihvat kolnog i pjeSackog prometa
unutar podrucja obuhvata Plana.

U Planu su prometnice prikazane kao jedna cjelina, ali se u provedbi plana mogu izvoditi u
viSe zahvata, prema stvarnim potrebama u vrijeme provedbe.

Vecina prometnica unutar obuhvata ovoga Plana su povijesnog karaktera, nastale kao putevi
za pjeSacki i zaprezni kolni promet, te se kao takve danas koriste za zajednicki promet vozila
i pjeSaka, Sto se u suvremenoj praksi prepoznaje kao ,shared space“. Ovakav sustav
smanjuje brzine prometovanja vozilima i pokazao se jednako vrijednim ili ¢ak superiornim
sustavu dijeljenog kolnog i pjeSackog prometa u intenzivno izgradenim naseljima. Vezano na
odredbe ¢1.37., osobito stavka 5. ovih odredbi, zbog osobitih okolnosti u kojima bi zamjena
sustava zahtijevala izuzetne troSkove, ali i izmijenila karakter naselja, Planom se predvida
zadrzavanje sustava zajedniCkog kolnog i pjeSackog prometa na svim veé utvrdenim
povijesnim koridorima prometnica, kako je prikazano na katastarskom prikazu list br. 1. -
Koridtenje i namjena povrsina.

U Planu su posebno oznacene glavna (L 50042) i sabirne prometnice za koje se preporuca
izdvajanje kolnog od pjeSackog prometa kada je to moguce, obzirom na zateCene

liD UPU naselja Nova Vas (UPU 3)

L] nNovi urBANIZAM o Optina Briongla

Godina: 2022.



okolne.gradevine i/ili zate€en morfoloski urbani predlozak.

Nove prometnice za dvosmijerni kolni promet planirane su sa kolnikom Sirine 5,50m i
nogostupom Sirine 1,50m, jednostranim, a ako je moguce i dvostranim. Kada se prometnica
koristi za jednosmjerni kolni promet, njen poprecni profil je u Planu definiran sa Sirinom od
5,0m, gdje je 3,5m predvideno za kolni i 1,5m za pjeSacki promet.

Postojece sabirne prometnice koje su danas dijelom ili u cjelini u sustavu zajedni¢kog
prometa, trebaju teziti dosizanju standarda za nove prometnice, kada je to moguce.
Minimalni popre¢ni profil ovih prometnica na dionicama koje su ograniCene postojecom
izgradnjom ili na¢inom koristenja zemljista, je 5,0m.

Pristup s jedne ili viSe gradevnih Cestica na sabirne ceste je potrebno osigurati pristupnom
prometnicom, a ne pojedinaénim prilazima. Iznimno, kada to zbog uvjeta gradnje u
povijesnom naselju Nova Vas nije moguce, pristup ¢e se osigurati prema uvjetima nadlezne
uprave za ceste.

Postojece pristupne prometnice u naselju uglavnhom su dio sustava zajedni¢kog kolnog i
pjeSackog prometa, te mogu zadrzati svoje postojece profile, ili se mogu prema potrebama i
mogucnostima prostora Siriti kako bi zadovoljile potrebe kolnog prometa, ali tako da time ne
ugroze pjeSacki promet. NedovrSeni prikljucci postojecih prometnica koji imaju postojeci
katastarski koridor, mogu se dovrsiti na isti nacin kao $to je izgraden ve¢ postojeci uredeni
dio prometnice.

Pjesacko servisne povrsine

PjeSacko servisne cestovne prometne povrSine oznacene u Planu odgovaraju¢im oznakama
predstavljaju postojeée pristupne prometne povrsine koje sluze za pjeSacki promet, te za
ograniceni kolni pristup do pojedinih gradevnih Cestica. Poprec¢ni profil postojecih/zatecenih
pjeSacko servisnih povrsina koje sluze za kolni pristup gradevnim ¢esticama moze se
zadrzati ili pro8iriti radi poboljSanja uvjeta prometanja.

PjeSacko servisne povrSine oznacene u Planu ne moraju biti javhe prometne povrsine.

PjeSacko servisne povrSine koje zauzimaju otvoreni prostor u naselju, poput trga, mogu se
koristiti po osobitim sezonskim ili dnevnim rezimima za parkiranje vozila, manifestacije i
drugo.

Javna parkiralista

Kao javna parkiralista omoguéeno je koristenje oznaenog javnog parkiralista i javnih
prometnih povrSina u naselju oznacenih na grafickom prikazu na listu broj 1. ,Koristenje i
namjena povrsina“, u dijelovima izvan profila samih prometnica.. U ovom €asu te povrSine
nije moguce identificirati bez detaljnog promisljanja regulacije prometa u naselju, a §to moze
biti regulirano posebnom odlukom Opcine Brtonigla, u skladu s odredbama ovoga Plana.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
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3.5.1. ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA

U zoni obuhvata ovog Urbanistickog plana uredenja postoji djelimiéno izgradena
komunikacijska infrastruktura mreza .

Planom se treba predvidjeti izgradnja nove infrastrukture za elektronicke komunikacije i
povezane opreme. lzgradnjom nove elektronitke komunikacijske infrastrukture,
komunikacijska mreza svojom strukturom, kvalitetom i kapacitetom treba omoguciti pruzanje
razli¢itih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do Sirokopojasnih usluga (prijenos govora,
teksta, slika i podataka izmedu krajnjih tocaka, te pristup Internetu, ...).

Izgradnja novih objekata, uz dodatne zahtjeve postojecih, trazi izgradnju nove kabelske
kanalizacije duz planiranih cesta .

Smijestaj opreme komutacijskog sredista i koncentracija komunikacijske mreze treba biti u
prostoru predvidenom za smjestaj komunikacijske opreme a isti mora biti ve¢i od 9 m2, kao
samostojeci objekt ili prostor u prizemlju objekta, sa posebnim ulazom i neograni¢enim
pristupom.

Na podru¢ju Plana uredenja oCekuje se u konacnici do 140 komunikacijskih priklju¢aka.
Infrastrukturu za elektronicke komunikacije treba graditi isklju€ivo kao kabelsku kanalizaciju
duz cijelog zahvata u koju ¢e se po potrebi uvlaciti zi€ni odnosno svjetlosni komunikacijski
vodovi i sagledati mjesta supstitucije postojece komunikacijske mreze. Kabelsku kanalizaciju
treba projektirati i izvesti cijevima PEHD @ 50 mm i cijevima PVC g 110 mm. Na mjestima
krizanja, na mjestima ostrih lomova trase, te mjestima postavljanja kabelskih nastavaka i
mjestima prikljucka objekata na komunikacijsku mrezu treba ugraditi kabelske zdence za te
namjene a u svrhu prihvata i ugradnju opreme. Trasa kabelske kanalizacije predvida se u
pravilu u nogostupu ili zelenom pojasu buducih prometnica a u sklopu javnih povrsina. Cijevi
kabelske kanalizacije moraju biti prekinute u kabelskim zdencima.

Kapacitet i promjer cijevi kabelske kanalizacije (broj i veli¢ina cijevi), kao veliina i smjestaj
kabelskih zdenaca odredit ¢e se izvedbenim projektima. U izgradenu kabelsku kanalizaciju
uvuci ¢e se odgovarajuci komunikacijski vodovi i zavrsiti u prikljuénoj tocci smjestenoj na / u
objektu ili kao samostalni ormari¢, samostojeci ili na stupu.

Prigodom gradnje poslovne ili stambene zgrade, investitor zgrade mora izgraditi kabelsku
kanalizaciju za pristupnu elektronicku komunikacijsku mrezu, primjerenu namjeni te zgrade, i
postaviti elektroni€ku komunikacijsku mrezu i pripadaju¢u elektroni€ku komunikacijsku
opremu za potrebe te zgrade, u skladu s glavnim i izvedbenim projektom.

Od kabelskog ormara do ugradenog kabelskog zdenca na granici parcele treba poloziti
najmanje dvije cijevi minimalnog promjera @ 40mm $to ¢e omoguciti podzemni priklju¢ak
svake gradevine na javnu komunikacijsku mrezu. Kabelski ormar treba biti spojen na temeljni
uzemljiva¢ gradevine.

Pri projektiranju i izgradnji dijelova komunikacijske mreze smije se predvidjeti uporaba
materijala koji su atestirani za ugradnju u javnu komunikacijsku mrezu.

liD UPU naselja Nova Vas (UPU 3)

L] nNovi urBANIZAM o Optina Briongla

Godina: 2022.



Pri paralelnom vodenju i krizanju elektronicke komunikacijske infrastrukiure sa ostalim
instalacijama treba zadovoljiti propisane medusobne minimalne horizontalne i vertikalne
udaljenosti.

U zoni elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme ne smiju se izvoditi
radovi niti graditi nove gradevine koje bi mogle ostetiti ili ometati rad te infrastrukture ili
opreme.

U zastitnoj zoni i radijskom koridoru odredenih radijskih postaja ne smiju se izvoditi radovi,
graditi nove gradevine, niti postavljati elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura ili povezana
oprema, ili postrojenja koja bi svojim radom ili smjeStajem mogla umanijivati kakvocu rada,
ometati ili prekidati rad radijskih postaja, ili stvarati smetnje u radiofrekvencijskom spektru.

Ispod nadzemnih i iznad podzemnih elektroni¢kin komunikacijskih vodova, ili u njihovoj
neposrednoj blizini, te u zastitnoj zoni i radijskom koridoru odredenih radijskih postaja ne
smiju se saditi nasadi koji bi mogli ostetiti elektronicke komunikacijske vodove ili umanijivati
kakvoc¢u rada, ometati ili prekidati rad radijskih postaja.

Ako je nuzno zastititi ili premijestiti elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu
opremu u svrhu izvodenja radova ili gradnje nove gradevine, investitor radova ili gradevine
obvezan je, o vlastitom troSku, osigurati zastitu ili premjestanje elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme.

Za zahvate u prostoru, unutar zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme te zastitne zone i radijskog koridora odredenih radijskih postaja, Hrvatska Agencija
za telekomunikacije, u skladu s posebnim zakonom kojim je uredeno prostorno uredenje i
gradnja, utvrduje i izdaje:

— zahtjeve i miSljenja u postupku izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja,

— posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijskih dozvola, koji se odnose na uskladenost s
odredbama Zakona o elektroni¢kim komunikacijama i propisa donesenih na temelju ovoga
Zakona.

3.5.2. ELEKTROOPSKRBA

Vrs§no opterecenje za potrebe plana Pyp = 800 kW,

Uz faktor potraznje fi = 0,8 i faktor istovremenosti fi =0,6 vrSna snaga iznosi
Pvp = 384 kW,

uz gubitak u distribucijskoj mrezi 10 % dobivamo
Pyp = 422 kKW,

Za javnu rasvjetu 10 kW

Sveukupno vr$no optereéenje na nivou plana je 432 kW,
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Uz prosjecni faktor snage cos ¢ = 0,9 i faktor ekonomskog opterecenja transformatorskih
stanica ft = 0,85

S =432/(0,9%0,85) = 432/0,765 =565 kVA

Na podrucju cijelog obuhvata plana nije planirana izgradnja nove trafostanice jer se
promatrano podrucje napaja iz dvije postoje¢e TS Nova Vas i Nova Vas 2. Procjena je da su
sa sadasnjim napajanjem na TS zadovoljene sada$nje i planirane potrebe predmetnog
podrucja.

U svim prometnicama unutar podrucja obuhvata osigurani su koridori za polaganje
elektroenergetskih vodova i vodova javne rasvijete.

Koristenje i uredenje prostora unutar zastitnih koridora treba biti u skladu s posebnim
propisima i uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.

Prilikom izrade daljnje prostorne i projektne dokumentacije potrebno je primijeniti
Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i
uredaja (NN 146/05).

Niskonaponska mreza je planirana iz postojecih transforatorskih stanica i SSRO-a (
primarna NN mreza ). Radi osiguranja kvalitetnijeg i sigurnijeg napajanja predvideno je
povezivanje SSRO-a ( ROZ-a ) u prsten tj. s moguénosti dvostranog ili visSestranog
napajanja. Isto tako predvideno je povezivanje nove niskonaponske mreze s postojecom.
Izgradnjom nove predmetne mreze postepeno ¢e se eliminirati postoje¢a nadzemna
niskonaponska mreza.

Rasvjeta klase "C" ima stupove visine h=6 m, s djelomi¢no zasjenjenim svjetiljkama i
izvorima svjetlosti NaVT. Klasa rasvjete "D" ima stupove visine h=3-4 m, s nezasjenjenim
svjetilikama i izvorima svjetlosti NaVT. Stupovi javne rasvjete u pravilu ¢e se postavljati u
plo€nicima i uz granice parcela.

Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature biti ¢e definirani kroz
posebne projekte. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvest ¢e se iz zasebnog ormarica ,
napajanje kojeg ce se izvesti iz najblize trafostanice.

3.5.3. VODOOPSKRBA
Podrucje obuhvata Plana opskrbljuje se iz vodospreme Smergo.

Za podrucje obuhvaéeno planom potrebno je osigurati dovoljnu koli€¢inu vode za planski
period od min. 15-20 godina i osnovne grupe potrosaca koji su:
- potros$nja vode za za planirane zone stambene, drustvene i proizvodne
namjene
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- potro$nja vode u komunalne svrhe
- potroSnja vode za gasenje pozara

Razvod planirane vodovodne mreze prati planom predvidene prometne povrSine. Sve trase
vodovodne mreze odredene su orijentacijski, te ¢e se prilikom izrade idejnih i glavnih
projekata odrediti to€an polozaj svih instalacija infrastrukture kako situacijski tako i visinski.

Profil vodoopskrbnog cjevovoda odredit ¢e se u hidraulickom proraunu pri izradi tehnicke
dokumentacije za gradnju vodoopskrbne mrezZe kao i vrsta cijevi, potrebne armature, itd.

Podrucje predvideno obuhvatom plana ¢e se i dalje opskrbljivati vodom na postojeci nacin uz
zadrzavanje dijela postojece mreze i izradu nove mreze unutar zone.

Budu¢i da vazeca zakonska regulativa propisuje zastitu naselja koja imaju izgraden
vodoopskrbni sustav hidrantskom mrezom, usvaja se minimalni profil planirane vodovodne
mreze koji ¢e zadovoljiti propisanu protupozarnu zastitu u pogledu minimalne protocne
koli¢ine vode i minimalnog potrebnog tlaka. Planom se predvida proSirenje vodovodne mreze
do planiranih zona. Razvod unutar zona ¢e se vrSiti na osnovu lokacijskih dozvola, odnosno
vazecih zakonskih akata.

Svi novi cjevovodi se razvode po postojecim ili prometnicama predvidenim planom. Sve trase
vodovodne mreze odredene su orijentaciono, te ¢e se prilikom izrade projekine
dokumentacije za gradenje odrediti to€an polozaj svih instalacija infrastrukture kako
situacijski tako i visinski.

Trase cjevovoda vidljive su u odgovarajucem grafickom prilogu Plana.

3.5.4. ODVODNJA OTPADNIH VODA

Odvodnja unutar obuhvata Plana, sukladno Planovima viSeg reda je odredena modelom
razdjelne kanalizacije, $to znaci da ¢e se oborinske vode rjeSavati zasebno prema lokalnim
uvjetima, a odvodnja sanitarnih otpadnih voda putem javnih sustava sanitarne odvodnje. U
obuhvatu UPU-a Nova Vas planira se izgradnja sustava djelomi¢ne javne odvodnje
oborinskih otpadnih voda (oborinske otpadne vode s javnih prometnih povr$ina i parkiralista).

Ovim rjeSenjem dan je orjentacioni polozaj sanitarnih i oborinskih kolektora. To€an polozZaj
trasa unutar i izvan prometnice sa profilima cjevovoda odrediti ¢e se izvedbenim projektima
predmetne infrastrukture, a nakon geodetske izmjere kanala. Sva sanitarna i oborinska
kanalizaciona mreza predvida se od cijevi odgovarajucih profila i kvalitete.

Trase kanalizacije planiraju se gdje god je moguce unutar slobodnog profila postojecih i
planiranih prometnica, na nacin da ne zasjecaju gradevne Cestice parcela predvidenih za
gradenje gdje god je mogucée. Na mjestima gdje predvidene trase zasjecaju gradevne
Cestice, planirano je nacin da prolazi uz rub Cestice.

Profili kolektora odredit ¢e se u hidrauliCkom proracunu pri izradi tehnicke dokumentacije za
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izgradnju sustava odvodnje otpadnih voda zone.

Cjevovodi se moraju izvoditi vodotjesno zajedno sa pripadaju¢im vodotjesnim revizijskim
oknima.

ODVODNJA SANITARNIH OTPADNIH VODA

Na predmetnom podrucju postoji djelomiéno izgradena mreza te postoji moguénost
priklju¢enja svih gradevina na planirani sustav sanitarne odvodnje.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda planira se na nacin da se ista gravitacijskim cjevovodom
odvodi mjesta mjesta priklju€enja od kojih se jedno nalazi na postoje¢em cjevovodu koji vodi
iz naselja Nova Vas prema Uredaju za prociS¢avanje Nova Vas.

Za sve gradevine nakon izgradnje sustava sanitarne otpadne odvodnje obavezan je
priklju¢ak na sustav.

U sustav odvodnje otpadnih voda nije dozvoljeno ispustati zauljene, kisele i luznate otpadne
vode. Kod izrade projektno tehnicke dokumentacije za pojedinu gradevinu ovisno o namjeni i
stupnju zagadenosti otpadnih voda potrebno je predvidjeti predtretman otpadnih voda te ih
svesti na nivo kucanskih otpadnih voda.

Omogucava se reciklaza i ponovna upotreba procis¢ene vode sukladno zakonskoj regulativi,
Sto treba biti predvideno idejnom projektnom dokumentacijom.

ODVODNJA OBORINSKIH OTPADNIH VODA

Oborinska odvodnja planira se izvesti na nac¢in da se oborinske vode sa prometnica
prikupljaju i odvode do mjesta ispusta ili u teren uz prethodni predtretman.

Oborinsku kanalizaciju potrebno je dimenzionirati na mjerodavni intenzitet oborina koji se
dobije u ovisnosti od proracunatog vremena koncentracije oborina za predmetni sliv.

Nije predvideno spajanje gradevina na javni sustav oborinske odvodnje vec¢ ¢e se oborinske
vode sa gradevinskih Sestica rjeSavati u sklopu samih &estica. Ciste krovne vode i vode iz
okuénica mogu se upustiti u teren povrsinski na okolne neucvr§éene povrsine unutar vlastite
okuénice uz uvjet da ne rade Stete na okolnim povrSinama i gradevinama. U protivhom
dozvoljava se izgradnja upojnog bunara ili retencije (kako bi se voda mogla ponovno koristi
za zalijevanje i sl.). U sklopu izrade projektne dokumentacije za izgradnju svih gradevina
potrebno je obavezno izraditi projekt odvodnje otpadnih i oborinskih voda. Nije dozvoljeno
odlijevanje oborinskih voda na javne povrsSine.

Prije upustanja oborinskih voda u podzemlje ili javnu oborinsku kanalizaciju sa parkirnih i
manipulativnih povrsina koje su ve¢e od 200 m2 potrebno je prethodno procistiti putem
separatora. Oborinske vode se takoder mogu reciklirati (akumulirati) i koristiti u druge svrhe
(zalijevanje i sl.), Sto ¢e se utvrditi projektnom dokumentacijom i lokacijskom dozvolom.
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Prilikom izrade projektne dokumentacije za ishodovanje akata za gradnju potrebno je
predvidjeti nacin i mjesta prociS¢avanja oborinskih voda.

Oborinske vode s prometnih povrSina prikupljat ¢e se gravitacijskim oborinskim kolektorima,
rigolima ili jarcima odvoditi do planiranih lokacija ispusta u mrezu oborinske odvodnje ili u
teren.

Za oborinsku odvodnju sukladno projektnoj dukumentaciji preporu¢a ukoliko je tehnicki
izvedivo da se ne ugrovazavaju gradevine izgradnja upojnih jaraka, bioretencija, kisnih
vrtova i sl..

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina u Planu su obradeni osobito sa aspekta zastite
kulturno povijesne cjeline naselja Nova Vas.

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Uvijeti i nacin gradnje u Planu su odredeni na temelju namjene povrsina i podjele po tipologiji
izgradnje, kako je prikazano na kartografskom prikazu List br.4. - Uvjeti i nacin gradnje.

Postojece gradevine koje ne udovoljavaju lokacijskim uvjetima i nacinu gradnje odredenim
ovim Planom, mogu se odrzavati, ili se mogu rekonstruirati radi uskladenja s ovim Planom.

OBLIK I VELICINA GRADEVNE CESTICE, ODNOSNO OBUHVAT ZAHVATA U
PROSTORU

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru odreduju se imajuci u
vidu planiranu vrstu i namjenu gradevina, prometnu povrSinu s koje se osigurava neposredan
prilaz na gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike
zemljista, katastarsko i zemljiSno knjizno stanje povrsina, posebne uvjete gradenja i druge
sli¢ne elemente.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju biti takvi da zadovoljavaju osnovne standarde
urbanisticke prakse u pogledu mogucnosti smjestaja gradevina i priklju¢enja na prometnice i
infrastrukturu, te o€uvanja morfologije i tipologije ve¢ izgradenih dijelova podrucja.

Za gradevine infrastrukturnih sustava i niskogradnje, veli¢ine gradevnih Cestica nisu
ogranicene ili se gradevne Cestice ne odreduju.

Regulacijski pravci (ili crte) predstavljaju granice gradevne Cestice namjeravanog zahvata u
prostoru prema pristupnoj prometnici, odreduju se na nacin da se prethodno utvrdi te uzme u
obzir gradevna Cestica odnosno prostorni polozZaj postojece i/ili planirane prometnice prema
tlocrtnim elementima prometnice te elementima uzduznog i popre¢nog profila.
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Veli€ina gradevne Cestice odreduje se u okviru minimalnih i maksimalnih grani¢nih veli€ina
gradevnih €estica odredenim ovim odredbama.

GRANICNE VELICINE GRADEVNIH CESTICA:
a) za slobodno stojece gradevine: min 201 m2 max 3000 m2
b) za ugradene i poluugradene gradevine: min ne uvjetuje se max 1000m2

U slucajevima kada je izgradena gradevna Cestica postojjece gradevine veca od ovdje
utvrdenih granic¢nih vrijednosti, na zahtjev ili uz suglasnost vlasnika, gradevna Cestica ¢e se
uskladiti sa odredbama ovog Plana.

NAMJENA GRADEVINE

Namjena gradevina je odredena namjenom povrsina iz grafickog prikaza List br.1. -
KoriStenje i namjena povrsina, te odredbama ovoga Plana, osobito poglavljem br.1. Uvjeti
odredivanja i razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena.

GRADIVI DIO GRABEVNE CESTICE | SMJESTAJ JEDNE ILI VISE GRADEVINA NA
GRADEVNOJ CESTICI, ODNOSNO UNUTAR ZAHVATA U PROSTORU

GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

Gradivi dio gradevne Cestice jest dio gradevne Cestice u kojega se moraju smijestiti
ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici i to osnovne gradevine i pomocnih
gradevina, ukoliko nije drugacije odredeno odredbama Plana.

Ovim Planom se omogucava tipologija gradnje na svim gradevnim dcesticama kao
slobodnostojeca ili poluugradena, ovisno o odabranom poloZaju gradivog dijela gradevne
Cestice u provedbi Plana.

Granica gradivog dijela gradevne Cestice odreduje se tako da je s jedne ili viSe strana
odredena gradevnim pravcem, a na drugim stranama tako da je od granice gradevne Cestice
udaljena najmanje za polovicu visine namjeravane izgradnje mjereno do vijenca gradevine,
ali ne manje od 4 metra. lzuzetno, udaljenost granica gradivog dijela gradevne Cestice
gradevina niske stambene izgradnje (katnosti do P+1) od granica susjednih gradevnih
Cestica moze iznositi najmanje 3 metra, ukoliko se prema toj granici izvode otvori.

Udaljenost granica gradivog dijela gradevne Cestice od granica susjednih gradevnih Cestica

se moze odrediti i blize od udaljenosti propisanih u ovim odredbama, pa i na samoj granici:

» ukoliko je susjedna Cestica javna parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrSina
(uz suglasnost tijela uprave nadleznog za problematiku predmetnih javnih povrsina)

» za gradevinu ili dio gradevine bez otvora prema susjedu u tom dijelu gradevine, te ukoliko
se takvom izgradnjom ne naruSava kvaliteta zivljenja i stanovanja u postoje¢im susjednim
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objektima, te uz suglasnost susjeda, kada se radi o gradnji na samoj granici; za gradnju
gradevina katnosti ve¢e od P+1 na udaljenosti manjoj od polovice svoje visine od granice
susjedne gradevne Cestice potrebna je suglasnost susjeda, te je tehnickom
dokumentacijom potrebno dokazati da je konstrukcija objekta otporna na ruSenje od
elementarnih nepogoda i da u slu€aju ratnih razaranja ruSenje objekta nec¢e u vecem
opsegu ugroziti Zivote ljudi i izazvati oStecenja na drugim objektima.

e za gradnju koja predstavlja uredenje okucnice (gradevne Cestice), kao Sto su npr.
nenatkrivene terase manje od 1m iznad kona¢no zaravnanog terena na svakom
pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu, gradevine niskogradnje i drugi zahvati
omoguceni ovim odredbama

Na stranama gradevina sa kojih se ostvaruju vatrogasni pristupi, udaljenosti gradivog dijela
gradevine odreduju se prema odredbama posebnog propisa o vatrogasnim pristupima.

GRADEVNI PRAVAC

Pri odredivanju gradevinskog pravca osobito uglovnih zgrada, potrebno je voditi racuna o
preglednosti, odnosno sigurnosti u prometu.

Za nove slobodnostojec¢e gradevine gradevinski pravac odreduje se na udaljenosti najmanje
5,0 m od regulacijske crte, ili priblizno jednakoj udaljenosti susjednih gradevina, ako je ona
manja od 5,0m, .

Za nove ugradene i poluugradene gradevine gradevinski pravac moze biti blize ili se ¢ak
preklapati sa regulacijskom crtom:

- kod rekonstrukcije postojece gradevine smjestene do regulacijske crte

- kod interpolacija ili rekonstrukcija u dijelovima naselja gdje je postojec¢a susjedna izgradnja
smjestena na isti nacin.

Kod gradevina koje se planiraju kao poluugradene ili ugradene gradevine, razlika udaljenosti
izmedu gradevnih pravaca dviju susjednih gradevina ne moze biti ve¢a od 3 metra.

ViSe gradevnih pravaca moguce je odrediti za jednu gradevinu ukoliko to zahtjeva poseban
polozaj gradevine u odnosu na okolni prostor poput kutne dispozicije gradevine u ulicCnom
redu.

lzvan gradevnog pravca mogu biti izgradeni balkoni i ulazne nadstre$nice, strehe krovova,
vijenci, oluci i sli¢ni arhitektonski elementi i istaci na fasadi, bez potpornih konstrukcija van
gradevnog pravca, sve u okviru gradevne Cestice.

Gradevni pravac se ne odreduje za gradevine niskogradnje, gradevine infrastrukture, ni
zelene povrsine.

Kod sloZenih gradevina se gradevni pravac odreduje za gradevinu najblizu regulacijskoj crti.
Za ostale gradevine koje Cine istu sloZzenu gradevinu se gradevni pravci ne moraju odrediti.
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NAJVECI DOZVOLJENI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI | ISKORISTIVOSTI GRADEVNE
CESTICE

Izgradenost gradevne Cestice, prema ovim odredbama je vrijednost omjera izgradene
povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice.

Pod povrS§inom izgradenosti odnosno zemljistem pod gradevinom se prema ovim
odredbama, smatra povrSina vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u
prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze. PovrSina izgradenosti
mora biti manja od povrSine gradivog dijela gradevne Cestice.

Iskoristivost gradevne Cestice, prema ovim odredbama, je odnos ukupne (bruto) izgradene
povrsine gradevine i povrSine gradevne Cestice.

Izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice se utvrduju koeficijentom izgradenosti Cestice (k-
ig) i koeficijentom iskoristivosti Cestice (k-is)

IZGRAPENOST GRADEVNE CESTICE

Dozvoljena izgradenost gradevnih Cestica iznosi:

Veli¢ina grad.Cestica |slobodno stojeca poluugradena ugradena
m2 gradevina gradevina gradevina
Min Max Min Max Min Max
% % % % % %
do 200 - - 50 60 50 70
201 — 240 30 50 40 60 40 65
241 — 350 25 45 30 55 30 65
351 — 400 25 45 20 55 20 60
401 — 500 20 45 15 50 15 60
501 — 800 15 45 15 50 15 50
801 — 1000 15 40 15 45 15 45
1000 - 3000 15 35 - - - -

Iznimno, koeficijent izgradenosti moze iznositi i 100% prilikom gradnje ugradenih gradevina
na regulacijskoj crti u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, na gradevnoj Cestici
manjoj od 100m?, koja se nalazi izmedu dviju postoje¢ih gradevina izgradenih na granici
gradevnih Cestica. Izgradenim dijelom naselja smatraju se svi dijelovi osim povrSina
oznacenih kao ,Nova gradnja“ na grafickom prikazu br. 3 - Uvjeti koriStenje, uredenja i zastite
prostora - Oblici koriStenja.

Kod gradnje gradevina drugih namjena osim stambene (gospodarska — poslovna i
proizvodna, ugostiteljsko - turisti¢ka, javna i drustvena, sportska), najveca dopustena
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izgradenost gradevne Cestice iznosi 60 % ili viSe, ako je tako utvrdeno u stavku 1.

U slu€ajevima kada je povrSina postojece izgradene gradevne Cestice veca od ranije
utvrdenih grani€nih vrijednosti, na zahtjev ili uz suglasnost vlasnika, gradevna Cestica ce se
uskladiti sa odredbama ovog Plana.

U slucaju kada je ovim odredbama postojeca izgradenost gradevnih Cestica veca od
utvrdenih granic¢nih vrijednosti, a ne postoji moguénost povecéanja gradevne Cestice, ne moze
se dozvoliti povecanje gabarita postojec¢e gradevine.

ISKORISTIVOSTI GRAPEVNE CESTICE

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice izraunava se kao umnozak
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti i dozvoljenog broja etaza gradevine, ukoliko nije
drugacije odredeno ovim odredbama.

NAJVISA VISINA GRABDEVINA | NAJVECI DOZVOLJENI BROJ ETAZA

(1) Najvecéa dozvoljena visina mjeri se od visinske kote kona¢no zaravnanog i uredenog
terena uz procelje gradevine na njegovom najniZzem dijelu neposredno uz gradevinu do

gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija
visina ne moze biti visa od 1,2 m.

(2) Najveca ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sliemena).

(3) Pod kona¢no zaravnanim i uredenim terenom, u smislu ovih odredbi, ne smatraju se
ulazna rampa za garazui vanjske stepenice uz gradevinu za silazak u podrum.

(4) Ograni€enja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske
instalacije (rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjezeg zraka), te sli¢ne elemente.

(5) Najveca visina gradevine utvrdena je ovim Planom posebno za svaku vrstu odnosno
namjenu gradevina, a iznad najvece dozvoljene visine moze se izgraditi krovna konstrukcija
visoka najvise 3,20 metara. Najveéa ukupna visina gradevine je najve¢a dozvoljena visina
uvecana za 3,20 metara.

(6) Najvec¢a dozvoljena visina gradevina po namjenama iznosi:

- za stambene gradevine ................... 9,0m
- za poljoprivredne gospodarske ...... 12,0m
- za poslovno - proizvodne ................ 12,0m
- za dru$tvene djelatnosti .................. 11,5m

(7) Kod gradevina za smjestaj vozila koje se grade na gradevnoj Cestici stambene namjene a
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koji nisu sastavni dio osnovne gradevine, kao i kod gradevina za smjestaj vozila koje se
grade na zasebnim gradevnim Cesticama, najveca dozvoljena visina iznosi 2,5 metra na
strani ulaza u garazu. Pri tome razlika u visini poda gradevine i najviSe to¢ke s unutarnje
strane sljemena krova, kao i visina mjerena od kona¢no zaravnanog terena na najnizoj koti
do visine vijenca na istom mjestu, moze iznositi najviSe 3,5 metra.

(8) Kod izgradnje novih ili kod rekonstrukcije postojecih gradevina u povijesnoj jezgri ili uz
pojedinacne zasti¢ene gradevine kulturne bastine najveca ili obavezna visina gradevine
odreduje se temeljem posebnih konzervatorskih uvjeta u postupku izdavanja akata kojima se
dozvoljava gradenje te moze biti i drugacija od one odredene ovim Planom.

NAJVECI DOZVOLJENI BROJ ETAZA
Broj etaza odreden je ili se odreduje u odnosu na namjenu i druge specifi¢nosti gradevine,
imajuci u vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju, a dopusten broj etaza utvrden je ovim

Planom posebno za svaku vrstu odnosno namjenu gradevina.

Najveci dozvoljeni broj etaza gradevina po namjenama iznosi:

- za stambene gradevine ................... 3 nadzemne etaze
- za poljoprivredne gospodarske ...... .1 nadzemna etaza
- za poslovno - proizvodne ................. 2 nadzemne etaze
- za drustvene djelatnosti ................... 4 nadzemne etaze

Kod izgradnje u povijesnoj jezgri ili uz pojedinane zasticene gradevine kulturne bastine,
najveci ili obavezni broj etaza gradevine odreduje se temeljem posebnih konzervatorskih
uvjeta u postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradenje, te moze biti drugaciji od onog
odredenog ovim odredbama.

Etaze su, sukladno posebnom propisu, ovim Planom definirane kao:
- nadzemne: suteren (S), prizemlje (P), kat (K), potkrovlje ( Pk),
- podzemne: podrum (Po).

Podrum je potpuno ukopani dio gradevine (podzemna etaza) iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, suterena ili podzemne etaZe iz st. 6. ovoga ¢lanka.

Iznimno stavcima 3. i 4. ovoga ¢lanka podzemnom etazom na kosom terenu se, u smislu
ovih odredbi, smatra i dio gradevine (etaza) Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je preko 50% svoga volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje
gradevine, pri ¢emu je visinska razlika izmedu stropa te etaze i najnize tocke konacno
zaravnanog i uredenog terena neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 2,0 metra.

Pod kosim terenom u smislu ovih odredbi podrazumijeva se postojeci nagib terena gradevne
Cestice = 20%.

Suteren je dio gradevine (nadzemna etaza) Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je do 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje
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gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.

Prizemlje je dio gradevine (nadzemna etaza) €iji se prostor nalazi neposredno na povrsini,
odnosno najvise 1,5 m iznad kona¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj
toCki uz procelje gradevine ili €iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda
kata ili krova).

Kat je dio gradevine (nadzemna etaza) Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad
prizemlja.

Potkrovlje je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod
kosog, zaobljenog ili sli€nog krova, pri ¢emu visina nadozida ne moze biti visSa od 1,20m.
Potkrovni prostor nastao ispod kosog, zaobljenog ili sli€nog krova bez nadozida, a koji se ne
koristi za rad i/ili boravak ljudi, ne uracunava se u broj nadzemnih etaza.

Ogranicenja iz prethodnih stavaka ne odnose se na strojarnice dizala, strojarske instalacije
(rashladne tornjeve za ubacivanje i izbacivanje svjeZeg zraka), te sli¢ne elemente.

Gradevine za smjestaj vozila koje se grade na gradevnoj Cestici stambene namjene, a koji
nisu sastavni dio osnovne gradevine, kao i gradevine za smjestaj vozila koje se grade na
zasebnim gradevnim Cesticama, mogu imati najviSe 1 nadzemnu i 1 podzemnu etazu.

Sve gradevine gdje to teren omoguéava mogu imati najviSe 2 podzemne etaze.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Svaka intervencija u prostoru mora biti izvedena uz uvjet postivanja postojece strukture
naselja u arhitektonskom i urbanistickom smislu, odnosno mora biti u suglasju s istim.

Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i tradicije gradnje na
ovom podruc¢ju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, primjenjivati proporcije i materijali
karakteristiCni za klimu i tradiciju istarskih naselja, a gabariti novih gradevina moraju se
oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te prema susjednim postojecim
gradevinama.

Kod zahvata u prostoru moraju se uvazavati oblikovni elementi koji su karakteristi¢ni za
podrucje obuhvata Plana, i to:
- karakteristiCan izgled Nove Vasi u Sirem prostoru, karakteristi¢ni vanjski gabariti
naselja i strukturiranje njegovog ruba te panoramski izgled naselja koji je plod
povijesnog razvitka koji se mora uvazavati kako po boji tako i po obliku i teksturi,
- zahvati u urbanisti¢ku strukturu moraju se prilagodavati i opéem izgledu krovova te
se ne smiju mijenjati prevladavaju¢i smjerovi sliemena karakteristicni za pojedine
ulice ili dijelove naselja,
- potrebno je uvazavati karakteristicnu komunikacijsku strukturu i uli¢nu razgranatost
naselja,
- podrucja karakteristi¢nih veduta na naselje, odnosno pojedine lokacije, ne smiju se
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ugroziti, a izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina ne smije se istupati iz
karakteristiCne siluete naselja te smanijiti vedutna ispostavljenost sakralnih i ostalih
znacajnih gradevina,

- mora se uvazavati ras¢lanjenost naselja na karakteristicne morfoloske cjeline ili -
morfoloSki homogena podru¢ja s uspostavljenim morfoloskim identitetom i
karakteristicnom urbanistickom strukturom.

U homogenim morfoloskim cjelinama potrebno je uvazavati:
- karakteristike parcelacije gradevinskog zemljita,
- tip i poloZaj gradevina na pojedinoj gradevnoj Cestici,
- raspored gradevina i njihove medusobne odnose,
- orijentaciju gradevina, udaljenost od susjednih gradevina, gradevne pravce,
arhitektonske elemente i kompozicijske principe oblikovanja procelja i raspored vrata i
prozora,
- gradevinske materijale i boje arhitektonskih elemenata,
- uredenje okoliSa gradevina i javnih povrSina,
- lokalne klimatske uvjete, a posebno smijer i jacinu dominantnih vjetrova.

U cilju oCuvanja karakteristika parcelacije jezgre naselja koja uvjetuje morfoloSku strukturu
pojedinih homogenih podrucja i koja je prepoznatljiva kroz strukturiranje gradevina, uli¢nih
procelja, ogradivanje vrtnih Cestica i oblikovanje vanjskog ruba podrucja, potrebno je:
- uvazavati karakteristicnu tipologiju, orijentaciju i polozaj gradevina na gradevnim
Cesticama, te na taj nacin sacuvati karakteristi¢ni uliéni izgled, kao i rub naselja,
odnosno rub pojedine morfoloSke cjeline,
- izgradnju novih gradevina logi¢no uklju€ivati u postojeCe cjeline te sacuvati
karakteristike fasadnog ritma i tradicionalno ras¢lanjivanje Cestica,
- postojece pomocne gradevine ukloniti samo ukoliko se to temelji na promjeni
urbanistickog standarda naselja,
- oblik, boju i veli€inu krovova, kao i orijentaciju sliemena, prilagoditi op¢em izgledu
naselja ili njegovog pojedinog dijela a krovovi koji oblikuju karakteristi¢ni rub naselja
ne smiju se mijenjati u oblikovnom smislu,
- u naselju se moraju Cuvati prvobitne Sirine ulica, a obrada prometnica mora biti
prilagodena mogucnostima lokalnih gradevinskih materijala,
- lokalni gradevinski materijali i tradicionalne tehnologije uvjetuju izbor oblikovanja
ograda, potpornih i ogradnih zidova, te otvorenih povrsina,
- oblik, detalji i boje procelja moraju se prilagoditi karakteristikama tipa gradevina u
pojedinoj morfoloskoj cjelini,
- dozvoljene su dogradnje i nadogradnje, kao i izgradnja novih gradevina, ukoliko se
time nece narusiti postojeci karakter i kvaliteta naselja, odnosno ukoliko ¢e se time
poboljsati ili sanirati neodgovarajuée oblikovanje dijela naselja,
- vanjska stubista, strehe i vjetrobrani smiju se graditi samo izuzetno, uz primjenu
kompozicijskih i oblikovnih principa koji su zastupljeni u pojedinoj morfolodkoj cjelini,
odnosno kod pojedinog tipa gradevine.

U podrucjima nehomogene izgradnje gradi se sukladno slijede¢im smjernicama:
- izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina teziti veéoj homogenosti podrucja, zbog
¢ega se novi zahvati moraju prilagodavati okolnom kvalitethom uredenju i
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gradevinama, odnosno povezivati s veé izgradenim skupinama gradevina u
morfoloSki prepoznatljive zaokruzene cjeline,

- kada je postoje¢a izgradnja nekvalitetna tada novi zahvati moraju teziti uspostavi
novog prostornog reda s vecom iskoriStenoSéu zemljista, boljom prometnom
povezanoscu, kvalitetnijom urbanistiCckom koncepcijom i kvalitetom oblikovanja
gradevina, tako da se oblikuje nova prepoznatljiva morfoloSka cjelina s
prepoznatljivim identitetom.

Pri popunjavanju praznina unutar povijesnih blokova trebalo bi izbjegavati predimenzionirane
gradevine koje gabaritima i oblikovanjem konkuriraju i namecéu se povijesnim gradevinama.
Povijesne granice blokova valja postivati pri odredivanju gradevnih pravaca. U izgradnji
naselja predlaZze se popunjavanije prije svega vec formiranih blokova.

Povijesne gradevine nositelji su identiteta naselja, stoga im je pri rekonstrukciji i obnovi
potrebno pristupati s posebnom paznjom. Valjalo bi izbjegavati materijale koji nisu primjereni
lokalnoj tradiciji; betonske crjepove, metalne i plastiCne strehe i pokrove, debelu cementnu
Zbuku i ostale prefabricirane Zbuke koje strukturom imitiraju tradicionalnu zbuku, jarke boje
procelja i stolarije. Buduc¢i da su sve povijesne kuce bile izvorno ozbukane radi zastite zida i
gradevne vapnene Zbuke, treba izbjegavati nametnuti trend uklanjanja povijesne Zbuke i
fugiranja zida cementnim mortom. Kod zbukanja treba paziti na debljinu Zbuke i izbjegavati
nano$enje debelih slojeva, kako kameni elementi procelja ne bi "utonuli" u debelu zbuku. Na
povijesnim gradevinama nije prihvatljivo koriStenje suvremenih termoizolacijskih zbuka radi
njihove debljine. Neophodno je izbjegavati jarke boje za bojanje procelja i stolarije, te se
ograniciti na paletu prirodnih tonova svijetlijeg registra.

Kamene elemente procelja (konzole, okvire prozora i vrata, grbove, sokl i dr.) treba Euvati na
izvornim pozicijama. Pri ugradnji novih kamenih okvira treba paziti da budu oblikovno
uskladeni sa starim okvirima, da budu izradeni od punih kamenih pragova (izbjegavati
koristenje piljenih tankih plo¢a kojima se oblaze rame prozora) i zavrSno patinirani.

Vazan element u dozZivljaju povijesnog ambijenta cine i brojni detalji, stoga treba paziti na
uskladivanje s obiljezjima ambijenta: koristiti odgovarajuéu stolariju, izbjegavati natkrivanje
prozora i vrata betonskim strehama s kupama, zamjenu tradicionalnih krovnih vijenaca od
kamenih Skrilja, kamenih konzola ili profiliranih drvenih greda, odnosno zaobljenih vijenaca
oblikovanih u Zbuci, novim betonskim serklaZima koji su vidljivi na vanjskim proceljima.

Pri rekonstrukciji povijesnih gradevina i osuvremenjivanju stambenih potreba nuzno je
postovati zadano mijerilo i prilagodavati se arhitektonskim obiljezjima same gradevine. To
znaci da otvaranje terasa na krovu, dogradnja terasa na stupovima, vanjskih konzolno
istaknutih balkona, betonskih vanjskih stubiSta nije pozeljna. Umjesto stihijske adicije
volumena na osnovni korpus gradevine, treba ju sagledavati cjelovito i prilagoditi se
mogucnostima same gradevine. Takoder treba izbje¢i multipliciranje ve¢ prisutnih elemenata,
odnosno elemenata koji se pogreSno dozZivljavaju kao elementi tradicijske arhitekture
(lukova, loZa, terasa, nadstre$nica, balaustara).

Pri oblikovanju ograda predlaze se zadrzavanje povijesnog modela kod kojeg se ograde
oblikuju od suhozidno slaganog kamena. Oblaganje betonskih zidova piljenim kamenim
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plo€ama pogreSan je pristup. Takoder bi valjalo izbjegavati pseudostilske zeljezne ograde,
pogotovo ako se ugraduju iznad kamenih zidova. Ulaz u dvoriste kroz Zeljezni portun
(vratnice) nasadene na masivne kamene dovratnike ili zidani kameni zid tradicionalni je
element , te se preporuca koristenje ve¢ postojec¢ih modela.

Suvremeni elementi stanovanja, poput vanjskih spremnika za ukapljeni plin, vanjskih jedinica
klima uredaja i dr. trebali bi biti smisljeno sakriveni (ukopani, ogradeni zelenilom, postavljeni
na zacelja ili unutar dvori$ta u donjim dijelovima zida i sl.).

Parkirna se mjesta, gdje je moguce, trebaju osigurati unutar okucnica, vodeci pritom racuna
o uskladivanju s povijesnim ambijentom. Novonastala parkiralista pozeljno je ozeleniti,
koriStenjem takvih vrsta materijala koji omogucavaju rast zelenila, okruzivanje parkiralista
zelenim Zivicama, postavljanjem pergola s penjaicama i sl.

Pomoc¢ni gospodarski objekti imaju vaznu ulogu u oblikovanju ambijenta naselja poluurbanih
karakteristika s naglasenim ruralnim elementima, stoga je pozeljno zadrzati u Sto vecoj mjeri,
posebice tamo gdje Cine integralni dio povijesnih sklopova.

UVJETI ZA UREDENJE GRADEVNE CESTICE, UDIO ZELENOG PRIRODNOG TERENA |
NACIN UREDENJA PARKIRALISNIH | OSTALIH POVRSINA

Dio povrSine gradevne Cestice, osim kod gradevina infrastrukture, se mora urediti kao
parkovni nasadi i/ili prirodno zelena povrsina. Ove zelene povrSine se mogu urediti i opremiti
kao prostori za odmor i boravak ljudi na otvorenom.

Sadni materijal koji se koristi kod hortikulturnog uredenja gradevne Cestice treba biti od
autohtonih ili dobro prihvacenih alohtonih vrsta biljaka.

Prostori za rjeSavanje prometa u mirovanju (javne parkiraliSne povrSine i parkiraliSta na
gradevnim Cesticama gradevina) dimenzioniraju se sukladno planskim veli€inama i
prometnom rjeSenju. PovrSinu parkiraliSta treba urediti na nacin da se:
* onemoguci stvaranje velike vodonepropusne povrSine interpolacijom zelenih
povrSina, koristenjem poroznog zavrsnog materijala i sl.
» stvaraju vece vodonepropusne povrsine jedino ukoliko se oborinska voda prikuplja u
svrhu daljnjeg koristenja
» osigura hladenje povrSina u ljetnim mjesecima sadnjom pojedinacnih odgovarajucih
stablasica i/ili postavljanjem pergola, montaznih nadstresnica i sl.
» Kkoristi mogucénost viSenamjenskog koriStenja ovih povrsina, poput odabira streSnog
materijala kao solarnih panela, zelenih krovova itd.; koriStenja sadnog bilja i
stablaSica koje mogu imati i koristan rod i sl.

OGRADE
Gradevna Cestica moze biti ogradena.

Oko gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina ograde treba rijesiti kao
zidane, Zbukane, kamene, betonske, zelene Zivice, uz kombinaciju niskog punog zida i
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zelene Zivice, ili uz kombinaciju niskog punog zida i transparentne metalne ograde.

Visina ograde s uli¢ne strane mjeri se od kote kona¢no zaravnanog terena uz ogradu unutar

gradevne Cestice, a moZe iznositi maksimalno 1,5m, osim u slu¢aju kada se ograda izvodi uz
kombinaciju niskog punog zida (do 1,0m visine) i transparentne metalne ograde, kada takva

ograda moze imati ukupnu visinu do 2,0m.

Kod gradevnih Cestica s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda moze na pojedinim
dijelovima terena biti i viSa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena predi visinu od
2,0m.

Kod proizvodnih, komunalnih, servisnih, skladidnih i sli¢nih gradevina, gradevina poslovne i
javne namjene ograde s uli¢ne strane odreduju se aktima kojima se odobrava gradenje, pri
¢emu Ce se uvazavati specificnosti gradevine, kao i uobi¢ajena pravila struke.

Kod interpolacija u povijesnoj jezgri ili kod zasticene gradevine kulturne bastine moze se
odrediti to¢na visina, kao i vrsta i oblik ograde, ili odrediti da se ograda ne moze izvoditi.

UVJETI ZA IZGRADNJU POMOCNIH GRADEVINA

Pomoéne gradevine unutar gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambenih gradevina

mogu se graditi u okviru najveé¢eg dopustenog koeficijenta izgradenosti Cestice, i to:

- unutar gradivog dijela Cestice, kao sastavni dio gradevine ili kao zasebna gradevina,

- unutar povrSine uz regulacijsku crtu i mede sa susjednim Cesticama, Sirine najviSe 6m
raCunajuci od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni
profil javnih prometnih povrSina uz regulacijski pravac,

- unutar povrSine uz granicu susjednih Cestica nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine 6m
racunajuci od iste granice duz Citave te granice.

Na gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji stambene gradevine mogu se graditi jedna ili viSe
pomocnih gradevina.

Iznimno od odredbi prethodnog stavka:

- ukopani bazeni, cisterne i rezervoari za vodu mogu biti izgradeni bilo gdje u okviru
gradevne Cestice ukoliko visina gradevinskog dijela nije visa od 1 metar od najnize tocke
konacno zaravnanog terena neposredno uz tu pomoénu gradevinu, ukoliko se pomoéne
gradevine grade izvan granica gradivog dijela osnovne gradevine,

- septitke jame koje se grade iskljuivo kao privremeno rjeSenje do omogucéavanja
priklju¢enja na postojeci sustav javne odvodnje mogu biti izgradene bilo gdje u okviru
gradevne Cestice pod uvjetom da su potpuno ukopane i da se praznjenje vozilima za
odvoz otpadnih voda moze obavljati bez teSkoc¢a. Po izgradnji potrebnog nedostajuceg
dijela sustava javne odvodnje, priklju¢enje na isti sustav je obavezno.

Cisterne i rezervoari za vodu moraju biti glatkin povr8ina, nepropusne za vodu, zatvorene i
opremljene tako da se moze odrzavati higijenska ispravnost vode za pice, te udovoljavati i
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima.
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Gradevine za smjestaj vozila - garaze ili nadstre$nice unutar gradevne Cestice namijenjene
izgradnji stambenih gradevina mogu se graditi:
- unutar gradivog dijela Cestice, kao sastavni dio gradevine ili kao zasebna
gradevina,
- unutar povrSine uz regulacijsku crtu i mede sa susjednim Cesticama, Sirine najviSe
6m racunajuci od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u
slobodni profil javnih prometnih povrSina uz regulacijsku crtu,
- unutar povrSine uz granicu susjednih ¢estica nasuprot regulacijskom pravcu, Sirine
6m raCunajuci od iste granice duz Citave te granice,
- na gradevinskoj parceli namijenjenoj izgradnji stambene odnosno visestambene
gradevine mogu se graditi jedna ili viSe garaza, odnosno nastresnica.

Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi samo u okviru najveceg koeficijenta izgradenosti
Cestice.

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Kod oblikovanja elemenata prometnica, pristupa, prostora za rad i svih gradevina javne
namjene, potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (Narodne novine, br. 151/05 i 61/07).

UVJETI | STANDARDI OPREMANJA ZEMLJISTA | PRIKLJUCENJA GRADEVINE NA
PROMETNU POVRSINU, KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU

PRISTUP GRAPEVNOJ CESTICI S PROMETNE POVRSINE

Planskim rjeSenjima se na podru¢ju obuhvata Plana planira priklju¢enje gradevina na
prometnu i drugu infrastrukturu.

Gradevna Cestica mora imati priklju¢ak na javnu prometnu povrSinu neposredno ili putem
pristupne prometne povrsine.

Prometna povrSina je povrSina javne namjene ili povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevnih
Cestica ili povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup
do gradevnih Cestica.

Pristup sa gradevne Cestice na prometnu povrSinu omogucava se duz regulacijskog pravca,
u skladu s ovim Planom.

PRIKLJUCENJE GRABPEVINE NA KOMUNALNU | DRUGU INFRASTRUKTURU

Gradevine se obvezno prikljuuju na komunalnu i drugu infrastrukturu, tako da:
- imaju odvodnju otpadnih voda rijeSenu putem zatvorenog kanalizacijskog sustava
s prociscavanjem,
- imaju propisani broj parkiralinih mjesta,
- imaju mogucnost priklju¢enja na vodovod,
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- imaju mogucnost priklju€enja na nisko naponsku elektri¢nu mrezu,
na nacin i prema uvjetima odredenim ovim odredbama, propisima, opéim aktima o uvjetima
priklju€ivanja te posebnim uvjetima koji se utvrduju u postupku ishodenja odobrenja za
gradenje odnosno postupku priklju€ivanja.

Obveza priklju€ivanja na komunalnu i drugu infrastrukturu iz stavka 1. ovoga ¢lanka odnosi
se i na ve¢ izgradene gradevine, a nakon $to se stekne moguénost njihova priklju¢enja na tu
komunalnu i drugu infrastrukturu.

Odredbe iz stavka 1. ne odnose se na gradevne Cestice za koje po njihovoj prirodi nije nuzno
opremanje svim vrstama komunalne i druge infrastrukture kao $to gradevine niskogradnje,
zelene povrsine i sl.

PARKIRALISNA MJESTA

Potrebna parkiraliSna mjesta za sve gradevine koje imaju neposredni kolni pristup s javne
prometne povrSine osim gradevina javne i druStvene namjene osiguravaju se na vlastitoj
gradevnoj Cestici gradevine.

Smjestaj vozila kod gradevnih Cestica namijenjenih izgradnji gradevina javne i drustvene
namjene odreduje se unutar vlastite gradevne Cestice ili na javnom parkiralistu.

Kod interpolacije gradevne Cestice u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja gdje su oblik i
povrSina gradevne Cestice takvi da se ne moze rijeSiti smjestaj vozila unutar gradevne
Cestice ili se radi o gradevnoj Cestici bez neposrednog kolnog pristupa, smjestaj vozila
odreduje se na posebnim gradevnim Cesticama namijenjenim uredenju skupnih ili javnih
parkiraliSnih prostora, u skladu s posebnim aktom jedinice lokalne samouprave o prometu u
mirovanju, kao i pravilima struke.

Za gradevnu Cesticu se broj parkiraliSnih/garaznih mjesta za osobna vozila odreduje na
slijedeci nacin:

NAMJENA - DJELATNOST BROJ PARKIRALISNIH / GARAZNIH MJESTA
Stambena 1,5 PM na stambenu jedinicu (stan, apartman, studio)
poslovna - uredi, trgovina, posta i sl. 1 PM na 30 m2 bruto povrSine gradevine

industijska — proizvodnja, zanatstvo i sl. 1 PM na 100 m2 bruto povrSine gradevine
ugostiteljsko-turistiCka / smjestajne grad. / 1 PM po smjestajnoj jedinici (soba, apartman i dr)

Ugostiteljska /restorani, zdravljak,

e 1 PM na 8 sjedecih mjesta
slasti¢arnica i sl/

Ugostiteljska / osim restorana, zdravljaka,

e 1 PM na 10 m2 bruto povrSine gradevine
slasticarnica i sl/

sportsko-rekreacijska / sportski tereni i sl./ 1 PM na 20 sjedecih mjesta

javna - predskolsko obrazovanje i Skolstvo 1 PM na 1000 m2 bruto povrsSine gradevine
javna - zdravstvena i socijalna, kulturne 1 PM na 100 m2 bruto povrSine gradevine
djelatnosti i sl.

javna - vijerska 0,1 PM na 1 korisnika
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Eventualno potrebna javna parkiraliSta mogu se organizirati kao linearna ili grupna javna
parkiraliSta u sklopu prometnog rieSenja prometnica naselja Nova Vas.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5 x 2,5 m, a njihov maksimalni uzduzni i
poprec¢ni nagib je 5%.

NACIN SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Podru¢je obuhvata Plana, kao i cjelokupno podrucje Opcine Bale predstavlja izuzetnu, u
znacajnoj mjeri oCuvanu ambijentalnu vrijednost koja se Cuva i §titi sveukupnim planskim
rieSenjem.

Planska rjeSenja su izradena na principima racionalnog koristenja gradevinskog zemljista, uz
odabir primjerenih namjena povrSina i nacina gradnje planiranih gradevina, nastojec¢i ne
mijenjati postoje¢e ambijentalne vrijednosti.

Ostali uvjeti za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okoli§ definirani su odgovaraju¢im
poglavljima ovih odredbi, a osobito poglavljem 9. Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na
okolis.

UVJETI ZA PROVEDBU ZAHVATA U PROSTORU

Gradevine na podrucju obuhvata Plana mogu se graditi u fazama i nisu ovim Planom
ograni¢ene u veli¢ini minimalnog zahvata pojedinih faza, osim u propisanoj minimalnoj
izgradenosti gradevne Cestice..

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prirodne vrijednosti
Na podrucju obuhvata ovoga Plana ne postoje zakonom zasti¢ene prirodne vrijednosti.

Planom se predvidaju slijede¢e opcéenite mjere zastite prirodnih vrijednosti koje se mogu
provoditi temeljem ovoga Plana:
- gradenje na podrucju obuhvata Plana je koncentrirano na relativno malom prostoru,
¢ime se kroz racionalno gospodarenje prostorom ostvaruje i cilj zastite prirodnih
vrijednosti okruzenja, bez zadiranja gradnje u okoli§ naselja,
- prilikom uredenja podru¢ja naselja koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,
- prilikom ozelenjavanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece
elemente autohtone flore saCuvati u najvecoj moguéoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje
Uz rub, ili na rubu zapadnog i jugozapadnog dijela obuhvata Plana, radi zastite potencijalnog
stanista E.3.5.1. Suma i $ikara medunca i bijelog graba (As. Querca-Carpinetum orientalis
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H-ic.1939 (= Carpinetum orientalis croaticum H-i€.1939) - klimazonalna Suma
submediteranske zone hrvatskog primorja, potrebno je provoditi slijede¢e mjere zaStite
navedenog ugrozenog i rijetkog tipa Sumskog stanista:

- oCuvati staniste u Sto prirodnijem stanju

- posebice o€uvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip

- uklanjati strane invazivne vrste

- ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme

- oCuvati povoljan sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu.
Potrebno je o€uvati cjelovitost povrSina Sumskih stanista, odrzivo gospodariti Sumama u cilju
dugoroénog oCuvanja autohtonih Sumskih zajednica, u najve¢j mjeri oCuvati Sumske Cistine
(livade, pasnjaci i dr.) i Sumske rubove, izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu
bilja i bioloSkih kontrolnih sredstava (control agents), osigurati stalan postotak zrelih starih i
suhih (stojec¢ih i oborenih) stabala, osobito stabala s dupljama, a nuzno poSumljavanje
(popunjavanje) obavljati autohtonim vrstama drveéa u sastavu koji odrzava prirodni sastav,
koristeci prirodi bliske metode.

U &to vecoj mjeri potrebno je oCuvati karakteristiCcne prirodne znacCajke krajobraza ovog
podrudja, izbjegavati rasprSenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima i
uzviSenjima, ne zaklanjati zna€ajne vizure ve¢om izgradnjom, a eventualne planirane koridire
infrastrukture (prometna, komunalna, elektrovodi i dr.) izvoditi duz prirodne reljefne
morfologije, pri Eemu tehnicko rieSenje elektroenergetskih objekata treba izvesti na nacin da
se zastite ptice od strujnog udara.

Odrzavanjem postojecih visina planiranih gradevina i zadrZzavanjem postojecih zahvata
gradnje, te vecine cestovnih koridora unutar podruc¢ja obuhvata Plana, osigurava se nastavak
izgradnje podrucja po zadanom morfoloSkom obrascu, ne mijenjajuci pri tom sliku zahvata u
krajobrazu.

Planom se propisuje ozelenjavanje autohtonim i dobro prihvaéenim alohtonim biljnim vrstama.

Uvjetima za oblikovanje gradevina propisuje se koriStenje materijala, formi gradevina i boja
prilagodenih obiljeZjima okolnog prostora.

Kulturno povijesne vrijednosti

Prostornim planom Opcine Brtonigla se predvida zastita Crkve Svetog Mihovila Arhandela,
kao pojedinacnog sakralnog spomenika - kulturnog dobra u postupku registracije. Kulturna
dobra predlozena za registraciju bit ¢e unesena u registar kulturnih dobara u najskorije
vrijeme. Od trenutka upisa u registar primjenjuju se uvjeti i propisi po Zakonu.

Crkve, kapele i zvonici s obzirom na njihovu vaznost u definiranju urbanog prostora ili
kultiviranog krajolika, bez obzira na stupanj zastite uzivaju jednaku zastitu. Stoga je, u smislu
provedbe ovog prostornog plana potrebno ishoditi posebne uvjete zaStite i prethodno
odobrenje za zastitne radove od nadleznog konzervatorskog odjela. Takoder za radove u
neposrednoj Dblizini tih spomenika (dogradnja, izgradnja, interpolacije, komunalni i
infrastrukturni zahvati), potrebno je ishoditi misljenje nadleznog konzervatorskog odjela kako
se ne bi narusila prostorna cjelovitost spomenika i njihov odnos s povijesnim ambijentom.
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Za cjelinu naselja je potrebno zadrzati povijesnu matricu, a izgradnju u neizgradenim
dijelovima realizirati tipoloSki prilagodenom gradnjom.

Uvjeti oblikovanja gradevina i cjelokupnog naselja odredeni su u ¢lanku 37. odredbi za
provodenje Plana.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna
je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo, sukladno posebnim
propisima.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ su ugradene u ovaj Plan kroz odgovarajudi
odabir namjena, njihovih lokacija i planirani nacin i uvjete koriStenja prostora. Mjere u
pogledu sankcioniranja ponasanja korisnika prostora, provode se sukladno posebnim
propisima i odredbama PPUOQO Brtonigla kao plana Sireg podrucja.
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