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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru op¢ine
ili grada

Podrucje obuhvata lzmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Centra za vodene sportove Ronki
(UPU22) za podrudje Istralandia“ (u daljem tekstu: Plan) nalazi se na podrucju Opcine Brtonigla-
Verteneglio. Obaveza izrade Plana propisana je Prostornim planom uredenja Opcine Brtonigla, (SN
Opcine Brtonigla 08/08, 08/08a, 6/11, 7/11 - Procisceni tekst09/12, 09/12 - prodi§c¢eni tekst, 03/13, 03/13
- proci&ceni tekst, 06/17). Povrsina obuhvata lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Centra za
vodene sportove Ronki_(UPU22) za podrucje ,lIstralandia” iznosi 4;4420,79 ha i predstavlja dio izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko rekreacijske namjene,Centar za vodene sportove Ronki -

R5" Pelivalentnog-sportsko—rekreacijskeg-centra-Ronki-

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
1.1.1.1. Prirodni sustavi

a) Geoloska grada podrucja obuhvata
Geolosku i litoloSku osnovu €ine karbonatne stijene sa vapnencima i dolomitima.

b) Klima

Ovo podrucje je pod utjecajem mediteranskog tipa klime, sa susnim i toplim ljetima i blagim zimama bez
shijega. Pojava mrazeva u vegetacijskom periodu je rijetka jer je insolacija veoma povoljna: Podrucje nije
izlozeno znatnijem djelovanju jacih vjetrova, pa ni buri. Jaka bura, sjevernjak (tramontana) i isto¢njak
(levant) javljaju se samo iznimno, iako su to prevladavajuci vjetrovi.

¢) Vegetacija

Unutar obuhvata ne-nalaze se i _povrsine drzavnih Suma, obuhvaéenih Programon za gospodarenje
drzavnim $umama u_sklopu Gospodarske jedinice Krsin, kojom gospodari Sumarija Buzet. Citave
pPodrucje_obuhvata u svojem neizgradenom dijelu (oko 6,5ha) je obraslo makijers_Sumom, sjemenjaca
alepskoqg bora starosti 70g. i mjeSovitom Sikarom..

d) Reljef i krajolik

Podrucje obuhvata relativre—je u svojem izgradenom dijelu nagnuto prema jugozapadu, u smjeru
Antenala, a u svom neizgradenom dijelu zauzima sredi$nji, relativno ravan dio, te dijelom i zemljiSte
nagnuto prema istoku, uz rub autoceste A9ravne. Teren postupno pada prema jugu, tj. prema dolini rijeke
Mirne.

e) Hidroloske znacajke
Podrucje obuhvata se nalazi van podrucja sanitarne zastite_voda.

1.1.1.2. Izgradenost i namjena gradevinskog podrucja

Planom obuhvaceno podruéje Centarzavodene-spertove-Renki predstavlja dio izdvojenog gradevinskog
podrucla izvan naselja sportsko rekreacijske namjene Centar za vodene sportove Ronki - R5,

. Obuhvat je u-petpunesti-vecim dijelom neizgraden_-

oko 80%, od ukupno 20,79 ha.

1.1.2. Prostorno razvojne znaCajke

Za razvoj centra za vodene sportove Ronki postoje prostorni, urbanisticki, razvojni i gospodarski
preduvjeti. Sama lokacija zone je veoma povoljna za razvoj sportskih i popratnih sadrzaja namjenjenih
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stanovnistvu i turizmu Opcine Brtonigla, Istarske zupanije i Republike Hrvatske. Infrastrukturni polozaj
ove zone ima dobre predispozicije za njeno kvalitetno funkconiranje (blizina drzavne ceste Novigrad-
Buzinija-Nova vas-Ponte Portone (D301), Istarskog ipsilona (A9)meguénest-te sada ve¢ postojedi
prikljucika na postojeci telekomunikacijski, vodoopskrbni i elektroopskrbni sustav).

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Cestovna mreza

Uz planirani obuhvat, sa njegove istocne strane, nalazi se istarski ipsilon (A9), te sa isto€ne strane, cesta
drzavnog znacaja (D301). Obuhvat plana nije u kontaktu sa navedenim prometnicama._Pristupna
prometnica je nova nerazvrstana cesta koja se spaja s DC301.

Telekomunikacijska mreza
Podrucje obuhvata plana nije pokriveno postoje¢im elektronic¢kim telekomunikacijskim infrastrukturnim
kapacitetima fiksne_i mobilne telefonije.

Vanjska vodovodna mreza
Unutar obuhvata Plana nije rijeSena vodoopskrba_izgradenog dijela kompleksa, Cije su potrebe za
vodoopskrbom daleko vec¢e od potrebe novo planiranih dijelova podrugja.

Odvodnja otpadnih voda
Unutar obuhvata Plana ae-postoji interni sustavaa odvodnjea otpadnih voda_, sanitarnih i oborinskih-—.
Takoder, izveden je i u funkciji sustav javne oborinske odvodnije sa pristupne nerazvrstane ceste.

Elektroopskrba

¢/ Transformatorske stanice

U podrucju obuhvata plana sije izgradena nijedna transformatorska stanica, €iji kapacitet zadovoljava
postojece i sagledive buduée potrebe.
chonlsos

d/ Mreza 0,4 kV

S—obzirom—da—samelzgradeni dio gradevinskog podrucjae ebuhvata—hije urbanizirano—u—njemu—nije
izvedenau potpunosti opremljen niskonaponskoma elekiroenergetskoma mrezoma.

e/ Javna rasvjeta

jJavna rasvjeta_je

Izmjene i dopune UPU Centra za vodene sportove Ronki
(UPU22) za podrucje “Istralandia”

Op¢ina Brtonigla-Verteneglio

Godina: 2022.



Plinoopskrba

Unutar obuhvata plana nije izvedena plinoopskrbna mreza.

Izvan obuhvata prolazi magistralni plinovod iz pravca Katunara, u €ijoj se neposrednoj blizini nalazi i
MRS.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

U blizini podru¢ja obuhvata nalazi se arheolo$ki lokalitet Gradina Gromace, upisan u Registar kulturnih
dobara RH — Listu zasti¢enih kulturnih dobara, pod brojem Z-3103. S aspekta zastite kulturne bastine
Gradina Gromace se definira kao neprecizno ubicirani arheolo$ki lokalitet. Valorizacija arheolo$kih
nalazista za potrebe izrade ovoga Plana je izvrSena kroz izradu elaborata ,ArheoloSka reambulacija
terena za potrebe UPU-a Centar za vodene sportove Ronki*.

1.1.5. Obveze iz planova sireg podrucja

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Brtonigla je osnovni dokument prostornog uredenja kojim su odredeni
lokacija, povrSina, namjena i drugi elementi radne zone relevantni za izradu ovog urbanisti¢kog plana
uredenja.

Plan je definiran kao dio gradevinskog podrucja sportsko-rekreacijske namjene, prikazanog na
kartografskom prikazu br. 1 “KoriStenje i namjena povrSina” u mjerilu 1:25.000, te u gradevinskom
podrucju u mjerilu 1:5000, &ija je ukupna povrSina oko 24.0 ha..

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na gospodarske podatke te prostorne
pokazatelje

Demografska i gospodarska ocjena stanja

Prema svim prirodnim i socijalno-ekonomskim obiljezjima stanovnistva, naselja u poducju Op¢ine Brtonigla
imaju povoljne demografske prilike.

Temeljem navedenog gospodarski je opravdano i moguce pristupanje realizaciji zone, i to s aspekta,
mogucnosti ulaganja, interesa poduzetnika i stope zaposlenosti.

Prostorna ocjena, moguénosti i ograni¢enja

Raspolozivi neizgradeni prostor odreden za sportsko-rekreacijsku namjenu, preduvjeti prometnog i
komunalnog opremanja zone, osnov su opravdanosti pristupanja realizaciji centra za vodene sportove
Ronki.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opc¢inskog ili gradskog znacaja

Dugorocni razvitak Opcine Brtonigla se bazira na globalnim cilievima politike gospodarskog razvitka
Hrvatske kao i mjera ekonomske politike koje ¢e se na razini drzave donositi, zasnovani na
komparativnim prednostima koje proizlaze iz raspolozivih prirodnih i stvorenih resursa, te na potrebi
osiguranja boljih uvjeta zivota stanovniStva. Globalni ciljevi te politike su poveéanje proizvodnje roba i
usluga, povecéanje izvoza, podizanje produktivnosti rada (intelektualnog i izvrSnog), povecanje
profitabilnosti poslovanja i porast Zivotnog standarda.

Ciljevi prostornog uredenja na toj razini, a koje treba posebno istaknuti su:

» skladno razvijanje cjelokupnog prostora u skladu sa potencijalima,

e stalan i stabilan rast Zivotnog standarda i potpunije zadovoljavanje osobnih i zajedni¢kih potreba
gradana

e pracenje dinamike privrednog rasta ukupnom izgradnjom i komunalnom opremljenoscu,

e povecanje prihoda Opc¢ine Brtonigla

e povecanje zaposlenosti,

e povecanje prihoda gospodarskih subjekata, pravnih i fizickih osoba u Op¢ini Brtonigla

2.1.1. Demografski razvoj

Jedan od osnovnih ciljeva razvoja je otvaranje novih radnih mjesta kako bi se omogucio rast zaposlenosti
i tako smanijio koeficijent uzdrzavanog stanovnistva.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorni plan uredenja Opcine Brtonigla razvitak turistiCke ponude temelji na postoje¢im prirodnim,
ljudskim i prostornim resursima, te komplementarnosti s okolnim podrucjima.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometna infrastruktura

Ceste

U Prostornom planu uredenja Opcine Brtonigla razvoj cestovne mreze bazira se na poboljSanju lokalnog
prometa odnosno dogradivanju postojece lokalne mreze.

Obuhvat plana petrebne je spojeniti-sa drzavnom cestom (D301).
Unutar granice obuhvata Plana potrebno je formirati novu prometnu mrezZu, uglavnom internu.

Telekomunikacije

U segmentu nepokretne telekomunikacijske mreze osigurati modernizaciju postojece TK mreze, te daljnju
implementaciju tehnicko-tehnoloskih rjeSenja i TK usluga u skladu s razvojem telekomunikacija na
svjetskoj razini.

Komunalna infrastruktura

Za unapredenje razvoja komunalne infrastrukture prema Prostornom planu uredenja Opcine Brtonigla
postavljeni su slijedeci ciljevi:

. osigurati vodoopskrbu svim korisnicima prostora

. izgraditi razdjelnu mrezu javne odvodnje i omoguciti priklju¢enje svim korisnicima prostora

e omoguciti prikljucenje na elektroopskrbnu mrezu svim korisnicima prostora

. izgraditi plinoopskrbnu mrezu i omoguciti priklju¢enje svim korisnicima prostora
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2.1.4. O¢uvanje prirodnih i kulturno-ambijentalnih posebnosti zone izdvojene namjene

Posebna obiljezja ovoj zoni daje njen povoljan prometni polozaj i izlozenost pogledu s planiranih
prometnica izvan obuhvata Plana, te blizina registriranog arheoloskog lokaliteta ( Gradina Gromace, Z-
3103).

Na podrucju obuhvata urbanistickog plana Ronki potrebno je uspostaviti zastitu arheoloSke bastine u
skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara ( NN 69/99, 151/03 i 157/03). Posebne uvjete
zastite arheoloske bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

Uredenje prostora i izgradnju treba prostorno i urbanisticki koncipirati na nacin da se uspostavi
harmonian odnos sa zateCenim vrijednostima ambijenta. Mjere ocuvanja prirodnih i kulturno-
ambijentalnih posebnosti precizirane su u poglavlju 3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cijelina.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja zone izdvojene namjene

Cilj izrade plana je formiranje zone sportsko-rekreacijske namjene, na nacin da se poboljSa turisticka

ponuda na podrucju Opcine Brtonigla.

Iz navedenog slijedi da se realizacijom centra za vodene sportove Ronki trebaju postic¢i slijedeci ciljevi

znacajni za Opcinu Brtonigla:

e omoguciti prostorne i druge preduvjete za razvoj turistiCke ponude i osigurati poveéanje zaposlenosti
i prihoda,

* Planirane fiziCke strukture trebaju biti organizirane na nacin da se omoguci fleksibilno prilagodavanje
broeja- veliCine gradevnih Cestica buduc¢im konkretnim potrebama.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeca obiljeZja izgradene strukture,
vrijednost i posebnost krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Racionalno koristenje prostora ima za cilj postic¢i u€inkovitiju organizaciju prostora te $to bolje uklapanje u
postojeci krajobraz. Polozaj centra za vodene sportove prihvatljiv je u odnosu na povoljan prometno-
geografski polozaj. Infrastrukturni zahvati potrebni su u &itavom komunalnom sustavu, posebice u
izgradnji ceste i koja bi centar spojila sa drzavnom cestom. Za potrebe nesmetanog zivota lokalnog
stanovnistva, te kvalitetno obavljanje djelatnosti zone potrebno je poduzeti sve mjere zastite kojima bi se :
e zadrzala kvaliteta zraka

e gprijecila prevelika buka

e omogucio nesmetan prometni protok

«  zasStitio okoli§ od potencijalnih negativnih utjecaja zone

2.2.2. Unapredenje uredenja zone izdvojene namjene i komunalne infrastrukture

Ciljevi u svrhu unapredenja uredenja naselja i komunalne infrastrukture definirani su Prostornim planom
uredenja Opcine Brtonigla kao nacin uredenja gradevinskog zemljista.

Promet i veze

Cestovna mreza
Izgradnja centra za vodene sportove Ronki nuzno ¢e se odraziti na prometne uvjete na Sirem podrucju.

Mjerama rekonstrukcije, izgradnje i organizacije prometa treba posti¢i sigurnost, ekonomicnost i
funkcionalnost prometnog sustava. Potrebno je:

. Zbog veceg broja korisnika kao i zbog autobusnog prometa prikljucke na zonu rjesiti rovem
preuredivanjem postojece prometniceem koja jebi-ujedne-bila i prikljucak na drzavnu cestu D301 .

. Izgraditi parkiraliSne povrSine koje bi zadovoljile kapacitete zone.

. omoguciti kvalitetan pjeSacki promet unutar zone.
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Telekomunikacijska mreza
Na osnovi planirane namjene zone obuhvata te ostalih sadrzaja na prostoru obuhvata Plana, kao
okosnicu telekomunikacijske mreze potrebno je planirati cca 60 novih telefonskih prikljuaka.

Na glavnim trasama, izmedu zdenaca, predvideno je polaganje Cetiri PEHD cijevi 100 mm, a do
ormarica za koncentraciju instalacija u objektu polazu se dvije PEHD cijevi 50 mm. Razmak izmedu
zdenaca odreduje se na osnovi Uputa o gradnji mjesnih kabelskih mreza.

Na sekundarnim pravcima mjesne telekomunikacijske mreze treba se graditi mini kabelska kanalizacija
(kabelski Sahtovi dimenzija 1.4x0.8x0.8) kapaciteta 2 cijevi (PVC) 100 mm i 4 cijevi (PEHD) 50 mm.

Za potrebe proSirenja broja pretplatnika predvidena je pareela—povrSina za montazu kontejnera za
smjestaj aktivne opreme.

Unutar pokretnog podsustava nije predvideno postavljanje novih baznih radijskih stanica digitalne
mreze (GSM). S obzirom na skoro uvodenje tre¢e generacije UMTS (opce pokretni telekomunikacijski
sustav), postavljanje baznih stanica ove mreze moguce je i naknadno. Pozicije stanica za koje je
potrebno osigurati tek minimalne prostorne uvjete, biti ¢e odredene u skladu s planovima koncesionara.
Pr|I|kom odredlvanja Iokacua eventualnlh baznlh stanlca pokretne telefonije, voditi racuna o dezveljenim
: svim relevantnim propisima vezanim za
zastitu ljudi od zragenja i drugih Stetnih utjecaja na okolni prostor, koje bazne stanice mogu proizvoditi.

Kabelska kanalizacija i poloZene cijevi na svim trasama gradnje mjesne telekomunikacijske mreze
omogucit ¢e i uvodenje novih telekomunikacijskih usluga, kao i distribuciju kabelske televizije
koriStenjem svjetlovodnih kabela.

Komunalna infrastrukturna mreza
Vanjska vodovodna mreza

- Vodopskrba:
Svim potro$acima navedenog podrucja omoguditi priklju¢ak na vodovodnu mrezu i koriStenje vode prema
vazecem Pravilniku o zdravstvenoj ispravnosti vode za pice, te osigurati odgovarajucu protupozarnu
zastitu objekata prema vazec¢em Prailniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.Navedeno podrucje bi
se trebalo opskrbljivati iz postojeceg sustava. Potrebno je izvesti nove cjevovode unutar zone. Potrebno
je predvidjeti zastitni koridor magistralnog cjevovoda u Sirini 10m, a za ostale cjevovode 6 m. Trase
buducih cjevovoda vodoopskrbe nastojati postavljati unutar zelenih povrsina, odnosno u trup prometnica.

- Odvodnja otpadnih voda (fekalna i oborinska):
Planirani sustav odvodnje (fekalne i oborinske) je razdjelnog tipa.
Fekalne i tehnolo$ke otpadne vode predvideno je odvesti na novi uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda.
U fekalnu kanalizaciju se mogu upustati otpadne vode koje svojim sastavom odgovaraju odredbama
vazecih propisa.
S prometnica, vecih parkirnih, radnih i manipulativnih povrSina zagadenih naftnim derivatima upustaju se
u podzemlje preko upojnog bunara nakon proci§éavanja na separatorima. Za manje parkirne povrsine (do
petnaest parking mjesta) dozvoljava se odvodenje oborinskih voda direktno na okolni teren raspr§enim
sustavom odvodnje. Oborinske vode sa krovnih povrSina upustiti u teren putem upojnih bunara.

Elektroopskrba

a/ SN Mreza 3510 (20) kV

U  obul . : i 5035 L\

Mreza 10(20)kV ée-se-pri-ulasku-u-zonu-obuhvataje izvedenasti kabelskom distributivnom mrezom koja
ée-se protezezati u zahvatu neve-predvidenepristupne prometnice u ¢ijem zahvatu ée jse (u zelenom

pojasu) polozenaagati kabelska mreza 10(20) kV za tranzit kroz zonu obuhvata plana.

b/ Transformatorske stanice
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S obzirom na namjenu zone obuhvata planirana se maksimalna vrSna snaga konzuma od oko 1845
kVA.

U samoj zoni obuhvata, u njenom srediStu u zahvatu novo planirane prometnice izvedena jela—bi-se
kabelska, prolazna, transformatorska stanica instalirane snage 2x1000 kVA, u pocetnoj fazi 1x1000 kVA
s pripadajuc¢im srednjenaponskim priklju¢kom i niskonaponskom kabelskom mrezom.

Srednjenaponski priklju¢ak trafostanica izveden jesti-ée-se s podzemnim 10 (20) kV kabelskim vodom u
formi "ULAZ-IZLAZ" (prolazne trafostanice).

Vodenje 20kV kabela izvesti po prometnim povrSinama (ceste, nogostupi) zajedno sa ostalim podzemnim
instalacijama.

Transformatorska stanica ée-seje izgradenaditi kao—montazna-slobodnestojeéa—gradevina,—ili u sklopu

gradevina drugih namjena.
Transformatorska stanica mora imati osiguran pristup vozilom do pet tona za potrebe njene izgradnje i
eventualne izmjene vecih i tezih dijelova opreme.

Tehnicki uvjeti za opskrbom elektricnom energijom definirati ¢e se u prethodnim elektroenergetskim
suglasnostima kada budu poznata vréna opterecenja pojedinih gradevina.

c/ Mreza 0,4 kV

Niskonaponska mreza koja je izgradena ili ¢e se graditi unutar zahvata plana, izvoditi ¢e se iskljucivo
podzemnim 0,4/1 kV kabelima tipiziranim od strane HEP-a (nadlezne elektrodistribucije), iz
niskonaponskog razdjelnika u trafostanici. Prikljuéci gradevina izvoditi ¢e se takoder podzemnim
kabelima.

U svim gradevinama treba izvesti temeljni uzemljiva¢, provesti mjere izjednacavanja potencijala te
izvesti instalacije s posebnim zastitnim vodi¢em.

Razvodno-prikljuéni ormari trebaju biti u adekvatnoj zastiti i postavljeni na mjesta gdje ne moze doci do
mehanickih oStecenja istih.

Srednjenaponske i niskonaponske kabele, kao i kabele javne rasvjete, treba polagati u prvom
podzemnom sloju na dubini 0,80 m unutar koridora javno prometnih povrSina. Njihov polozaj treba biti
uskladen s drugim vodovima komunalne infrastrukture i situativno i visinski, a kao povrsine ispod kojih
je moguce polagati kabele u osnovnoj razini, treba koristiti neprometne povrSine prometnica odnosno
razdjelne pojase zelenila.

Za potrebe raspletanja podzemne niskonaponske mreze mogu se koristiti i slobodni koridori uz pojase
srednjenaponskih kabela unutar presjeka ulica.

d/ Rasvjeta

Rasvjeta kolnih, pjeSackih i parkirnih povrSina izvoditi ¢e se na odgovarajuéim stupovima. Odabir
rasvjetnih armatura i izvora svjetlosti, tip stupova, njihove visine i razmjestaj u prostoru te njeno napajanje
i nacin rada — upravljanje, definirati ¢e se kroz zasebnu projektnu dokumentaciju.

Napajanje rasvjete predvideno je podzemnim 0,4/1 kV kabelima iz ormara javne rasvjete smjestenog u
blizini TS.

Za komunikacije unutar zone predvida se klasa M4 rasvjete po CIE115:2007.

Pored naprijed navedenog prilikom projektiranja javne rasvjete potrebno je voditi i raCuna o ekoloSkom
faktoru javne rasvjete kao i o energetskoj uc€inkovitosti iste.

Plinoopskrba

U cilju razvoja komunalne infrastrukture lokalne samouprave je postavljanje i razvijanje plinoopskrbne
mreze.

Potpuna plinifikacija planiranih gradevina (koriStenje plina za grijanje, pripremu potroSne tople vode,
hladenje i tehnoloSke potrebe) planira se putem srednjetlacénog plinovoda vezanim na plinsku
regulacijsku stanicu definiranu planom viseg reda.
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Izgradnju plinovodne mreze koordinirati zajedno s izgradnjom vodova ostale infrastrukturne mreze.
Trase srednjetlacnih plinovoda predvidene su prvenstveno u kolniku i plo&niku u sklopu prometnice.
Izgradnja postrojenja za regulaciju radnog tlaka unutar plinoopskrbnog sustava na prostoru obuhvata
plana nije predvidena.

Svaka gradevina mora imati zasebni prikljucak.

Srednjetlacni prikljuak zavrSava plinskim regulacijskim uredajem uklju€ivo glavnim zaporom,
smjestenim u plinskom ormari¢u na procelju gradevine.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Sukladno analizi postoje¢eg stanja i predvidenim cilijevima, zadatak ovog Plana je uredenje i organizacija

planskog prostora na temelju racionalnog koriStenja i zastite prostora i to na slijedeci nacin:

» odrediti povrSine sportsko-rekreacijske namjene

e odrediti parkirne povrSine

e omoguciti nesmetanu pjeSacku komunikaciju

e omoguciti adekvatnu infrastrukturnu opremljenost zone, odnosno omoguciti prikljuéenje na
predvidene infrastrukturne pravce i povrsine

e u cilju sprjecavanja nepovoljnih utjecaja planirane zone na okolna podrucja definirati mjere zastite i
nacin koriStenja grani¢nih podrucja

Podrucje sportsko-rekreacijske namjene - Centar za vodene sportove Ronki, obuhvac¢a 11,154;++ha

namjenjenog izgradnji gradevina rekreacije i sporta, odnosno izgradnji svih onih sadrzaja koji nisu

kompatibilni stanovanju i Zivotu u naselju, djelatnosti koje zahtijevaju vecée izdvojene povrsine zemljista i

veéu opremljenost prometnom i komunalnom infrastrukturom, imaju slozenu tehnologiju rada, privliace

promet jaceg intenziteta i sl.

Gradevinskom zemljiStu peslovare—zene—mora se osigurati imovinsko-pravnu pripremu i osnovna

infrastrukturna priklju€enja: pristupni put, vodoopskrba, odvodnja i elektroopskrba.

3.2. Osnovna namjena prostora

U zoni se oCekuje razvoj servisno - usluzne i zabavno rekreativne djelatnosti
RazgraniCenje prostora prema namjeni i koriStenju izvrSeno je na slijedeci nagin:

» __javne kolno prometne povrSine
» _povrSine sportsko-rekreacijske namjene, Centar za vodene sportove Ronki, podruéje
Jstralandia®, koje obuhvacaju:
o___postojeéi vodeni park sa ulaznim trgom
o __prateéi sadrzaj: rekreacijska zelena povrsina, restoran, trgovina, servisi
o prateci sadrzaj: centralno parkiraliste
o___kamp sa centralnom recepcijom
o __kamp odmoriste
» lokacije infrastrukturnog sustava — IS

3.2.1. Infrastrukturne povrsine

3.2.2.1. Povrsine za smjestaj ostalih infrastrukturnih gradevina
PovrSine za smjestaj ostalih infrastrukturnih gradevina namjenjene su izgradnji gradevina elektroopskrbe,
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3 2.2.2. ParkiraliSne povrsme

swh plansk|h cjelina osiguran je sm|esta| v02|la U mirovanju, a osoblto na centraln0| parklrallsnm povrsSini,

kako bi se zadovoljile vrlo izrazene potrebe posjetilaca Centra za vodene sportove, koji su veéinom
korisnici individualnog transporta. ParkiraliSte za autobuse je osigurano na pulaznom platou, pred
postoje¢im vodenim parkom.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja
povrsina

Red. % od
broj | Namjena povrSina Oznaka | Ukupno ha povrSine
i zahvata
ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
sportsko-rekreacijska namjena, izgradeni dio
1L (vodeni park sa ulaznim trgom) BS 412 19.8
prateci sadrzaji, neizgradeni dio
1.2. | (sportsko-rekreacijska povrsina, ekonomsko dvoriste, | R5 2,05 9.9
trgovina i restoran)
1.3. | centralna parkiraliSna povrSina P 3.24 15,6
1.4 | Kamp 13 10.42 50,1
15 Kamp odmoriste 13 0,37 1.8
nerazvrs
2 Javna prometna povrSina tana 0.59 2.8
cesta
Ukupna povrsina obuhvata Plana 20,79 100

3.4. Prometnai ulicna mreza

3.4.1. Cestovni promet

Prilaz Centru za vodene sportove Ronki vrSi se sa novoplanirane-postoje¢e nerazvrstane ceste koja se
spaja sa drzavnom cestom (D301).

Unutar zone nisu planirane prometnice, ve¢ samo interni pjeSacko servisni i interventni putovi.

Organizacija parkiraliSnih i pjeSackih povrsina

Parkiraliste je predvideno na samem—ulazu—u—zenusvim planskim cjelinama, a najveéi dio parkirali$nih
mjesta planiran je na neizgradenoj centralnoj parkiraliSnoj povrSini. ParkiraliSne-pewrSine-zauzimaju-—14%
uvkupne—powrSine—obuhvata—plana—Na parkiraliStu treba osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta za

vozila osoba sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti. PovrSine parkiraliSta potrebno je urediti sadnjom
visokog zelenila ili nadstreSnicama od laganih materijala.
Broj parkirnih mjesta odreduje se sukladno potrebama zone, ali ne manje od:

e jednog parkirnog mjesta na 105 posijetitelja.

e Jednog parkirnog mjesta na 4 zaposlena.

» 5 parkirnih mjesta za autobuse.
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3.4.2. Telekomunikacije

Podrucje Centra vodenih sportova prikljuéuje—sepriklju€eno je na javnu telekomunikacijsku mrezu
sukladno propisima i uvjetima distributera. Unutrasnja telekomunikacijska mreza predvidena je na
ulaznom i svim ostalim objektima unutar podrucja. U instalacije informacijskog sistema spadaju :

¢ Instalacija kompjuterske mreze u ulaznom objektu i objektu restorana

¢ Ozvucenije cijelog podrucja sa kontrolom iz sobe centralnog nadzora

¢ Video nadzor za snimanjem i kontrolom iz sobe centralnog nadzora

¢ Automatika ulaznog dijela (karte-ulazi-izlazi)

¢ centralni nadzor nad djelovanjem sistema bazena

¢ centralni nadzor nad djelovanjem sistema zbrinjavanja otpadnih voda

¢ sustav kontrole i naplate parkinga

Radove na projektiranju i izvodenju telekomunikacijskih objekata, DTK i elektronicke
komunikacijske mreze treba izvoditi prema vaze¢im zakonskim propisima i pravilnicima, a osobito:
- Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (,Narodne novine“, br. 73/08., 90/11., 133/12., 80/13.,
71/14..72/17)
- Zakon o prostornom uredenju
- Zakon o gradniji (,Narodne novine*, br. 153/13., 20/17, 39/19, 125/19)
- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,Narodne novine“, br. 112/17.
34/18, 36/19.)
- Pravilnik o nacéinu i uvjetima pristupa i zajedni¢kog koriStenja elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme (,Narodne novine®, br. 36/16)
- Pravilnik o nacdinu i uvjetima odredivanja zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i
druge povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obvezama investitora radova ili
gradevine (,Narodne novine", br. 75/13.)
- Pravilnik o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (,Narodne novine“, br. 114/10.i 29/13.)

Za potrebe izgradnje pokretnih TK mreza u zoni obuhvata Plana moze se pojaviti potreba
izgradnje baznih postaja pokretnih TK mreze, tj. antenskih sustava s odgovaraju¢om opremom.

U grafickom dijelu Plana List br 2.1 - Prometna , ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Promet i
telekomunikacije prikazan je dovod i priklju¢ak Centra vodenih sportova Ronki na mrezu DTK, dok se
rieSenje unutrasSnjeg raspleta i mreza elektroni¢kih komunikacija unutar kompleksa utvrduje u procesu
izdavanja akata kojima se odobrava gradenje.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. Vodopskrba i odvodnja

Vodoopskrba

Za kvalitetnu i sigurnu vodoopskrbu u smislu sanitarnih i protupozarnih koli¢ina vode (1 poZzar utrajanju od
2 sata, q = 10 I/s), vodoopskrba se osigurava iz novog cjevovoda koji se spaja na postojeci cjevovod AC
DN 200 ili AC DN 300 koji spaja magistralni gradolski cjevovod s vodospremom ,Buzinija“. Trasa
dovodnogreveg cjevovoda se vodi uz buduéu-glavnu prometnicu na sjeveroistocnoj strani. Opskrbi vod
se dimenzionira na osnovu hidrauli€¢kog proracuna uz uvjet zadovoljenja cjelokupne potrebe po
protupozarnoj, sanitarnoj, bazenskoj (punjenje bazena i pranje filtera) vodi te potrebnoj koli¢ini vode za
zalijevanije. Dio potrebne vode za zalijevanje dobavljat ¢e se ve¢ u pocetnoj fazi iz lagune uz potrebnu
filtraciju.

U doglednoj fazi investicije (u periodu od nekoliko godina ovisno o kretanju cijena vode i troSkovima
zahvata) predvida se izrada istraznih hidrogeoloskih buSotina s moguc¢no$cu crpljenja vode iz podzemlja
ili iz otvorenih vodotoka — obodnih kanala u dolini rijeke Mirne. Takoder se predvida koriStenje vode
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recirkulacijom dijela potroSene vode nakon adekvatnog proSi§¢avanja (takoder ovisno o cijeni vode i
troSkovima investicije za proc¢iSéavanje). Dakle, potrebe za vodom ¢e se u pocetnoj fazi konzumirati
pretezno iz sustava javnog vodovoda a u buduc¢nosti ¢e se takav nacin dobave vode smatrati
sigurnosnom koli¢inom u slu€aju nefunkcioniranja drugih nac¢ina dobave vode.

Trase razvodne i protupozarne vodovodne opskrbne mreze unutar Aquaparka vode se u planiranim
prometnicama, unutar zelenila ili pjeSackih povrSina. Na unutrasnju vodovodnu mrezu priklju€uju se svi
objekti koji su u podrucju predvideni kao i sistem protupozarne vode. Mreza nadzemnih hidranata izvode
se na udaljenostima do 80,00 m.

Procjenjene potrebe za vodom iznose priblizno 600 m?3 vode dnevno (dnevna procjena gubitaka vode
uslijed tuSiranja, isparavanja vode je 5%, odnosno 350 m3, a potroSnja vode na ostale sadrzaje-pranje
bazenskih filtera daljnjih 250 m?3 vode).

Sustav Ronki svoje potencijalne moguénosti opskrbe bazira na javnom vodoopskrbnom sustavu za
sanitarne koli¢ine i vanjsku hidrantsku mrezu i podru¢ja ulazne recepcije i restorana, a ostalo (
navodnjavanje zelenih povrsina i sl.) iz obnovljivih izvora vode ( umjetno jezero, preko otpadnih voda i
oborinskih voda prociS¢enih preko membranskog bio reaktora smjestenog na najnizoj visinskoj tocki
aquaparka) ili izuzetno iz viSkova vodovodne mreze ili rezervi iz vododvodnog sustava-no¢na opskrba u
vrijeme sus$nijih razdoblja).

Trase cjevovoda postaviti unutar zelenih povrsina izmedu prometnice i objekata.

Dubina polaganja vodovoda (niveleta) je najmanje 1,2m od kote glavne prometnice i na udaljenosti
najmanje 0,5m od svih ostalih instalacija.

Odvodnja

Za zonu predvidena je izgradnja zasebnog razdjelnog sustava odvodnje. Sustav ée-salinjavajuti dvije
mreze: jedne koja sluzi za odvodnju oborinskih voda i druga koja je namijenjena za odvodnju otpadnih
voda koje mogu biti tehnoloske, fekalre-i sanitarne. Dimenzioniranje odvodnje otpadnih voda ovisi o
njihovim koli¢inama. Odvodnja otpadnih voda bit ¢e priklju¢ena na uredaje za proci§cavanje.

U fekalnu kanalizaciju se mogu upustati otpadne vode koje svojim sastavom odgovaraju odredbama
vazecih propisa.

Sve gospodarske gradevine (ugostiteljske gradevine i sl.) trebaju imati svoj predtretman otpadnih voda
prije upustanja u kanalizaciju zone, §to se odnosi i na separaciju ulja i masti.

Fekalna—sSanitarna odvodnja iz svih objekata sa sanitarijama i kuhinjama odvodit ¢e se zasebnim
sustavom cijevi i Sahtova do bioloskog uredaja za prociS¢avanje koji se pozicionira u blizini lagune s
ispustanjem procis¢ene vode u otvoreni povremeni vodotok (vododerinu).

Odvodnja oborinskih voda s parkiralista rjeSava se zasebno s proci§¢avanjem zauljenih voda na uljnom
separatoru uz parkiralidte s ispustanjem proci§¢ene vode u drenazno polje.

Oborinske vode s krovova i pjeSackih povrSina odvode se do lagune ili lokalno do upojnih bunara.

Odvodnja i zbrinjavanje bazenskog sustava tj. bazenskih voda , koje su podijeljene u dvije kataegorije,
planiraju se zbrinjavati na nacin da:

e voda nastala praznjenjem bazena, svojom kvalitetom dozvoljava njeno direktno ispustanje u
sustav oborinske kanalizacije. Njeno praznjenje se vrSi, u pravilu jednom godi$nje kontroliranom
brzinom ispustanja, te je procijenjena godisnja koli¢ina oko 7000 m3.

e vodu koja je produkt pranja bazenskih filtera, potrebno je tretirati. Procjenjena dnevna koli¢ina
iznosi 100-250 m3, a ovisi 0 dnevnom optere¢enju bazena, odnosno broju korisnika-kupaca. S
obzirom da u sebi sadrzi oneciS¢enja unesena kupacima, vjetrom i sl., te sadrzi i slobodni klor u
koncentracijii ve¢oj od dozvoljene za izravno ispustanje, ispusta se najprije u prostor taloznice,
gdje se mehanicki istalozi veci dio necisto¢a, te zavrSi proces neutralizacije slobodnog klora.
Nakon toga voda se ispusta u lagunu odnosno u vododerinu.

3.5.2. Elektroenergetika
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Elektroopskrba

10 kV SN prikljuc¢ak i TS, te NN

Aquapark se prikljucuje na tranzitnu kabelsku mrezu 10(20) kV po sistemu ulaz — izlaz preko vlastite
trafostanice sa snagom u pocetnoj fazi 1 x 1000 kVA, a kasnije snage 2 x 1000 kVA. Trafostanica je
predvidena u sklopu restorana sa veli¢inom prostorije 9,00 x 6,00 m, sa osiguranim kamionskim
pristupom direktno sa sjeverne servisne ceste.

Niskonaponski prikljucci potro$aca unutar Aquaparka izvode se tipiziranim podzemnim kabelima preko
standardnih priklju&nih ormara. U sklopu elektri¢nih instalacija unutar podrucja izvodi se, osim priklju€aka
na sve objekte koji su u podrucju predvideni, i unutradnja elektricna instalacija objekata (rasvjeta i snaga)
te javna rasvjeta sa potrebnom gromobranskom instalacijom svih objekata, sprava, postrojenja te same
javne rasvijete.

S obzirom da se radi o specificnom objektu, na postivanju protupozarnih mjera koje iz istog proizlaze, te
uvjetima za potrebe sigurnosnog napajanja vitalnih potroSaca, predvidjeti ¢e se rezervni izvor napajanja
snage 100kVA

Niskonaponski priklju¢ci objekata-potroSac¢a izvode se tipiziranim podzemnim kabelima 0,4/1kV iz
planirane trafostanice.

Rasvjeta

Rasvjete unutar granica planskog podru¢ja nema, pa istu treba predvidjeti u sklopu buduce
niskonaponske mreze. Odabir rasvjetnih armatura i izvora svjetlosti, tip stupova, njihove visine i
razmjeStaj u prostoru te njeno napajanje i nacin rada — upravljanje, definirati ¢e se kroz zasebnu
projektnu dokumentaciju. Ne preporuca se osvjetljavanje napravama koje projiciraju jake mlazove svjetla
u okolis. Napajanje rasvjete predvideno je podzemnim 0,4/1 kV kabelima iz ormara ,javne“ rasvjete
smjestenog u blizini TS. Armature ,javne“ rasvjete moraju biti ekoloskog tipa.

Plinoopskrba

Potpuna plinifikacija planiranih gradevina (koriStenje plina za grijanje, pripremu potroSne tople vode,
hladenje i tehnoloSke potrebe) planira se putem srednjetlaénog plinovoda vezanim na plinsku
regulacijsku stanicu definiranu planom viseg reda.

Unutar podrucja obuhvata, primarni plinovod ¢e biti srednjetla¢ni plinovod. Izgradnju plinovodne mreze
koordinirati zajedno s izgradnjom vodova ostale infrastrukturne mreze,

Srednjetlacni priklju¢ak zavrSava plinskim regulacijskim uredajem uklju€ivo glavnim zaporom,
smjeStenim u plinskom ormaricu na procelju ili drugom ulaznom dijelu gradevine.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Izgradnja unutar obuhvata ovog Plana definirana je na slijedec¢im povrSinama:
RazgraniCenje prostora prema namjeni i koriStenju izvrSeno je na slijedeci nagin:
* __javne kolno prometne povrSine
» povrSine sportsko-rekreacijske namjene, Centar za vodene sportove Ronki, podrucje
Jstralandia®, koje obuhvacaju:
o postojeci vodeni park sa ulaznim trgom
o prateci sadrzaj: rekreacijska zelena povrsina, restoran, trgovina, servisi
o prateci sadrzaj: centralno parkiraliste
o kamp sa centralnom recepcijom
o _kamp odmoriste
» lokacije infrastrukturnog sustava — IS

Izmjene i dopune UPU Centra za vodene sportove Ronki
(UPU22) za podrucje “Istralandia”

Opc¢ina Brtonigla-Verteneglio

Godina: 2022.



Izgradnja povrsina sportsko rekreacijske namjene

Uz gradevine za potrebe osnovne namjene moguce je graditi i pomoéne gradevine. Organizacija
djelatnosti moguca je u vidu izgradnje ¢vrstih ili montaznih gradevina, te koriStenjem otvorenih povrsina.
Izgradnja unutar planskog obuhvata moguca je repesrednom provedbom Plana.

Namjena povrsina
VODENI PARKUnutar povrSine sportsko rekreacijske namjene - postoje¢eg vodenog parka, mogu se

graditi gradevine i uredivati povrSine svih djelatnosti iz ¢lanka 11., osim smjestajnih, s time da parkiraliSne
i prometne manipulativne povrSine ovdje budu minimalno zastupljene.

Potrebni gospodarski poslovni, upravni i servisni prostori uklju€uju i prostore za boravak domara, kao i
prostore za dnevne potrebe osoblja i poslovnih partnera (vozaca i voditelja grupa posjetilaca i sl.).

SPORTSKO REKREACIJSKA ZELENA POVRSINA, RESTORAN, TRGOVINA, SERVISI

Nova sportsko rekreacijska zelena povrSina je planirana pretezito za odmor i rekreaciju posjetitelja
vodenog parka, kao dopuna aktivhostima na vodi. Planirane djelatnosti su: uredene zelene povrsSine za
boravak na otvorenom, igraliSta za manje sportove na otvorenom, djecja igraliSta, izletni¢ka odmoriSta sa
sienicama, Klupama, stolovima i drugom komunalnom opremom. Istoéni dio ove povrS§ine namijenjen je
gradnji novih trgovackih, servisnih i ugostiteljskih sadrZzaja te u manjem dijelu, po potrebi, bilo koja od
djelatnosti iz ¢lanka 11. osim smjestajnih.

CENTRALNO PARKIRALISTE

Nova centralna parkiraliSna povrSina je planirana prvenstveno u svrhu zadovoljavanja potreba za
parkiranjem osobnih automobila posijetitelja vodenog parka. Ova se povrSina planira urediti kao
neasfaltirana povrSina, uglavnom sa makadamskim zavrSnim zastorom, sa oéuvanim dijelom postoje¢eg
fonda stabala i sadnjom novih, po potrebi. ParkiraliSte moze biti opremlieno komunalnom opremom i
infrastrukturom.

KAMP

Planirani kamp imati ¢e sadrzaje prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
iz skupine _kampovi, te druge pratec¢e sadrzaje svih djelatnosti iz ¢lanka 11. Sastavni dio kampa je
centralna recepcija, restoran i drugi sportski, rekreacijski, trgovacki, usluzni, zabavni, infrastrukturni i
ostali. Maksimalni kapacitet kampa je, obradunski 820 postelja, umanjeno za broj postelja koje se koriste
u kamp odmoristu.

KAMP ODMORISTE

Planirano kamp odmoriSte kapaciteta 12 kamp jedinica (obracdunskih 36 postelja) je povrSina namijenjena
gradnji i uredenju kamp odmorista, koje moze imati neophodne sanitarne i druge infrastrukturne sadrzaje
i mjesto za zajedni¢ki odmor na otvorenom, dok je recepcija, restoran i drugi prateéi sadrzaj, smjesten
unutar cjeline kampa.

OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE

Oblik i veli¢ina gradevnih Cestica na podru¢ju obuhvata ovoga Plana, odreduje se u skladu s grafickim

Najveca dozvoljena velicina gradevne cestice se—heje ogranicena _maksimalnom veli€inom ava.zona
sportsko rekreacijske namjene (moguce je spajanje dodirnih zona ili njihovih dijelova)
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NAJVISA VISINA GRADEVINA | NAJVECI DOZVOLJEN BROJ ETAZA
Najvisa visina gradevina svih namjena je 12,0m.

Iznimno, visina akvagana i drugih naprava vodenih atrakcija, stupova infrastrukture i pojedinih struktura
opreme igraliSta i okolnog prostora ne ogranicava se, ve¢ ce biti odredena kod utvrdivanja akata kojima
se odobrava gradnja, sukladno tehnoloSim rje$enjima i drugim posebnim uvjetima vezanim uz gradnju i/ili
postavljanje pojedine strukture.

Osim navedenih gradevina, dozvoljena je gradnja jednog tornja - vidikovca, visine do 1670,0m_sa
ugostiteljskim i drugim poslovnim sadrzajima, vodec¢i ra€una o uvjetima nadleznih javnopravnih tijela u
vezi sigurnosti zraénog i cestovnog prometa, telekomunikacija i sl.

Ukupna visina gradevine moze biti visa za najviSe 3, 20 m od najviSe visine gradevine, dok je za
gradevine sa ravnom krovnom konstrukcijom ona jednaka najvi$oj visini gradevine.

Najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza za sve gradevine je tri (3).

Sve gradevine visokogradnje i bazeni mogu imati jednu ili vise podzemnih etaza.

NAJVECI DOZVOLJENI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI | ISKORISTENOSTI GRADEVNE CESTICE

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne cCestice je (kig) = 0,5 uzimajuci u racun i povrSine svih
sportsko rekreacijskih gradevina.

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice je (kis) = 2,0 uzimajuéi u racun i podzemne
etaze.

lzuzetno, najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih &estica kampa i kamp odmorista je (kiq) =
0,1, dok je najveéi dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Eestice je (kis) = 0,2. Smjestajne jedinice
kampa/kamp odmoriSta ne smiju biti povezane s tlom na &vrst nacin, pri ¢emu se iste ne uradunavaju u
izgradenost gradevne Cestice.

SMJESTAJ GRADEVINA U ODNOSU NA GRANICE GRABEVNE CESTICE | U ODNOSU NA
REGULACIJSKU CRTU (PRAVAC)

Gradevnim pravcem se smatra obvezni pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj Cestici
u odnosu na regulacijsku crtu (pravac) na nacin da se na njega naslanjaju najmanje 2 najistaknutije tocke
procelja.

Gradevni pravac odreduje se iskljuc¢ivo za gradevnu &esticu postojeéeg vodenog parka.

Udaljenost gradevnog pravca od regulacijske crte (pravca) se odreduje na udaljenosti od najmanje 1,5m
a najvise 560m.

Gradevni se pravac ne treba odrediti za gradevine niskogradnje, kao ni za dijelove slozene gradevine,
osim dijela najblizeg regulacijskoj crti (pravcu).

UVJETI ZA NESMETANI PRISTUP, KRETANJE, BORAVAK | RAD OSOBA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI

Kod oblikovanja elemenata prometnica, pristupa, prostora za rad i svih gradevina javne namjene,
potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti (Narodne novine, br. 151/05 i 61/07).

OGRADE
Gradevna Cestica moze biti ogradena.
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Visina ogradnog zida moze iznositi maksimalno 1,5m, pri €emu visina punog zida moze biti maksimalno 1
metar. Kod gradevnih €estica s razlikom u visini terena preko 0,5m ograda moze na pojedinim dijelovima
terena biti i visa od 1,5m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0m. Visina nuznog
potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

Visina ograde moze biti i ve¢a od visine iz stavka 2. ovog ¢lanka ukoliko je to potrebno zbog sigurnosnih
razloga.

UVJETI | NACIN OSIGURANJA PRISTUPA NA GRADEVNU CESTICU | PROSTORA ZA SMJESTAJ
VOZILA

Gradevna Cestica mora imati prikljuéak na javnu prometnu povrSinu neposredno ili putem pristupne
prometne povrsine koja nije javna.

Pristup sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povrsinu omoguc¢ava se duz cijelog regulacijskog
pravca, osim na samom krizanju._U tom smislu, oznake priklju€enja na javnu prometnu povrsinu na listu
br.4 - Nacin i uvjeti gradnje, ne oznacavaju toéno ili obavezno mjesto priklju€enja, veé njegovu moguénost
i smjer.

Smijestaj vozila za korisnike i posjetitelje svakog dijela Centra vodenih sportova Ronki rjeSava se u sklopu
zajednickog parking prostora.

Minimalni parkirali§ni normativi za Centar vodenih sportova su:
jedno parkirno mjesto na 105 posijetitelja

jedno parkirno mjesto na 4 djelatnika

5 parkirnih mjesta za autobuse

U provedbi Plana primjenjivat ¢e se i strozi normativi, ukoliko su utvrdeni posebnim propisima.

Potrebno je planirati pristup, stajaliSte i po potrebi okretite za javni autobusni prijevoz.

UVJETI ZA OBLIKOVANJE GRADEVINA | PROSTORA OKUCNICE

Nove gradevine izgradene na podrucju obuhvata Plana trebaju biti gradene od suvremenih materijala,
oblikovanih u forme primjerene vremenu nastanka i izboru materijala. Pri oblikovanju gradevina i uredenju
prostora na podrucju obuhvata Plana pozeljno je tematski se oslanjati na kulturno i prirodno naslijede, te
promovirati postoje¢e krajobrazne vrijednosti.

Okucnicu treba urediti na nacin koji osigurava oblikovnu prepoznatljivost cjeline kompleksa.

UVJETI ZA UREDENJE GRADEVNE CESTICE, UDIO ZELENOG PRIRODNOG TERENA | NACIN
UREDENJA PARKIRALISNIH | OSTALIH POVRSINA

Unutar zone obuhvata mora se omoguciti neometan interventni put.

Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice se mora urediti kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelena
povrsina. Ove zelene povrSine se mogu urediti i opremiti kao prostori za odmor i boravak odraslih ljudi i
djece na otvorenom._ParkiraliSne povrSine se mogu urediti u cijelosti ili dijelom pomocu ,travnih plo€a®,
radi zadovoljenja ovog uvjeta.

Najmanje 40% povrSine kampa/kamp odmoriSta mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo, uvazavajuci pri tom zatecenu prirodnu vegetaciju.

Sadni materijal koji se koristi kod hortikulturnog uredenja gradevne Cestice treba biti od autohtonih ili
dobro prihvacenih alohtonih vrsta biljaka.
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Prostori za rjeSavanje prometa u mirovanju (parkiraliSne povrSine) dimenzioniraju se sukladno planskim
veli¢inama i prometnom rjeSenju. Toc¢na dispozicija parkiraliSnih povrSina ¢e se utvrditi u postupku
izdavanja lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobrava gradenje. PovrSinu parkiralita treba urediti na
nacin da se:

onemoguci stvaranje velike vodonepropusne povrsine interpolacijom zelenih povrSina, koristenjem
poroznog zavr§nog materijala i sl.

stvaraju vece vodonepropusne povrSine jedino ukoliko se oborinska voda prikuplija u svrhu daljnjeg
koristenja

osigura hladenje povrSina u ljetnim mjesecima sadnjom pojedinaénih odgovarajucih stablaSica i/ili
postavljanjem pergola, montaznih nadstresnica i sl.

trazi moguénost viSenamjenskog koristenja ovih povrSina, poput odabira streSnog materijala kao solarnih
panela, zelenih krovova itd.; sadno bilje i stablasice mogu imati i koristan rod i sl.

Oborinska otpadna voda sa vodonepropusnog parkiraliSta povrSine do 300m2 moze se upustati u teren
bez prethodnog tretmana, dok se voda sa vecih povrSina vodonepropusnog parkiraliSta mora preko
separatora ulja prociS¢ena odvesti do odgovarajucih upojnih bunara ili do mjesta prikupljanja (retencija),
ako je to predvideno rjeSenjima odvodnje oborinskih voda.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Unutar granica obuhvata Plana nema zasti¢enih prirodnih i kulturno — povijesnih cjelina i gradevina.

U blizini podru¢ja obuhvata Plana nalazi se arheoloski lokalitet Gradina Gromace upisan u Registar
kulturnih dobara RH — Listu zasti¢enih kulturnih dobara, pod brojem Z-3103.

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je uspostaviti zastitu arheoloSke bastine u skladu sa Zakonom o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara ( NN 69/99, 151/03 i 157/03).

Valorizacija arheolo$kih nalazista za potrebe izrade ovoga Plana je izvrSena kroz izradu elaborata
»ArheoloSka reambulacija terena za potrebe UPU-a Centar za vodene sportove Ronki*, kojim su utvrdene
mjere zastite.

Ukoliko se pri izvodenju planiranog zahvata naide na arheolo$ke nalaze, izvoda¢ radova i investitor duzni
su postupati sukladno ¢lanku 45. Zakona o zastiti i ouvanju kulturnih dobara ( NN 69/99, 151/03 i
157/03 ) kojim je propisano. ,Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju
na ovrsini ili ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba
koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo*.
Posebne uvjete zastite arheoloSke bastine propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

Uredenje prostora i izgradnju treba prostorno i urbanisticki koncipirati na nacin da se uspostavi
harmoni¢an odnos sa zateCenim vrijednostima ambijenta, a rasvjetu prostora treba koncipirati na nacin
da se ne projiciraju jaki mlazovi svjetla u okolis.

U oblikovnhom smislu treba posti¢i harmoni€an odnos novih gradevina s ambijentom ne namecuéi se
naslijedenim vrijednostima, uz primjenu suvremenog arhitektonskog izri€aja prilagodenog neposrednom i
Sirem okruZenju.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

3.7.1. Zastita tla

Zastita tla za gradenje

Tlo za gradenje §titi se primjenom svih vazecih propisa, zakona, mjera zastite, normativa i uvrijezenih
postupaka iz podrucja arhitekture i graditeljstva, geotehnike i protupotresnog inzenjerstva, zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti koji se moraju primjeniti prilikom projektiranja i izgradnje
gradevina na odredenom zemljistu.

3.7.2. Zastita zraka
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Predmetno podrucje pripada prvoj kategoriji kakvoée zraka — Cist ili neznatno oneciS¢en zrak. Takvo
stanje potrebno je zadrzati.

3.7.3. Zastita voda

Prema Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSta za pice u Istarskoj Zupaniji («Sluzbene novine Istarske
zupanije» 11/05) predmetno podrucje ne pripada zonama zastite izvoriSta za pice, ali je ovim Planom
uvjetovana izgradnja nepropusne kanalizacije i sustava za proci§¢avanje otpadnih voda prije upustanja u
recipijent.

3.7.4. Zastita od buke

Mjere zastite od buke, prije svega ukljuCuju mjerenje razine buke na odredenim podrucjima. Prva
snimanja nisu izvr§ena prema tome nije ni uradena karta buke niti je donesena Odluka o zastiti od buke,
Pri ishodenju potrebne dokumentacije za planirane namjene neophodan je elaborat zastite od buke, te
atest pojedinih uredaja tehnoloSkog procesa pri uporabnoj dozvoli gradevine.

3.7.5. Mjere posebne zastite
3.7.5.1. Zastita od rusenja

Kod projektiranja gradevina mora se Kkoristiti tzv. projektna seizmiénost (ili protivpotresno inzenjerstvo)
sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmi¢noj rajonizaciji
Istarske Zupanije.

Proracun stabilnosti i otpornosti na potres i druge prirodne utjecaje (olujno i orkansko nevrijeme, tuca i
snijeg) pri projektiranju gradevina mora uvaziti sve eventualne utjecaje koji bi mogli ugroziti bitne zahtjeve
za gradevine.

3.7.5.2. Zastita od pozara
Mjere zastite od pozara

Projektiranje s aspekta zasStite od pozara provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima
temeljenim propisima i prihvaéenim normama iz podrucja zastite od pozara, te pravilima struke.
U cilju zastite od poZzara potrebno je:
e osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s posebnim
propisima,
e osigurati potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara u skladu s posebnim propisima, prilikom
gradnje vodoopskrbne mreze potrebno je planirati vanjsku hidrantsku mrezu,
e u svrhu sprije€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m, ili moraju biti odvojene od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 120 minuta,

Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu problematiku, a provodi
se u skladu s Procjenama ugrozenosti od pozara, Planovima zastite od pozara i kategorijama ugrozenosti
od pozara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih prostora, odgovaraju¢im ustrojem motriteljsko-
dojavne sluzbe te profesionalnim i dobrovoljnim vatrogastvom.

Mijere zastite od pozara provode se u skladu s odredbama koje propisuju vazeéi zakoni i propisi s tog
podrucja, te Procjena ugrozenosti od pozara i plan zastite od pozara Op¢ine Brtonigla.

3.7.5.4. Sklanjanje ljudi u slu¢aju ratne opasnosti i drugih nesreca
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Zastita stanovniStva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda provodit ¢e se po potrebi uredivanjem
zahvata za zastitu, Cija ¢e se vrsta, otpornost i kapacitet odredivati temeljem Plana zastite i spaSavanja
Opcine Brtonigla.

Temeljem Zakona o zastiti i spaSavanju, te Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06),
potrebno je obvezati viasnike i korisnike objekata u kojima se okuplja vec¢i broj ljudi, u kojima se zbog
buke ili akusti¢ne izolacije ne moze osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje,
da uspostave i odrzavaju odgovarajuci sustav uzbunjivanja i obavjescivanja gradana, te osiguraju prijem
priopéenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

U planiranju izgradnje posebno se vodilo raduna o izgradenosti zemljiSta, a kod izgradnje gradevina
potrebno je pripaziti na medusobnu udaljenost objekata, udaljenost neizgradenih povrSina za sklanjanje i
evakuaciju od susjednih objekata, kao i na veli€inu evakuacijskih puteva, te udaljenost objekata od ruba
javne povrsine. Kod urusavanja gradevina pri eventualnim nesre¢éama potrebno je da nezatrpan ostane
evakuacijski pravac. Takoder, potrebno je osigurati nesmetan prolaz zurnim sluzbama.

Zahvati u prostoru podlijezu obvezi pridrzavanja posebnih propisa iz podruc¢ja zastite od prirodnih i drugih
nesreca, te sklanjanja, a narocito:
- Zakona o sustavu civilne zastite (NN br. 82/15, 118/18, 31/20),
- Pravilnika 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN br. 29/83, 36/85 i 42/86),
- Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN br. 69/16).

Zakeona-o-zadtiti--spasavanju-(NN-174/04,79/07-1-38/09);
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