
	                                                    [image: A picture containing text, clipart, vector graphics

Description automatically generated]

	[image: ]
	REPUBLIKA HRVATSKA - REPUBBLICA DI CROAZIA
ISTARSKA ŽUPANIJA - REGIONE ISTRIANA
Općina Brtonigla-Verteneglio - Comune di Brtonigla-Verteneglio
OPĆINSKI NAČELNIK - IL SINDACO
52474 Brtonigla-Verteneglio, Trg Sv. Zenona / Piazza S. Zenone 1
Tel. & Fax: +385 (0)52 774-174
E-mail: info@brtonigla-verteneglio.hr
www.brtonigla-verteneglio.hr



[bookmark: _Hlk169783818]KLASA: 372-02/24-01/04					
URBROJ: 2163-13-04/04-24-3
Brtonigla - Verteneglio, 21. lipnja 2024. godine

Temeljem članka 6. st. 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora  NN - 125/11, 64/15 i 112/18), Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (Službene novine Općine Brtonigla - Verteneglio broj  06/19), Pravilnika o visini zakupnine za zakup poslovnih prostora u vlasništvu Općine Brtonigla – Verteneglio (Službene novine Općine Brtonigla - Verteneglio broj  12/19) i Odluke o raspisivanju natječaja za davanje u zakup poslovnih prostora u vlasništvu Općine Brtonigla – Verteneglio (KLASA: 372-02/24-01/04 URBROJ: 2163-13-04/04-24-1 od 21. lipnja 2024. godine), Općinski načelnik Općine Brtonigla - Verteneglio, raspisuje sljedeći
NATJEČAJ
za davanje u zakup poslovnih prostora u vlasništvu 
Općine Brtonigla – Verteneglio

I.
Općina Brtonigla - Verteneglio izlaže natječaj za davanje u zakup poslovnih prostora u svome vlasništvu, prikupljanjem zatvorenih pisanih ponuda: 

Naselje Brtonigla – Verteneglio

[bookmark: _Hlk133907658]1). Poslovni prostor upisan pri Zemljišnoknjižnom odjelu Općinskog suda u Pazinu, Stalna služba u Bujama - Buie u z.k. ulošku:2410 i 1839 u prizemlju zgrada sagrađenih na k.č.br. 144/2 zgr. i 144/3 zgr. obje k.o. Brtonigla, koji se sastoji od dvije prostorije, spremišta, hodnika i wc-a, ukupne površine 44,66 m² na adresi Brtonigla, Glavna 1A. Početna cijena mjesečne zakupnine iznosi 44,46 EUR bez (PDV-a). 
Naprijed navedeni poslovni prostor daje se u zakup za razdoblje od 2 (dvije)  godine računajući od dana sklapanja Ugovora o zakupu, radi obavljanja poslova iz djelatnosti: atelier.
Jamčevina se utvrđuje u iznosu od 88,92 EUR.

2). Poslovni prostor u Brtonigli, Bunarska ulica 2A, koji se nalazi na prvom katu zgrade sagrađene na k.č.br.449 zgr. k.o. Brtonigla, koji se sastoji od radnog prostora površine 8,00  m2.Početna cijena mjesečne zakupnine iznosi 31,85 EUR bez (PDV-a). 
Naprijed navedeni poslovni prostor daje se u zakup za razdoblje od 3 (tri) godine računajući od dana sklapanja Ugovora o zakupu, radi korištenja istog kao skladišni prostor u kojem se ne obavlja djelatnost.
Jamčevina se utvrđuje u iznosu od 63,70 EUR.

3). Poslovni prostor u prizemlju zgrade sagrađene na k.č.br. 139/1 zgr. k.o. Brtonigla, u Brtonigli, na adresi Trg Sv. Zenona 6, koji se sastoji od jedne prostorije, ukupne površine 22,40 m2.Početna cijena mjesečne zakupnine iznosi 163,00EUR bez (PDV-a). 
[bookmark: _Hlk77853407]Naprijed navedeni poslovni prostor daje se u zakup za razdoblje od 2 (dvije) godine računajući od dana sklapanja Ugovora o zakupu, radi obavljanja administrativne i pomoćne uslužne djelatnosti.
Jamčevina se utvrđuje u iznosu od 326,00 EUR.

Naselje Nova Vas / Villanova

4). Poslovni prostor u Novoj Vasi, Nova Vas 95, na k.č.br.146/2 zgr. k.o. Nova Vas, koji se sastoji od ulaza, kuhinje sa blagovaonicom i sanitarnog čvora u prizemlju, ukupne površine 18,21 m².
Početna cijena mjesečne zakupnine iznosi 72,51 EUR bez (PDV-a).
Naprijed navedeni poslovni prostor daje se u zakup za razdoblje od 3 (tri) godine računajući od dana sklapanja Ugovora o zakupu, radi korištenja istog kao skladišni prostor.
Jamčevina se utvrđuje u iznosu od 145,02 EUR.

Mjesečna zakupnina plaća se unaprijed i to najkasnije do dvadesetog dana u mjesecu, počevši od dana sklapanja Ugovora o zakupu. Mjesečna zakupnina određena na naprijed navedeni način, uvećava se za pripadajući porez na dodanu vrijednost (PDV) u visini od 25 %. Iznos mjesečne ugovorene zakupnine, mijenja se na godišnjoj razini ako indeks potrošačkih cijena u Republici Hrvatskoj poraste za više od 10%, a prema objavi Državnog zavoda za statistiku. Promjena visine mjesečne zakupnine utvrđuje se od prvog dana u mjesecu koji slijedi iza objave indeksa potrošačkih cijena Državnog zavoda za statistiku za prethodnu kalendarsku godinu, o čemu će ugovorne strane svakodobno sklopiti poseban aneks osnovnom ugovoru.
Zakupnik je obvezan prilikom sklapanja ugovora, Zakupodavcu predati jedno od slijedećih sredstva osiguranja u slučaju da, zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu zakupninu, zateznu kamatu i/ili troškove po osnovi korištenja poslovnog prostora najmanje tri mjeseca uzastopno ili četiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa ili u slučaju naplate ugovorne kazne:
- ovjerenu bjanko zadužnicu na iznos godišnje zakupnine ili 
- garanciju poslovne banke na iznos od dvanaest (12 ) mjesečnih zakupnina ili
- dokaz o zasnovanom založnom pravu (hipoteci) na nekretninama u svome vlasništvu u  korist Općine čija vrijednost treba biti tri (3) puta veća od visine godišnje zakupnine ili 
- dokaz o uplati godišnjeg iznosa zakupnine.
	Ugovorna kazna u iznosu od dvije mjesečne zakupnine naplatit će se iz sredstava osiguranja plaćanja iz prethodnog stavka ukoliko zakupnik poslovni prostor ne preda Općini, slobodan od osoba i stvari u roku od 8 (osam) dana od otkaza ugovora o zakupu ili prestanku ugovora o zakupu.
Zakupnik snosi troškove tekućeg održavanja prostora, kao i troškove utroška telefona, naknadu za odvoz smeća, komunalne i vodovodne naknade, te druge režijske troškove. Pod tekućim održavanjem smatraju se i čišćenje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na instalacijama i slično. 
Zakupnik je dužan plaćati naknadu za troškove korištenja zajedničkih uređaja i obavljanja zajedničkih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor o njihovu dospijeću. (Smatra se da naknada za sve navedene troškove nije uračunata u zakupninu.)
	
II.
UVJETI UREĐENJA PROSTORA
	Poslovni prostor koji je predmet ovog natječaja može se koristiti samo za namjenu koja je određena u toč. I. ovoga Natječaja. 
Bez prethodne suglasnosti Općinskog načelnika, Zakupnik ne smije činiti preinake poslovnog prostora kojima bitno mijenja konstrukcija, raspored, površina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora. Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unatoč njegovu protivljenju izvrši preinake ili nastavi s izvođenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor, a  zakupodavac ima pravo na naknadu štete. Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru, radi njegova održavanja u stanju u kojem ga je zakupodavac dužan održavati izvrše popravci koji padaju na teret zakupodavca, zakupnik je dužan bez odgađanja o tome pisano obavijestiti zakupodavca i odrediti mu za to primjeren rok. Ako je zakupnik sam izvršio popravke, a nije prethodno pisano obavijestio zakupodavca o potrebi popravaka i ostavio mu za to primjeren rok, nema pravo na naknadu za izvršene radove i odgovara zakupodavcu za štetu koju ovaj trpi zbog toga propuštanja, osim u slučaju hitnih popravaka.
Sve troškove uređenja i opremanja poslovnog prostora snosi sam Zakupnik, bez prava na povrat uloženih sredstava nakon isteka zakupnog roka.
Zakupnik je dužan o svomu trošku izvršiti popravke oštećenja poslovnoga prostora koja je sam prouzročio ili su ih prouzročile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.


III.
UVJETI NATJEČAJA
1. U Natječaju mogu sudjelovati fizičke osobe, fizičke osobe - obrtnici i pravne osobe registrirane u RH, odnosno s registriranom podružnicom u RH. 
Na natječaju za zakup, može sudjelovati više ponuditelja s jednom ponudom (zajednička ponuda) pod uvjetom da svaki od njih ispunjava uvjete iz Natječaja uz plaćanje jedne jamčevine.
2. Svaki sudionik u Natječaju dužan je prilikom podnošenja ponude priložiti i dokaz o uplaćenoj jamčevini koja se uplaćuje se na žiro-račun Općine Brtonigla - Verteneglio  IBAN: HR1923800061804000002, poziv na broj:68-7722-OIB, s naznakom «JAMČEVINA ZA NATJEČAJ – ZAKUP POSL. PROSTORA» u opisu uplatnice.
3. Pravo zakupa na poslovni prostor ne može ostvariti fizička ili pravna osoba koja ima dospjelih, a nepodmirenih obveza prema Općini, trgovačkim društvima i ustanovama  u vlasništvu ili većinskom vlasništvu Općine te prema državnom proračunu, s bilo koje osnove, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja navedenih obveza pod uvjetom da se pridržava rokova plaćanja, odnosno, sukladno odlukama nadležnih upravnih tijela Općine odobrena obročna otplata navedenih obveza, pod uvjetom da se pridržava rokova plaćanja.
4. Prvenstveno prava na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju osobe iz Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i članova njihovih obitelji ukoliko ispunjavaju uvjete iz natječaja i prihvate najviši ponuđeni iznos zakupnine.
5. Najpovoljnijom ponudom smatra se ona koja uz ispunjenje uvjeta iz natječaja sadrži i najvišu ponuđenu zakupninu. Ukoliko je više ponuditelja dalo ponudu za isti poslovni prostor, a te ponude udovoljavaju uvjetima natječaja i imaju istovjetnu ponuđenu visinu zakupnine, Povjerenstvo će pisanim putem o tome izvijestiti ponuditelje te ih pozvati da u roku od 3 dana od primitka poziva, pisanim putem, u zatvorenoj omotnici, ponude novi iznos mjesečne zakupnine. Povjerenstvo će, uz prisustvovanje natjecatelja, otvoriti nove ponude te predložiti najpovoljnijeg ponuditelja.
6. Podnositelj zahtjeva uz ponudu obvezno treba priložiti isprave temeljem kojih ostvaruje prvenstveno pravo zakupa.
7. Natječaj traje 8 (osam) dana. Dan objave na oglasnoj ploči smatra se danom raspisivanja natječaja 
8. Jamčevina se uključuje u ukupnu cijenu zakupa, a ponuditelju koji nije uspio u natječaju vraća se u roku 15 (petnaest) dana od dana donošenja zaključka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.
9. Najpovoljniji ponuditelj koji odustane od natječaja ili ne izvrši bilo koju drugu obvezu povodom Natječaja, gubi pravo na povrat jamčevine.

IV.
POSEBNI UVJETI
1. Pisana ponuda za sudjelovanje u javnom natječaju mora sadržavati:
-     Redni broj i oznaku poslovnog prostora za koji se daje ponuda,
-	Dokumentaciju koja sadrži osnovne osobne podatke o ponuditelju fizičkoj ili pravnoj 	osobi (obvezno navesti OIB) te broj žiro računa, odnosno broj swifta ako je ponuditelj iz inozemstva, na koji će mu se, ukoliko ne bude izabran kao najpovoljniji ponuditelj, vratiti uplaćena jamčevina,
-	Ponuđeni iznos mjesečne zakupnine u eurima bez PDV-a,
-	Preslika osobne iskaznice, ako je ponuditelj fizička osoba,
-	Izvadak iz sudskog registra, izdan od strane registarskog suda ili javnog bilježnika, Izvornik, ne stariji od 6 mjeseci, ukoliko je ponuditelj prava osoba,
-	Dokaz o ispunjavanju uvjeta za obavljanje djelatnosti koja je određena kao namjena poslovnog prostora – obrtnica ili izvadak iz obrtnog registra, ne stariji od 6 mjeseci, u  preslici, ako je ponuditelj fizička osoba koja je vlasnik obrta,
-	Izjavu da će, ukoliko bude izabran kao najpovoljniji ponuditelj za određeni poslovni 	prostor, otvoriti obrt odnosno osnovati trgovačko društvo za obavljanje djelatnosti koja je određena kao namjena predmetnog poslovnog prostora u roku od 15 dana od dana primitka odluke o izboru istog kao najpovoljnijeg ponuditelja, ako je ponuditelj fizička osoba koja u vrijeme trajanja natječaja nije vlasnik obrta odnosno osnivač trgovačkog društva,
-	Dokaz o uplati jamčevine – uplatnica u originalu ili potvrda o uplati izvršenoj putem interneta,
-	Uvjerenje/potvrda da ponuditelj nema dospjelih dugovanja prema Općini i 	trgovačkom društvu „6. maj“ d.o.o. Umag, Tribje 2, a u slučaju odobrenja odgode plaćanja navedenih obveza sukladno posebnim propisima odnosno odobrenja obročne otplate navedenih obveza sukladno odlukama nadležnih upravnih tijela, izjavu da se pridržava rokova plaćanja, izdano u razdoblju od dana objavljivanja natječaja do posljednjeg dana objave, u izvorniku, 
- Potvrdu Jedinstvenog upravnog odjela Općine Brtonigla - Verteneglio da nema prema Općini Brtonigla - Verteneglio dospjelih, a neplaćenih financijskih dugovanja, 
-	Izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga ponuditelja što ju je 	izdala nadležna porezna uprava Ministarstva financija, ne starije od 30 dana, 
-	Izvornik ili ovjereni preslika dokumentacije kojom se dokazuje prvenstveno pravo osobe iz točke III. stavak 4. ovoga Natječaja,
[bookmark: _Hlk135391098]- izjavu da je na terenu izvršio uvid u nekretninu (u izvorniku) i
-  izjavu da je upoznat sa uvjetima natječaja ( u izvorniku).
Ponuda za natječaj predaje se putem pošte ili osobno u zatvorenoj omotnici s naznakom «NE OTVARAJ - PONUDA ZA NATJEČAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA“ na adresu Općine Brtonigla - Verteneglio Trg Sv. Zenona 1, Brtonigla – Verteneglio, Povjerenstvo za provedbu javnog natječaja za davanje u zakup poslovnih prostora.
2. Pobliže informacije o uvjetima natječaja i prostoru kao i mogućnost njegova razgledavanja, mogu se dobiti u Jedinstvenom upravnom odjelu Općine Brtonigla - Verteneglio ili na telefon 052/774-174 svakog radnog dana od 8:00 do 14:00 sati. 
3. Ponude koje nisu podnesene u roku i/ili koje nisu potpune te ponude koje ne ispunjavaju uvjete iz javnog natječaja odlukom općinskog načelnika odbaciti će se kao nepravovremene odnosno nepotpune.
4. Pristigle ponude se otvaraju javno, a na otvaranju mogu biti nazočni ponuditelji ili njihovi ovlašteni predstavnici uz predočenje valjane punomoći. Datum, vrijeme i mjesto otvaranja ponuda objavit će se naknadno na oglasnoj ploči Općine Brtonigla - Verteneglio.
5. Zakupnik će sklopiti Ugovor o zakupu poslovnog prostora u roku od 15 dana od dana stupanja na snagu Odluke o odabiru najpovoljnije ponude. Ako najpovoljniji ponuditelj u roku od 15 dana od dana zaprimanja poziva na sklapanje ugovora se ne odazove pozivu, smatrat će se da je odustao od sklapanja ugovora i nema pravo na povrat jamčevine.
6. Odluka općinskog načelnika o izboru najpovoljnijeg ponuditelja je konačna uz iznimku da općinski načelnik ima pravo poništiti izbor fizičke osobe kao najpovoljnijeg ponuditelja ukoliko ista nije, sukladno izjavi priloženoj ponudi, u zadanom roku otvorila obrt ili osnovala trgovačko društvo za obavljanje djelatnosti koja je određena kao namjena predmetnog poslovnog prostora
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se u pisanom obliku, potvrđuje (solemnizira) po  javnom bilježniku. Troškove javnobilježničke ovjere ugovora snosi zakupnik.
Zakupnik može poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup samo uz suglasnost Općinskog načelnika. 
Na sklopljeni Ugovor o zakupu o pravima i obvezama zakupodavca i zakupca  primjenjivat će se odredbe  Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN - 125/11, 64/15 i 112/18) (ili važeći zakonski propis koji regulira takvu vrstu odnosa i pravnog posla) i Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (Službene novine Općine Brtonigla - Verteneglio broj  06/19), dok za zakupne odnose koji nisu uređeni navedenim zakonom primjenjivat će se opći propisi obveznoga prava o zakupu.
7. Općinski Načelnik Općine Brtonigla - Verteneglio pridržava pravo da bez obrazloženja poništiti natječaj u pojedinim dijelovima ili u cijelosti u svim fazama natječajnog postupka, kao i mogućnost neprihvaćanja niti jedne ponude.
8. O rezultatima natječaja učesnici će biti izvješteni u roku od 10 (deset) dana od dana donošenja Odluke Općinskog načelnika Općine Brtonigla - Verteneglio o prihvatu najpovoljnije ponude.
9. Svaki prijavitelj na natječaj je suglasan s obradom njegovih osobnih podataka  u svrhu provedbe predmetnog natječaja od strane Općine Brtonigla - Verteneglio. Svaki prijavitelj na natječaj je suglasan s objavom njegovih osobnih podataka  u svrhu provedbe predmetnog natječaja od strane Općine Brtonigla - Verteneglio, na službenoj web stranici Općine Brtonigla - Verteneglio, u Službenim novinama Općine Brtonigla - Verteneglio u Središnjem katalogu službenih dokumenata RH.    Pravo na pristup, brisanje osobnih podataka, ulaganje prigovora i povlačenje privole za obradu i objavu osobnih podataka  moguće je ostvariti putem mail-a: zastita.podataka@brtonigla-verteneglio.hr. Svaki prijavitelj u slučaju opravdane sumnje da obrada osobnih podataka nije izvršena transparentno ima pravo podnošenja prigovora nadležnom nadzornom tijelu. Općina Brtonigla - Verteneglio će čuvati osobne podatke prijavitelja na natječaj sve dok postoji pravni temelj za obradu.


OPĆINSKI NAČELNIK OPĆINE BRTONIGLA – VERTENEGLIO
Neš Sinožić, mag. ing.agr.
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