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TEKSTUALNI DIO 

UVOD 
Izrada ovog UPU-a predviđena je Prostornim planom uređenja Općine Brtonigla (Službene 
novine Općine Brtonigla, 08/08, 08a/08 – ispravak, 06/11, 07/11 – pročišćeni tekst i 09/12, 3/13) 
te Odlukom o izradi Urbanističkog plana uređenja Turističkog punkta Gromače – UPU 39 (u 
nastavku teksta UPU), Službene novine Općine Brtonigla 03/13. 

Za potrebe izrade UPU-a vlasnik zemljišta na području Turističkog punkta osigurao je posebnu 
geodetsku podlogu. 
Površina obuhvata UPU-a definirana je Prostornim planom uređenja općine Brtonigla, 
Izmjenama i dopunama (u nastavku teksta PPUO) i iznosi 1,99 ha. 
Cjelokupni UPU-a izrađen je u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju (NN 153/13), 
Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i 
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 135/10, 148/10, 
9/11) kao i drugim odgovarajućim zakonima koji pokrivaju problematiku prostora za koji se 
izrađuje ovaj UPU.  

Potrebe izrade UPU-a proizašle su iz potrebe zaštite navedenog područja te realizacije 
Turističkog punkta Gromače kao dijela sustava turističkih punktova na području Općine 
Brtonigla.  

Svoje podatke, zahtjeve, obavijesti i mišljenja dostavili su: 

1. DRŽAVNA UPRAVA ZA ZAŠTITU I SPAŠAVANJE, Područni ured Pazin/Pula, M.B. 
Rašana 7, 52 000 Pazin; 

2. HAKOM, R. Frangeša Mihanovića 9, Zagreb; 

3. HRVATSKI TELEKOM, Regija 3 – zapad, Ciottina 17a, Rijeka 

4. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana, Đure 
Šporera 3, Rijeka; 

5. MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 
Puli, Grada Graza 2, 52 100 Pula; 

6. MINISTARSTVO ZAŠTITE OKOLIŠA I PRIRODE, (Zaštita prirode), Republike Austrije 
14, Zagreb 

7. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA - Policijska uprava Istarska, Sektor upravnih, 
inspekcijskih i poslova civilne zaštite, Trg Republike 1, Pula; 

8. ISTARSKA ŽUPANIJA, Upravni odjel za održivi razvoj, Odsjek za zaštitu prirode i 
okoliša Pula, Flanatička 29, 52 100 Pula; 

9. ISTARSKA ŽUPANIJA, Upravni odjel za decentralizaciju, lokalnu i područnu (regionalnu 
samoupravu, prostorno uređenje i gradnju, Odsjek zs prostorno uređenje i gradnju Buje-
buie, N. Tesle 2, Buje; 

10. ISTARSKI VODOVOD d.o.o. za proizvodnju i distribuciju vode, Sv. Ivan 8, Buzet,  

11. JAVNA USTANOVA, Zavod za prostorno uređenje Istarske županije, Riva 8, Pula. 
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ODREDBE ZA PROVOĐENJE 
Članak 1. 

Članak 1. 
Članak 2. 

Napomena: Ove Odredbe za provođenje počinju člankom 3. zbog usklađenja s numeracijom Odredbi za provođenje 
u Odluci o donošenju Urbanističkog plana uređenja. 

Članak 3. 
U smislu ovih Odredbi za provođenje, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljedeće značenje: 
1. Plan ili UPU je Urbanistički plan uređenja Turističkog punkta Gromače – UPU 39, 
2.  Prostorni plan uređenja općine ili PPUO je Prostorni plan uređenja općine Brtonigla i 

njegove izmjene i dopune,  
3.  Općina je Općina Brtonigla, 
4.  Posebni propis je važeći zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira područje 

pojedine struke iz konteksta odredbi. 
 

1. UVJETI ODREĐIVANJA I RAZGRANIČAVANJA POVRŠINA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA 
Članak 4. 

Ovim UPU-a određene su slijedeće osnovne namjene površina: 

TP2  Ugostiteljsko-turistička namjena – turistički punkt - vile  
IS Infrastrukturni sustavi i mreže 

Turistički punkt planiran je kao funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem. 

1.1. Uvjeti za razgraničavanje površina 

Članak 5. 
Razmještaj i veličina te razgraničenje površina određenih namjena prikazani su na 
kartografskom prikazu br. 1. Korištenje i namjena prostora u mj. 1:1000. 

1.2. Oblici korištenja i uvjeti smještaja građevina 

Gradnja građevina i zaštita okoliša 

Članak 6. 
Na području obuhvata UPU-a, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini ne mogu se graditi 
građevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrožavale život i 
rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojećeg okoliša naselja.  

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadržaja i tehnologija moraju se osigurati 
propisane mjere zaštite okoliša (zaštita od buke, neugodnih mirisa, onečišćavanja zraka, 
zagađivanja podzemnih i površinskih voda i sl.) te isključiti one djelatnosti i tehnologije koje 
svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrožavaju život i rad ljudi, 
odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrđenih posebnim propisima zaštite okoliša u 
naselju. 
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Način i uvjeti gradnje građevina 

Članak 7. 
Uvjeti gradnje građevina određeni su planiranom namjenom površina i propisanim oblicima 
korištenja u odnosu na karakter područja na kojem se nalazi građevinska čestica (što je 
označeno na grafičkim prikazima 3. Oblici korištenja i način gradnje. 

Gradnja građevina i smještaj na građevnoj čestici 
Članak 8. 

Gradivi dio građevne čestice je površina građevne čestice na kojoj je moguć smještaj građevina, 
a određen je općim i posebnim uvjetima za uređenje prostora u pogledu najmanjih udaljenosti 
građevina od granica, odnosno međa građevne čestice. 
Koeficijent izgrađenosti građevne čestice (kig) je odnos izgrađene površine zemljišta pod 
građevinama i ukupne površine građevne čestice, s time da se pod izgrađenom površinom 
zemljišta podrazumijeva vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih 
konstruktivnih dijelova građevina osim balkona, na građevnu česticu, uključivši terase, odnosno 
dijelove terasa u prizemlju građevine kada su iste, odnosno isti konstruktivni dio podruma ili 
kada kota gornjeg ruba njihove konstrukcije iznosi 0,6 m i više od kote uređenog terena. 
Iskazuje se u postocima ili koeficijentom izgrađenosti – kig. 
Koeficijent iskorištenosti građevne čestice (kis) je odnos ukupne građevinske bruto površine 
(GBP) i površine građevne čestice. 

Regulacijska crta (pravac) je crta koja određuje granicu građevne čestice prema prometnoj 
površini, tj. crta povučena granicom koja razgraničuje površinu planiranog prometnog koridora u 
nedovršenim dijelovima naselja od površina građevnih čestica unutar ostalih namjena. 
Građevna crta (pravac) određuje položaj građevina, odnosno dijela građevine u odnosu na 
regulacijsku crtu, a prikazana je na grafičkom prikazu 3.b. Način gradnje. 

1.3. Uvjeti određivanja površina 

 
Ugostiteljsko-turistička namjena – turistički punkt - vile (TP2) 

Članak 9. 
Unutar površine Ugostiteljsko-turističke namjene – vile (TP2) moguće je formirati građevne 
čestice, kako je prikazano na grafičkom prikazu 3.b. Iznimno je moguće dodatno podijeliti 
građevne čestice, ali na način da najmanja čestica preostala podjelom nije manja od 1000 m2. 
Građevna čestica ugostiteljsko-turističke namjene mora imati neposredan pristup na javnu 
prometnicu i propisani broj parkirališnih mjesta te priključak na osnovnu komunalnu 
infrastrukturu, u skladu s uvjetima ovog plana. 
Unutar turističkog punkta dozvoljava se izgradnja: 

Smještajnih građevina 
d vila sa depandansom, odnosno građevina za pružanje usluga smještaja (do ukupno 

najviše 100 ležajeva),  
Uz smještajne građevine na građevnoj čestici moguć je i smještaj pratećih sadržaja 
d ugostiteljskih objekata iz skupine restorani i barovi (osim disco kluba), 
d pratećih djelatnosti u vidu pružanja osobnih usluga – zdravstvenih (wellness, sauna, 

liječenje tradicionalnim i alternativnim metodama kao što su akupunktura, akupresura, 
aromaterapija i drugih manjih ambulanta i zdravstvenih usluga) kao nadopuna turističkim 
sadržajima, 

d ostalih pratećih djelatnosti – prodavaonica tradicionalnih proizvoda i zdrave hrane, 
prodavaonice suvenira, 
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d sportsko-rekreativni sadržaji i sadržaji za zabavu (rekreacijska igrališta, sportski tereni, 
bazeni i sl.), 

d pratećih i zajedničkih sadržaja nužnih za vođenje i održavanje Turističkog punkta 
(prijemnog punkta, uredskih prostorija, garaža, spremišta, i sl.). 

Ekvivalent ležaja po smještajnoj jedinici iznosi: 
d smještajna jedinica u depandansama – 2 postelje 
d smještajna jedinica vila – 6 postelja 

Minimalni pojedinačni kapacitet svake građevne čestice iznosi 6 ležaja, odnosno na svakoj 
građevnoj čestici obvezan je smještaj minimalno jedne vile. 
Na građevnim česticama ugostiteljsko-turističke namjene mogu se uređivati zelene površine te 
graditi interne prometnice, parkirališta i druga infrastruktura.  

Uređenjem građevne čestice smatra su i građenje staza, platoa, stuba oslonjenih cijelom 
površinom neposredno uz tlo, vrtnog bazena ili ribnjaka, otvorenog ognjišta do 3 m2 i visine do 3 
m od razine okolnog terena te stabilnih dječjih igrališta. 

Površine infrastrukturnih sustava i mreža (IS) 

Članak 10. 
Površine infrastrukturnih sustava su površine na kojima se mogu graditi građevine i 
infrastrukture na posebnim prostorima i građevnim česticama te linijske i površinske građevine 
za promet – ulice. 
Unutar prostora UPU-a definirane su ili rezervirane površine, koridori i lokacije za površine 
prometnih i ostalih infrastrukturnih sustava. Infrastrukturni sustavi (prometni sustav, energetski 
sustav, vodno gospodarstvo), razvijati će se temeljem zasebnih koncepcijskih rješenja koja su 
sastavni dio UPU-a. 
Površine infrastrukturnih sustava mogu se uređivati i unutar prostora određenih za druge 
pretežite namjene, ali moraju proizlaziti iz potrebe osnovne namjene. 

 

2. UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI 
Članak 11. 

Na površini Ugostiteljsko-turističke namjene – turistički punkt - vile (TP2) planira se 
izgradnja građevina prema sljedećim uvjetima: 
- kig se može kretati između 0,1 i 0,5, 
- maksimalni kis iznosi 1,2, 
- najmanje 20% površine građevne čestice, mora se urediti kao parkovni nasadi i zelenilo, 
- na građevnim česticama ugostiteljsko-turističke namjene uz vilu moguć je smještaj i 

depandanse, građevina za prateće i zajedničke sadržaje te pomoćnih građevina, 
- pomoćne građevine, građevine za prateće i zajedničke sadržaje te otvoreni bazeni i sportski 

tereni mogu se graditi u okviru najvećeg dopuštenog koeficijenta izgrađenosti čestice, 
- depandanse se grade prema uvjetima za pomoćne građevine, 
- minimalna udaljenost građevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5 m,  
- između regulacijskog i građevnog pravca mogu se postavljati natpisi, rasvjetni stupovi te 

priključni elementi infrastrukture, 
- najmanja udaljenost građevina uz zapadnu granicu obuhvata prema južnoj granici građevne 

čestice iznosi 5,0 m zbog omogućavanja otvaranja vizure svih vila unutar turističkog punkta 
prema jugozapadu (moru), dok minimalna udaljenost građevina od svih ostalih granica 
građevne čestice iznosi polovicu visine građevine namjeravane izgradnje mjereno uz tu 
granicu građevne čestice, ali ne manje od 4 metra, iznimno građevine za prateće i 
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zajedničke sadržaje na građevnoj čestici označenoj oznakom „M“ na grafičkom prikazu 3.b. 
mogu se graditi na sjevernoj granici građevne čestice ukoliko se izvode kao poluukopane sa 
sjeverne strane.  

- najveća etažnost glavne građevine je 3 etaže i to: (Po+P+1 ili Su+P+1), odnosno kako je 
definirano na grafičkom prikazu 3.b. Način gradnje,  

- iznimno, ukoliko se pomoćne građevine te građevine za prateće i zajedničke sadržaje 
planiraju kao zasebne samostalne građevine, najveća etažnost takve građevine je 2 etaže 
(Po+P ili S+P), 

- maksimalna dozvoljena visina glavne građevina iznosi 9,0 m, odnosno kako je definirano na 
grafičkom prikazu 3.b. Način gradnje, a za pomoćne građevine te građevine za prateće i 
zajedničke sadržaje 7,0 m, iznimno dijelovi građevine (dimnjak, strojarnica lifta, 
termotehnička oprema i slično) mogu se planirati/graditi na visini većoj od najveće 
dozvoljene visine građevine, 

- ukoliko se unutar turističkog punkta gradi više građevina na jednoj čestici koje međusobno 
čine funkcionalnu cjelinu maksimalna katnost i visina određuje se za svaku građevinu 
zasebno, dok pojedinačne građevine mogu biti povezane trijemom (zatvorenim ili otvorenih 
u prizemnoj etaži) ili podzemnom etažom, 

- krovišta mogu biti ravna ili kosa, jednostrešna ili višestrešna, 
- oblikovanjem građevine mora se zadovoljiti nesmetano funkcioniranje svih sadržaja 

građevine i susjednih građevina, 
- Pri oblikovanju građevina posebnu pažnju treba posvetiti horizontalnom i vertikalnom skladu 

volumena građevine, te odabiru tipologije i morfologije volumena u skladu sa kultiviranim 
krajolikom, 

- satelitske antene, uređaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu 
što manje uočljivi, dok se sunčani kolektori mogu ugrađivati samo na krovištima građevina, 

- Pri oblikovanju ograda predlaže se zadržavanje povijesnog modela kod kojeg se ograde 
oblikuju od suhozidno slaganog kamena („gromače“). Sadnja zaštitnog zelenila moguća je 
sa unutrašnje strane, 

- vile se kategoriziraju prema važećem pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim 
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, 

- građevine trebaju biti izvedene u skladu s posebnim propisima, osiguravanjem obveznih 
elemenata pristupačnosti tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije 
stanovništva. 

 

3. UVJETI UREĐENJA ODNOSNO REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNE MREŽE, MREŽE 
ELEKTRONIČKIH KOMUNIKACIJA I KOMUNALNE MREŽE S PRIPADAJUĆIM OBJEKTIMA I 
POVRŠINAMA  

Članak 12. 
Pri projektiranju i izvođenju građevina i uređaja infrastrukture potrebno se pridržavati posebnih 
propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uređaja te pribaviti 
suglasnosti tijela ili osoba određenih posebnim propisima. 

Trase i lokacije građevina infrastrukture u grafičkom dijelu UPU-a usmjeravajućeg su značenja 
te su u postupku izrade projektne dokumentacije dozvoljene odgovarajuće prostorne prilagodbe 
proizišle iz predloženog projektnog rješenja. 

Detaljno određivanje trasa i lokacija građevina prometne infrastrukture, vodnogospodarske, 
energetske i infrastrukture elektroničkih komunikacija koji su određeni UPU-om, utvrđuje se 
idejnim rješenjem, odnosno aktima provedbe dokumenata prostornog uređenja, vodeći računa o 
konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.  
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Infrastruktura se u pravilu vodi u koridoru kolnih prometnica. Površine infrastrukturnih sustava 
mogu se uređivati unutar prostora određenih za druge pretežite namjene.  

Članak 13. 
Sve prometne površine na koje postoji neposredan pristup s građevnih čestica ili su uvjet za 
formiranje građevnih čestica, moraju se projektirati, graditi i uređivati na način da se omogući 
vođenje infrastrukture (vodovod, odvodnja, plinoopskrba, elektroenergetska i mreža 
elektroničkih komunikacija).  
Prilaz s građevne čestice na prometnu površinu treba odrediti tako da se ne ugrožava promet.  
Priključivanje građevina na infrastrukturnu mrežu obavlja se na način propisan od nadležnog 
regulatora odnosno distributera.  
3.1. Uvjeti gradnje prometne mreže 

Članak 14. 
Prometnice osnovne mreže prikazane su na grafičkom prilogu Infrastrukturni sustavi i mreže – 
2A Promet.  
Ovim Planom određen je sustav i hijerarhija ulične i prometne mreže obuhvata TP Gromače te 
su u skladu s time osigurane širine planskih koridora prometnica, odnosno javnih ulica.  
Do područja obuhvata dolazi se nerazvrstanom cestom iz sela Čendaki. Izmjena posebnog 
propisa o razvrstavanju javnih cesta, odnosno promjena kategorije i razine opremljenosti cesta 
ne smatra se izmjenom Plana. 
Od planom definiranih trasa prometnica može se odstupiti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako 
se idejnim projektom prometnice ustanovi potreba prilagođavanja trase tehničkim uvjetima. 
Osnovna funkcionalna struktura prometnica unutar obuhvata Plana ne smije se mijenjati. 
Pri izgradnji i uređenju prometnih površina treba se pridržavati posebnih propisa osiguravanjem  
obveznih elemenata pristupačnosti tako da na njima nema zapreka za sigurno prometovanje i 
kretanje niti jedne kategorije stanovnika.  

Članak 15. 
Najmanja širina kolnika za sabirnu ulicu iznosi 5,50 metara, ukoliko posebnim propisima nije 
drugačije određeno.  
Minimalna udaljenost regulacijske crte od ruba kolnika treba osigurati mogućnost izgradnje 
odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. 

Članak 16. 
Svaka građevna čestica mora imati neposredni kolni pristup na prometnu površinu, najmanje 
širine 5,0 m. 

Članak 17. 
Površine za kretanje pješaka mogu se graditi i uređivati kao veze (prečaci, pješački putovi, 
stube, staze, šetnice). Pješačke površine namijenjene su samo kretanju pješaka i iznimno za 
pristup vozilima u slučaju hitnih intervencija, a u slučaju da prometni profil to omogućava. Širina 
ovisi o broju korisnika i o mjestu na kojem se nalaze, a najmanja širina prometne površine za 
isključivo kretanje pješaka iznosi 1,5 m. 
3.2.  Parkirališta i garaže 

Članak 18. 
Potreban broj parkirališnih mjesta potrebno je osigurati u okviru građevne čestice na terenu i/ili 
u prizemnoj, podrumskoj ili suterenskoj etaži građevina. 
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Normativi za broj parkirališnih mjesta po pojedinim namjenama iznose: 

Namjena Broj mjesta na broj mjesta 

Smještajne građevine Jedna smještajna jedinica – 
apartman, soba, depandansa 

1 

Jedna smještajna jedinica – vila 2 

ovisno o kategoriji smještaja unutar čestice 
ugostiteljsko-turističke namjene, odnosno 
sukladno važećem pravilniku o kategorizaciji. 

Restoran  
koji nije u sklopu osnovne ugostiteljsko-
turističke građevine 

10 sjedećih ili stajaćih mjesta 1 

Prodavaonica tradicionalnih proizvoda i 
zdrave hrane, prodavaonice suvenira 
koja nije u sklopu osnovne ugostiteljsko-
turističke građevine 

50 m2 prodajnog prostora 1 

Ambulanta i drugih zdravstvenih ustanova  
koja nije u sklopu osnovne ugostiteljsko-
turističke građevine 

15 m2 ambulante 1 

Najmanji broj parkirališnih/garažnih mjesta utvrđuje se zaokruživanjem na sljedeći veći broj, 
ukoliko se radi o decimalnom broju. 

3.3.  Uvjeti gradnje mreže elektroničkih komunikacija 
Članak 19. 

Postojeće i planirane građevine i mreže elektroničke komunikacije prikazane su na 
kartografskom prikazu 2.B. Elektroničke komunikacije i energetski sustav. 

Način gradnje elektroničke komunikacijske mreže prikazan je idejnim rješenjem mreže 
elektroničkih komunikacija. Pri izradi projekata za pojedine segmente mreže elektroničkih 
komunikacija unutar obuhvaćenog područja može doći do odstupanja u tehničkom rješenju u 
odnosu na predloženo rješenje, proizišle iz predloženog projektnog rješenja. Na promijenjena 
rješenja potrebno je prikupiti suglasnost od nadležne pravne osobe s javnim ovlastima. 

Uvjeti za gradnju mreže elektroničkih komunikacija po javnim površinama (glavne trase) 
Članak 20. 

Razvoj mreže elektroničkih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim 
tehnološkim rješenjima. Vodove treba izvoditi podzemno na za to propisima određenim 
dubinama.  

Za izgradnju javne komunikacijske mreže u pravilu se koriste PVC cijevi. Za odvajanje, ulazak 
mreže u građevine te skretanja, koriste se montažni zdenci.  

Dimenzije rova za polaganje cijevi u pješačkoj stazi ili travnatoj površini iznose prosječno 0,4 x 
0,8 m. Dimenzije rova za polaganje cijevi preko kolnika iznose prosječno  0,4 x 1,2 m.  

Uvjeti za priključke građevina na javnu mrežu elektroničkih komunikacija 
Članak 21. 

U postupku provedbe dokumenata prostornog uređenja potrebno je uvjetovati izgradnju 
priključnog voda podzemno od građevine do granice vlasništva zemljišta na kojem se građevina 
gradi prema uvjetima regulatora i posebnih propisa.  

U blizini građevina elektroničkih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi 
ili podizati nove građevine koje bi ih mogle oštetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno 
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izvesti određene radove ili podignuti novu građevinu, sukladno posebnim propisima potrebno je 
pribaviti suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi poduzimanja 
mjera zaštite i osiguranja njihova nesmetanog rada.  

Instalacije unutar građevina treba projektirati i izvoditi prema važećem Pravilniku o tehničkim 
uvjetima za elektroničku komunikacijsku mrežu. 

Uvjeti za smještaj elemenata mreže elektroničkih komunikacija  
Članak 22. 

Pojedini elementi mreže elektroničkih komunikacija (primjerice svjetlovodni razdjelni ormari, 
ormari (kabineti) za smještaj UPS-a te pasivne opreme – svjetlovodna pristupna mreža 
tipologije P2MP ili čvora za smještaj aktivne opreme, kabelski izvodi, montažni kabelski zdenci i 
sl.) mogu se postavljati na površine predviđene za infrastrukturne sustave i mreže te unutar 
prometnih koridora. 

Potrebno je planirati uporabu postojećeg slobodnog prostora u izgrađenoj kabelskoj kanalizaciji, 
primjenom tehnologije mikrocijevi namijenjenih za mikro-svjetlovodne kabele. Cijevi malog 
promjera i cijevi promjera od 50 mm predstavljaju uobičajeno rješenje pri gradnji kabelske 
kanalizacije. Mikrocijevi se polažu kao mikrocijevna struktura u rov pored cijevi malog promjera, 
ili umjesto njih, kao uobičajeno rješenje pri gradnji kabelske kanalizacije. Gradnja kabelske 
kanalizacije može se izvesti i tehnologijom minirovova i mikrorovova. 

Pokretne mreže 
Članak 23. 

Koncesionari na području mobilnih komunikacijskih mreža za svoje potrebe izgrađuju 
infrastrukturu pokretnih mreža elektroničkih komunikacija.  

Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih mreža elektroničkih komunikacija, 
grade se građevine komunikacijske infrastrukture uz poštivanje uvjeta građenja, posebnih 
propisa i normi za takve vrste građevina.  

Točne lokacije građevina infrastrukture u pokretnoj elektroničkoj komunikacijskoj mreži ne 
određuju se u grafičkom dijelu plana. Zone elektroničke komunikacijske infrastrukture (u 
radijusima 500, 750, 1000 i 1500 m) utvrđuju se prostornim planom županije.  

Antenski sustavi u pokretnoj mreži elektroničkih komunikacija mogu se graditi kao krovni 
prihvati, krovni stupovi te samostojeći stupovi na površinama predviđenim za infrastrukturne 
sustave i mreže.  

3.4.  Uvjeti gradnje infrastrukturne mreže 

Članak 24. 
Izgradnja građevina i uređaja infrastrukturne mreže mora biti u skladu s propisanim općim i 
posebnim uvjetima za ove vrste građevina i razrađivati će se odgovarajućom stručnom 
dokumentacijom. 

Načini gradnje infrastrukturne mreže prikazani su idejnim rješenjima koja su sastavni dio ovog 
UPU-a. Pri izradi projekata za pojedine segmente može doći do manjih odstupanja u tehničkom 
rješenju u odnosu na predloženo rješenje, proizišle iz predloženog projektnog rješenja. Na 
promijenjena rješenja potrebno je prikupiti suglasnost od nadležne pravne osobe s javnim 
ovlastima. 
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3.4.1. Energetski sustav 
Plinoopskrba 

Članak 25. 
Po izgradnji plinoopskrbne mreže Općine Brtonigla, može se izraditi i idejno rješenje mreže 
plinoopskrbe na području UPU-a u skladu sa posebnim uvjetima za priključak i energetskoj 
suglasnosti koje treba zatražiti od nadležnog distributera plina. 

Područje obuhvata UPU-a opskrbljivat će se plinom srednjega tlaka iz mjerno - redukcijske 
stanice MRS Kovri. 

Prije početka radova na iskopu rova za srednje tlačni ili niskotlačni plinovod izvođač je dužan 
obavijestiti nadležne komunalne radne organizacije o početku radova, te od istih zatražiti 
provjeru trase postojećih instalacija. 

Izradom projektne dokumentacije odrediti će se točan položaj plinske mreže, kako situacijski 
tako i visinski te tlak u plinovodu na mjestu spoja. Profili cjevovoda kao i kućni priključci biti će 
definirani prilikom izrade projektne dokumentacije. 

Do izgradnje plinoopskrbne mreže, sukladno posebnim propisima dozvoljeno je postavljanje 
spremnika za propan – butan, sukladno posebnim propisima. 

Elektroopskrba 
Članak 26. 

Opskrba električnom energijom osigurati će se odgovarajućim korištenjem prostora i 
određivanjem prostora, trasa i koridora za gradnju trafostanica i mreže koja se napaja iz 
elektroenergetskog sustava te prijenosnih elektroenergetskih uređaja i mreže viših naponskih 
razina.  

Zgrade na građevnim česticama priključuju se na niskonaponsku električnu mrežu na način 
kako to propisuje javno poduzeće nadležno za opskrbu električnom energijom. 

Priključak građevina na NNM treba izvesti podzemno.  

Članak 27. 
Planirana trafostanica graditi će se u skladu s aktom uređenja prostora i posebnim uvjetima 
drugih pravnih osoba s javnim ovlastima, na način koji će zahtijevati dinamika izvođenja 
planirane elektroopskrbne mreže te rekonstrukcija postojeće. 

Lokacija za novu trafostanicu 10(20)/0,4 kV planirana je južno od područja obuhvata UPU-a, a 
njena konačna snaga i lokacija definirati će se posebnim uvjetima distributera. 

Pristupni put trafostanici treba ispravno predvidjeti kako bi u svako doba dana bio omogućen 
prilaz kamionskom vozilu s ugrađenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora i 
pripadajuće opreme. 

U slučaju potrebe izgradnje novih 10(20)/0,4 kV transformatorskih stanica treba predvidjeti 
koridore za priključak istih na srednjenaponsku mrežu, koridore za nove niskonaponske vodove 
i koridore za javnu rasvjetu. 

Trase priključnih kabela 10(20) kV određuju se projektnom dokumentacijom. Gdje god je to 
moguće, priključni kabeli 10(20) kV vode se po javnim površinama. 

Članak 28. 
Pri projektiranju i izvođenju elektroenergetskih objekata i uređaja treba se obavezno pridržavati 
svih tehničkih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti 
suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora. 

Građevine se priključuju na niskonaponsku mrežu podzemnim kablom, odnosno prema uvjetima 
distributera. 
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Članak 29. 
Radi zaštite postojećih koridora i održavanja tehničke ispravnosti građevina, vodova i mreža 
potrebno je poštivati zaštitne koridore elektroenergetskih građevina. 

Građenje u zaštitnom koridoru elektroenergetskih vodova moguće je uz posebne uvjete i 
tehničko rješenje izrađeno od strane nadležnog distributera električne energije u skladu s 
posebnim propisima.  

Javna rasvjeta 
Članak 30. 

Javna rasvjeta na području obuhvata UPU-a izvoditi će se u skladu s idejnim rješenjima ulica i 
posebnim idejnim rješenjima. Predviđa se izgradnja mreže javne rasvjete duž planiranih ulica 
unutar granice obuhvata UPU-a.  

Noćna rasvjeta mora biti diskretna i nenametljiva. 

3.4.2. Vodnogospodarski sustav 
Članak 31. 

UPU-om su određene površine i koridori za vodoopskrbni sustav i sustav odvodnje otpadnih 
voda. Vodnogospodarski sustav prikazan je na grafičkom prikazu 2.C. Vodnogospodarski 
sustav. 

Vodoopskrba 
Članak 32. 

Potrebne količine vode osigurati će se spajanjem na postojeći sustav vodoopskrbe općine 
Brtonigla vodom iz naselja Srbani, a sukladno posebnim uvjetima distributera. 

Vodoopskrbni cjevovodi predviđaju se uz i u planiranim ulicama zbog lakše izgradnje i 
održavanja. Kod izrade glavnog projekta vodoopskrbe hidrauličkim proračunom odredit će se 
konačni profili cjevovoda vodeći računa o količinama vode potrebnim za sanitarnu potrošnju i 
protupožarnu zaštitu.  

Vodoopskrbna mreža mora osigurati sanitarne i protupožarne količine vode te imati izgrađenu 
vanjsku nadzemnu hidrantsku mrežu. Prilikom formiranja ulica na području UPU-a potrebno je 
osigurati koridore za izgradnju nove vodoopskrbne mreže. 

Buduće građevine i korisnike potrebno je priključiti na javnu vodovodnu mrežu. 

Članak 33. 
Nova lokalna vodovodna mreža zbog zahtjeva protupožarne zaštite mora imati minimalni profil 
od  100 mm. Javna vodovodna mreža ugrađuje se u pravilu na javnoj površini. 

Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan prometnih površina na udaljenostima 
određenima posebnim propisima.  

Vodovodna mreža ne smije biti postavljena ispod kanalizacijskih cijevi, niti kroz reviziona okna 
kanalizacije, odnosno kanalizacijske cijevi se ne postavljaju ispod cjevovoda pitke vode. 

Vodoopskrbna i hidrantska mreža oko pojedinih građevina razraditi će se u nastavnoj prostorno 
planskoj i tehničkoj dokumentaciji, i to u skladu sa internim tehničkim pravilima na predmetnom 
distribucijskom području. 

Način i mjesto izvedbe vodovodnog priključka, veličinu vodomjernog okna, vrstu materijala za 
priključak, te položaj i promjer cijevi, vodomjera i ventila, određuje distributer, vodeći računa o 
interesima potrošača i tehničkim mogućnostima. 
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Odvodnja otpadnih voda 
Članak 34. 

Dugoročno rješenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda sa zone obuhvata mora biti u skladu s 
dugoročnim rješenjem kanalizacijskog sustava općine Brtonigla. Rješenje odvodnje otpadnih 
voda zasniva se na postavkama PPUO Brtonigla.  

Zgrade na građevnim česticama priključuju se na sustav odvodnje na način kako to propisuje 
poduzeće nadležno za mjesnu odvodnju, odnosno na način propisan važećom Odlukom o 
zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji. 

Kanalizacijski sustav predviđen je kao razdjelni sustav.  

Pri projektiraju i izvođenju javne kanalizacije obvezatno je pridržavati se važećih propisa kao i 
propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnosti 
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora. 

Članak 35. 
Sanitarne otpadne vode sakupljati će se nepropusnim sustavom odvodnje i odvoditi do 
zajedničkog uređaja za pročišćavanje otpadnih voda koji je planiran južno od područja 
obuhvata, a koji će otpadne vode nastale unutar UPU-a svoditi na propisanu kakvoću. 

Iznimno je moguće zbog fazne izgradnje planirati zasebne uređaje za svaku građevnu česticu. 

Svi kanali za odvodnju otpadnih voda grade se kao zatvoreni. Na kanalima treba predvidjeti 
revizijska okna i okna za prekid pada na svim mjestima gdje je to potrebno. Sve kanalizacijske 
vodove treba izvesti od vodonepropusnih cijevi. 

U javnu kanalizaciju ne smiju se ispuštati otpadne tvari, kojima se narušava projektirani 
hidraulički režim toka vode u cjevovodima, stabilnost objekata, rad strojeva na kanalizacijskim 
crpkama, tehnički nadzor i održavanje ili povećanju troškova u pogonu. 

Korisnici javnog kanalizacijskog sustava su dužni otpadne vode koje se ispuštaju u javnu 
kanalizaciju svesti na kvalitetu vode utvrđenih prema važećim propisima, vodoprivrednim 
uvjetima i aktima komunalnog poduzeća, to jest do određenog standarda sanitarno-potrošnih 
voda, a koje neće ugroziti pravilan rad-tehnološki postupak uređaja za pročišćavanje. 

Pri projektiraju i izvođenju javne kanalizacije obvezatno je pridržavati važećih propisa kao i 
propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnosti 
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora. 

Ispuštanje vode iz bazena u javnu kanalizaciju je dozvoljeno samo uz suglasnost nadležnog 
koncesionara i u noćnom režimu. Bazensku vodu je prije upuštanja u sustav javne odvodjne 
potrebno deklorirati. 

Članak 36. 
Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih voda u načelu treba osigurati prirodi bliskim 
načinima. Čiste odnosno neznatno onečišćene oborinske vode (oborinske vode krovnih 
površina, trgova, pješačkih staza i sl.) treba ponirati u podzemlje. 

Ovim planom prikazana je mreža odvodnje oborinskih voda samo sa javnih površina, koja će se 
sakupljati te nakon odgovarajuće obrade (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljivač ulja i benzina 
ili neka druga mjera) ispuštati u upojni bunar. Mjera obrade utvrđuje se vodopravnim uvjetima, a 
detaljnije razrađuje projektnom dokumentacijom. 

Oborinske vode unutar Ugostiteljsko-turističke namjene – turistički punkt zbrinjavaju njihovi 
vlasnici uz obvezu zadržavanja na parceli na slijedeći način: 

 Za oborinske vode za koje postoji opasnost da su ili da će biti onečišćene izgrađuje se 
zaseban sustav. Prije ispuštanje takvih oborinskih voda sa parkirnih i manipulativnih 
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površina, potrebna je odgovarajuća obrada (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljivač ulja i 
benzina ili neka druga mjera).  

 Manipulativne, parkirališne i prometne površine potrebno je predvidjeti s optimalnim 
padom radi što brže odvodnje oborinskih voda, na način da se spriječi razlijevanje istih 
po okolnom terenu kao i procjeđivanje u podzemlje. 

 Oborinske krovne vode građevine kao uvjetno čiste prihvatiti putem oluka i olučnih 
vertikala i zbrinjavati ih drenažnim objektima, koristiti ih za navodnjavanje, retencionirati 
(kišni vrtovi) ili koristiti ih kao ukrasna jezera. 

 Nije dozvoljeno ispuštanje voda s predmetne građevne čestice na susjedne, javne 
prometne površine i druge čestice. 

4.  UVJETI UREĐENJA JAVNIH ZELENIH POVRŠINA 
Članak 37. 

U obuhvatu UPU-a nisu planirane javne zelene površine. 

 

5.  MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRAĐEVINA I 
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI  

Članak 38. 
U obuhvatu UPU-a nema zaštićenih prirodnih ni kulturno-povijesnih vrijednosti. 

Područje obuhvata ne nalazi se unutar zaštićenog područja prirode niti unutar ekološke mreže. 

5.1.  Mjere zaštite prirodnih vrijednosti 

Članak 39. 
Opća načela zaštite su: 

- Očuvanje vrijedne povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijeđenih 
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura); 

- Zadržavanje povijesnih trasa putova; 
- Zadržavanje i očuvanje prepoznatljivih toponima; 
- Zadržavanje postojeće vegetacije te korištenje autohtonih biljnih vrsta za sadnju. 

5.2.  Mjere zaštite kulturno-povijesne baštine 

Članak 40. 
Na području UPU-a nema registriranih kulturnih dobara, a u blizini se nalazi zaštićeni arheološki 
lokalitet gradina Gromače (Z-3103). 

Ukoliko se pri izvođenju planiranog zahvata naiđe na arheološke nalaze, izvođač radova i 
investitor dužni su postupiti sukladno čl. 45. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 
69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12 i 157/13): „Ako se pri izvođenju 
građevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na površini ili ispod površine tla, na 
kopnu, u vodi ili moru naiđe na arheološko nalazište ili nalaze, osoba koja izvodi radove dužna 
je prekinuti radove i o nalazu bez odgađanja obavijestiti nadležno tijelo.“. 

U cilju očuvanja kvalitetnih krajobraznih vrijednosti i ublažavanja agresivne vizualne izloženosti 
prema naselju Donji Srbani i području Sv. Jurja preporuča se zadržati postojeću vegetaciju s 
istočne strane. Također se preporuča sadnja zaštitnog zelenog pojasa sa zapadne strane, a za 
krajobrazno uređenje treba koristiti autohtone vrste, kompatibilne s okolišem. 

Tijekom radova izgradnje i uređenja TP Gromače potrebno je provesti dodatnu analizu 
suhozidne konstrukcije uz južnu granicu obuhvata UPU-a te po potrebi izvršiti dodatno 
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dokumentiranje. Obnova i rekonstrukcija limitacijskih suhozida moguća je uz konzultacije s 
nadležnim konzervatorskim odjelom, a eventualne radove potrebno vršiti prema uputama i uz 
nadzor nadležnog konzervatora. 

Konačne mjere zaštite propisuje nadležni konzervatorski odjel. 

 

6.  POSTUPANJE S OTPADOM 
Članak 41. 

Gospodarenje otpadom provoditi će se sukladno Planu gospodarenja otpadom Republike 
Hrvatske, županijskom planu gospodarenja otpadom i Planu gospodarenja otpadom Općine 
Brtonigla te prema metodologiji šireg lokalnog područja.  

Unutar područja obuhvata UPU-a pretpostavlja se nastanak komunalnog, ambalažnog, 
građevnog, električnog i elektroničkog otpada koji treba uključiti u sustav izdvojenog skupljanja 
korisnog otpada. 

Na području UPU-a potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja komunalnim otpadom te riješiti 
odvojeno skupljanje pojedinih korisnih komponenti komunalnog otpada. 

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili veće metalne kontejnere 
s poklopcem. 

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (stari papir, staklo, PET 
ambalaža, istrošene baterije i sl.). 

Posude/kontejnere za skupljanje komunalnog otpada kao i za prikupljanje korisnog otpada treba 
smjestiti na parcelu građevine za svaku građevinu pojedinačno ili skupno ovisno o projektu i 
posebnim uvjetima komunalnog poduzeća. 

Posude/spremnike na javnim površinama postavlja se tako da je do njih omogućen pristup 
komunalnom vozilu, te da ne ometaju normalno prometovanje na javnim prometnim površinama 
(preglednost raskrižja, pješaka i osoba s invaliditetom).  

Postupanje s industrijskim, ambalažnim, građevnim, električkim i elektroničkim otpadom, 
otpadnim vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom provodi se u skladu s posebnim 
propisima.  

 

7.  MJERE SPRJEČAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIŠ 
Članak 42. 

Mjere sanacije, očuvanja i unapređenja okoliša i njegovih ugroženih dijelova provodit će se u 
skladu s važećim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku. 

Unutar područja obuhvata UPU-a ne mogu se graditi građevine koje bi svojim postojanjem ili 
upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrožavale život i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad 
dozvoljenih granica utvrđenih posebnim propisima zaštite čovjekova okoliša u naselju. 

Unutar područja obuhvata UPU-a ne može se uređivati ili koristiti zemljište na način koji bi 
mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka ovoga članka. 

Članak 43. 
Ovim UPU-om utvrđene su mjere koje se na području obuhvata trebaju ostvariti sa svrhom 
sanacije, zaštite i unaprjeđenje stanja okoliša: 

 provedba mjera zaštite zraka,  
 provedba mjera zaštite tla,  
 provedba mjera zaštite voda,  
 provedba mjera zaštite od buke i vibracija, 
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 provedba mjera zaštite od požara i eksplozije, 
 provedba mjera zaštite od prirodnih i drugih nesreća, 
 provedba mjera zaštite od svjetlosnog onečišćenja. 

7.1. Zaštita i poboljšanje kakvoće zraka 

Članak 44. 
Zaštita zraka provodi se mjerama za sprečavanje i smanjivanje onečišćenja zraka. Nije 
dozvoljeno prekoračenje preporučene vrijednosti kakvoće zraka niti ispuštanje u zrak 
onečišćujuće tvari u količini i koncentraciji višoj od dopuštene pozitivnim zakonskim propisima. 

Unutar obuhvata plana ne mogu se smještavati namjene koje svojim postojanjem i radom 
otežavaju i ugrožavaju okoliš i turističku namjenu kao osnovnu funkciju područja. 

7.2. Zaštita tla 

Članak 45. 
Zaštita tla ostvarena je odabirom namjene površina i djelatnostima koje ne zagađuju tlo. 
Osmišljavanjem neizgrađenih i javnih zelenih i zaštitnih površina, sačuvat će se tlo 
neizgrađenim, a time i ukupna kvaliteta prostora. 

Specifičan vid zagađenja tla je nekontrolirano odlaganje krutog i tekućeg otpada. Tlo se 
onečišćuje neadekvatnom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada. Naročitu pažnju 
treba posvetiti rješenju tih problema (modernizacija i proširivanje mreže odvodnje otpadnih 
voda, kontrolirati cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada; fizičke i pravne osobe dužne su s otpadom 
postupati u suglasju s pozitivnim propisima). 

7.3. Čuvanje i poboljšanje kvalitete voda 

Članak 46. 
Zaštita voda provodi se sukladno posebnim propisima.  

Otpadne vode moraju se ispuštati u javni odvodni sustav s uređajem za pročišćavanje otpadnih 
voda i na način propisan od nadležnog distributera.  

Za oborinske vode za koje postoji opasnost da su ili da će biti onečišćene izgrađuje se zaseban 
sustav. Prije ispuštanje takvih oborinskih voda, potrebna je odgovarajuća obrada 
(pjeskolov/mastolov odnosno odjeljivač ulja i benzina ili neka druga mjera). Manipulativne, 
parkirališne i prometne površine potrebno je predvidjeti s optimalnim padom radi što brže 
odvodnje oborinskih voda, na način da se spriječi razlijevanje istih po okolnom terenu kao i 
procjeđivanje u podzemlje. 

Cisterne i spremnici za vodu te nadzemni i podzemni spremnici za goriva mogu se realizirati 
isključivo ukoliko je to omogućeno važećom odlukom o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode 
za piće. 

7.4. Smanjenje prekomjerne buke 

Članak 47. 
Mjere zaštite od prekomjerne buke provode se primjenom odgovarajućih posebnih propisa, 
osobito u smislu lociranja građevina i sadržaja koji mogu biti izvor prekomjerne buke na 
odgovarajućoj udaljenosti od ostalih građevina, redovitim praćenjem stanja buke i donošenjem 
mjera za smanjenje buke.  
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Mjere zaštite od prekomjerne buke provoditi će se: 

 lociranjem građevina koji mogu biti izvor prekomjerne buke na odgovarajuću udaljenost 
od stambenih i javnih građevina, 

 ograničavanjem ili zabranom rada objekata i postrojenja koja su izvor buke ili 
utvrđivanjem posebnih mjera i uvjeta za njihov rad, 

 regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ograničenja protoka vozila ili isključenjem iz 
prometa određenih vrsta vozila. 

7.5. Mjere zaštite od požara i eksplozija 

Članak 48. 
Sukladno posebnim propisima za sve zahvate u prostoru određene tim propisima potrebno je 
ishoditi suglasnost nadležnog tijela za mjere zaštite od požara primijenjene projektnom 
dokumentacijom.   

Osnovna protupožarna zaštita provodi se kroz osiguranje protupožarnih – vatrogasnih puteva 
sa omogućavanjem pristupa u sva područja. Drugu mjeru zaštite treba ostvariti kroz izgradnju 
hidrantske protupožarne mreže. Mjere protupožarne zaštite postižu se i kroz realizaciju 
uvjetovanih udaljenosti između građevina, odnosno izvedbom vatrobranih zidova između 
pojedinih dvojnih ili skupnih objekata. 

Na području obuhvata plana nije dozvoljena proizvodnja, smještaj i čuvanje eksplozivnih tvari. 

U svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti udaljena od 
susjednih građevina najmanje 4,0 m. Iznimno je moguća manja udaljenost ako se dokaže, 
uzimajući u obzir požarno opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala 
građevine, veličinu otvora na vanjskim zidovima građevine i dr. da se požar neće prenijeti na 
susjedne građevine ili mora biti odvojena od susjednih građevina požarnim zidom 
vatrootpornosti najmanje 90 minuta.  

Kod građevina koje sukladno važećem Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe moraju 
imati osigurane vatrogasne pristupe, minimalna širina površine za operativni rad iznosi 5,5 m. 
Unutarnji i vanjski radijusi zaokretanja vatrogasnih vozila u ovisnosti o širini vatrogasnih prilaza 
utvrđeni su važećim Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe. 

Potrebno je osigurati potrebne količine vode za gašenje požara u skladu s odredbama posebnih 
propisa.  

7.6. Mjere zaštite od prirodnih i drugih nesreća 

 Članak 49. 
Kriteriji za provedbu mjera zaštite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na 
geografskim osobitostima, demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja 
gospodarstva, infrastrukture i svih društvenih djelatnosti, kao i na stalnom procjenjivanju 
ugroženosti ljudi i područja prirodnim nepogodama, tehničko-tehnološkim i ekološkim 
nesrećama i povredljivošću na eventualna ratna razaranja. 

Osnovne mjere zaštite i spašavanja sadržane su u PPUO definiranjem područja za izgradnju i 
područja ograničenja gradnje, definiranjem gustoće i načina gradnje, propisanih udaljenosti 
među građevinama, najveće dopuštene visine i sl., te planiranjem prometne i infrastrukturne 
mreže.  

Posebne mjere obuhvaćaju mjere za sklanjanje ljudi, mjere zaštite od rušenja, zaštite od 
poplava, zaštite od potresa i zaštite od požara. 

Posebnim propisima Općina Brtonigla svrstana je u kategoriju gradova i naseljenih mjesta u 
kojima se ne moraju graditi skloništa i drugi objekti za zaštitu stanovništva. 
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Zaštita od elementarnih nepogoda 
Članak 50. 

U svrhu efikasne zaštite od potresa neophodno je konstrukcije svih građevina planiranih za 
izgradnju na području uskladiti s posebnim propisima za VII. seizmičku zonu prema MSK 
ljestvici.  

Mjere zaštite od rušenja uključene su u odredbe za provođenje ovoga UPU-a u vidu propisanih 
koridora prometnica i minimalnih širina ulica, propisanim minimalnim udaljenostima građevina 
od regulacijskih linija te minimalnim međusobnim udaljenostima pojedinih građevina. 

Protupotresno projektiranje građevina, kao i građenje, potrebno je provoditi sukladno postojećim 
zakonima, tehničkim propisima i normama. Kod rekonstrukcije starijih građevina koje nisu 
projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i građenje, izdavanje dozvole 
za građenje treba uvjetovati ojačavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa. 

U postupku uređivanja prostora i građenja treba poštivati uvjete kojima se sprječava erozija tla, 
odnosno onemogućavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje 
klizišta. 

Glavne kolne prometnice (kojima se ostvaruju veze na obuhvat Gromače predviđene su kao 
glavni pravci evakuacije.  

Zaštita od ratnih opasnosti 
Članak 51. 

Mjere zaštite od ratnih opasnosti planiraju se da bi se otklonile ili umanjile posljedice ratnih 
djelovanja. Prema Pravilniku o kriterijima za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se 
moraju graditi skloništa i drugi objekti za zaštitu (NN br. 2/91 i 74/93) skloništa za zaštitu 
stanovništva grade se u gradovima i naseljenim mjestima u kojima živi preko 2000 stanovnika, 
pa prema tome na području obuhvata UPU-a nema obaveze izgradnje skloništa. Sklanjanje ljudi 
u slučaju ratnih opasnosti osigurava se u zaklonima, prilagođavanjem podrumskih i drugih 
pogodnih prostorija te privremenim izmještanjem stanovništva, što se utvrđuje posebnim 
planovima sklanjanja i privremenog izmještanja stanovništva u slučaju neposredne ratne 
opasnosti.  

Zaštita od štetnog djelovanja voda 
Članak 52. 

Zaštita od poplava je prijeko potrebna djelatnost koja bitno utječe na proizvodnju dobara i 
životni standard. Ta djelatnost, počevši od izbora rješenja zaštite, izgradnje, korištenja i 
održavanja, mora se osnivati na ekonomskoj racionalnosti. Kriteriji zaštite od poplava usvajaju 
se zavisno od namjene i načina korištenja područja.  

Područjem UPU-a ne prolaze nikakvi vodotoci, a cijelo područje ima povoljan visinski položaj sa 
padom terena prema jugozapadu. 

Oborinske vode sa svih javnih prometnih površina prikupljaju se u oborinsku kanalizaciju, dok 
oborinske vode unutar Ugostiteljsko-turističke namjene – turistički punkt zbrinjavaju njihovi 
vlasnici uz obvezu zadržavanja na parceli. 

Zaštita od erozije 
Članak 53. 

U postupku uređivanja prostora i građenja treba poštivati uvjete kojima se sprečava erozija tla, 
odnosno onemogućavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje 
klizišta. 

Osnovna mjera antierozijske zaštite provodi se građenjem na terenu povoljnih geotehničkih 
karakteristika, uz istovremeno isključivanje mikrolokacija s lošim karakteristikama, što treba 
provoditi dalje do smještaja građevina na građevnoj čestici. 
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Antierozijsku zaštitu treba posredno provoditi zaštitom ozelenjenih površina s ograničenjem 
sječe kako površina niti u jednom trenutku ne bi ostala ogoljena i podložna eroziji te kako bi se 
očuvale vrijednosti krajobraza. 

Ostale mjere zaštite 
Članak 54. 

Mjere zaštite u slučaju katastrofe ili velike nesreće obuhvaćaju osiguravanje prikladnih 
zaklona te omogućavanje opskrbe vodom i energijom za vrijeme uklanjanja posljedica nastalih 
prirodnom ili tehničko-tehnološkom nesrećom.  

Sustav uzbunjivanja i obavješćivanja stanovništva na području obuhvata UPU-a potrebno je 
uspostaviti temeljem posebnih propisa. 

Mjere zaštite od vremenskih nepogoda provode se u suradnji sa meteorološkom postajom s 
kojom Općina i inače surađuje, kao i na podacima sredstava javnog informiranja i bazira se na 
pravodobnom obavješćivanju i upozoravanju o nadolazećim nepogodama. 

7.7. Zaštita od svjetlosnog onečišćenja 

Članak 55. 
Svjetlosno zagađenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan zone 
koju je potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloških te nepravilno postavljenih 
rasvjetnih tijela. 

Mjere zaštite od svjetlosnog onečišćenja obuhvaćaju prilagodbu javne rasvjete propisanim 
standardima, da bi se smanjila nepotrebne, nekorisne ili štetne emisija svjetlosti u prostor te 
poboljšala ušteda na potrošnji električne energije. 

Mjere zaštite od svjetlosnog onečišćenja određuje se na temelju zdravstvenih, bioloških, 
ekonomskih, kulturoloških, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda. 

 

8.  MJERE PROVEDBE PLANA 
Članak 56. 

Provedba UPU-a primjenjuju se neposrednim provođenjem sukladno Odredbama za 
provođenje i grafičkim prilozima Plana. 

Za provedbu UPU-a, osim ovih Odredbi, služe i odnosni tekstualni i grafički dijelovi UPU-a, 
odredbe PPUO-a Brtonigla, Odredbe Zakona o prostornom uređenju i Zakona o gradnji  te drugi 
zakonski propisi, u mjeri i na način kako je to predviđeno Zakonom. 
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I.  
OSNOVNI DIO PLANA 

I.2.  
GRAFIČKI DIO 

 
 

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA     
1. Korištenje i namjena površina   
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1. POLAZIŠTA 

1.1. POLOŽAJ, ZNAČAJ I POSEBNOSTI NASELJA NOVA VAS U PROSTORU OPĆINE 
BRTONIGLA 

Općina Brtonigla smještena je u mikroregiji Zapadne Istre Sjevernohrvatskoga primorja, cca 70 
km sjeverozapadno od grada Pule. Površina općine iznosi 31,97 km2, dok naselje Nova Vas 
ima površinu od 8,96 km2, i smješteno je 3 km jugoistočno od centralnog naselja Brtonigla. 
Dijelovi naselja su zaseoci: Čendaki, Dionizij, Donji Srbani, Gornji Srbani, Kocetić, Medelini, 
Mengusi, Palud, Pavići, Špinotija i Zaborovac. 

Prema popisu stanovništva iz 2001.g. naselje Nova Vas imalo je 355 stanovnika. Prema 
rezultatima popisa iz 2011.g. naselje ima 359 stanovnika. Istovremeno, u općini je 2001.g. 
živjelo 1579 stanovnika, a 2011.g. živi 1607 stanovnika, što ukazuje na blagi porast u odnosu 
na prethodno razdoblje. Gospodarsku osnovu područja prvenstveno čini poljoprivreda, i to 
prvenstveno vinogradarstvo, vinarstvo, maslinarstvo i stočarstvo. Razvijeni su i trgovina, 
ugostiteljstvo i obrti (autoprijevoz, alatničarski i dr.). 

Područje obuhvata Gromače smješteno je jugozapadno od naselja Nova Vas, na terenu na cca 
70 - 105 m.n.m. sa padom prema jugu - jugozapadu, do kojeg se dolazi nerazvrstanom cestom 
iz naselja Čendaki.  

 

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU 
1.1.1.1. Reljef 
Reljef na širem prostoru spada u slabo do umjereno raščlanjeni reljef. Područje obuhvata 
proteže se na prostoru Crvene Istre – prostor na vapnenačkoj podlozi gdje prevladavaju blagi 
nagibi koji sprječavaju ispiranje, pa dolazi do nakupljanja zemlje crvenice. 

1.1.1.2. Geološka građa 
U geološkoj osnovi najzastupljenije su karbonatne stijene mezozojske starosti. Najzastupljeniji 
su vapnenci na kojima su se razvili specifični krški reljefni oblici i pojave. Naslaga kredne 
starosti ima posvuda. U unutrašnjosti Istre nalazimo naslage iz starijeg tercijara (paleogen) u 
kojima se ističu vapnenci, klastiti i nešto mlađe flišne naslage. 

Područje obuhvata nalazi se na prostoru na kojem prevladavaju vapnenci, masivni i slojeviti, 
mjestimično s dolomitima. 

1.1.1.3. Seizmika  
Područje obuhvata nalazi se u seizmološkoj zoni VII stupnja MCS ljestvice. Prilikom izgradnje ili 
rekonstrukcije građevina valja uvjete građenja prilagoditi tako da u smislu protupotresnog 
projektiranja zadovoljavaju uvjete za VII. seizmičku zonu. 

1.1.1.4. Tlo 
Općina Brtonigla jedinstvena je po tome što se na njenom području pojavljuju sva četiri tipa tala 
koja se mogu naći u Istri. To su: crveno tlo (crvenica), crno tlo, sivo tlo i bijelo tlo. 

Obuhvat se nalazi na području tala krša na tvrdim vapnencima, dolomitima, koluvijalnim i 
reliktnim crvenicama (P. Kovačević). To je područje s plitkim i osrednje dubokim crvenicama, 
stjenovitosti i kamenitosti od 0-2% i 2-10%. Dolazi pretežito na području izmijenjene 
mediteranske klime, ali i mediteranske klime. To su područja značajna za uzgoj masline, ali i 
oranice, pašnjake i prirodne livade. 
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1.1.1.5. Hidrološke značajke 
Sve vode Istarskog poluotoka spadaju u sljev Jadranskog mora. Na dijelu Istre pojavljuju se 
krški sljevovi – poniranja. 

Na području obuhvata nema površinskih tokova (katastar vodnih građevina Hrvatskih voda). 
Istočno od obuhvata i državne autoceste (istarskog ipsilona), pojavljuje se bujica Šaltarija. 

1.1.1.6. Klima 
Prema Koppenovoj klasifikaciji klima Istre spada u tip Cfsax“. To je umjereno topla kišna klima 
sa vrućim ljetima sa srednjom mjesečnom temperaturom iznad 220. Zimsko kišno razdoblje je 
široko rascijepljeno u proljetni (travanj do lipanj) i jesensko-zimski maksimum (listopad, studeni). 
Najsuši dio godine pada u toplo godišnje doba. Prosječna godišnja količina oborina je 1177 mm. 
Srednja godišnja temperatura je 13,10 C. Srednje temperature zraka u siječnju kreću se od 2 do 
4 0 C. Srednje temperature zraka u srpnju iznose 22 do 240 C, a ponekad i iznad 240 C. 

Prosječan broj dana s padalinama godišnje iznosi 80 do 100. Snijeg se zadržava godišnje 1 do 
10 dana. 

1.1.1.7. Vegetacija 
Veliki dio Istre nalazi se pod Submediteranskim i epimediteranskim termofilnim listopadnim 
šumama medunca ili duba s bjelograbom ili crnim grabom. Širim područjem na kojem se nalazi 
obuhvat UPU-a prevladava mješovita šuma medunca i bijeloga graba (Querco-Carpinetum 
orientalis). To je najznačajnija šumska zajednica priobalnog pojasa sjevernog Hrvatskog 
primorja. Kada su šumske sastojine sačuvane u prirodnom obliku, nadstojnu etažu izgrađuje 
medunac, rjeđe mu se pridružuje crni jasen (Fraxinus ornus), makljen (Acer monspessulanum) i 
bijeli grab (Carpinus orientalis). U sloju niskoga rašća važno mjesto zauzimaju sredozemne 
vrste: veprina (Ruscus aculeatus), šparoga (Asparagus acutifolius), tetivika (Smilax aspera) i 
ciklama (Cyclamen repandum) te kao stalna i dominantna vrsta jesenska šašika (Sesleria 
autumnalis) i mnoštvo drugih vrsta značajnih za termofilne listopadne šume južne Europe. 

Osim prirodnog obraštaja, važnu ulogu imaju i uzgojene biljne sorte. Od davnina na ovim 
prostorima se uzgajala maslina, vinova loza i voćarske i povrtlarske kulture.  

Na području obuhvata, od autohtone vegetacije, nalazi se nekoliko većih stabala graba i hrasta, 
grmlje i travnata vegetacija. Sjeverozapadno od obuhvata nalazi se uređeni maslinik. 

1.1.1.8. Životinjski svijet 
Na području Istre razvijena je fauna karakteristična za mediteransko područje. Zabilježeno je 93 
vrste sisavaca, od kojih je 56 zaštićeno zakonom. Iz reda zvijeri (Carnivora) ovdje obitavaju 
lisice, kune, jazavci a susreću se i divlje svinje, risovi, a ponekad i vukovi i medvjedi. Iz porodice 
jelena (Cervidae) prisutni su jelen i srna. Posebnu skupinu čine šišmiši, čije su veće zajednice 
uočene na području Umaga i Brtonigle (špilja Mramornica). Uočeno je 229 vrsta ptica, od kojih 
je 109 ugroženo. Zastupljene su gotovo sve velike skupine. Od lovnih ptica tu su jarebice, 
prepelice i fazani. Gmazovi su zastupljeni s 42 vrste (20 zaštićeno zakonom). Brojne su vrste 
gušterica i macaklina. Ima nekoliko vrsta neotrovnih zmija te otrovnice stepska riđovka (Vipera 
ursini) i poskok ((Vipera ammodytes). Od vodozemaca u Istri žive različite vrste daždevnjaka i 
žaba, a u nekim kraškim jamama živi čovječja ribica. Od kukaca (Insecta) zastupljene su gotovo 
sve skupine sa mnogobrojnim endemskim vrstama, i ovom prilikom ih nije moguće sve nabrojiti. 
Spomenimo samo da je iz reda leptira (Lepidoptera) poznata je 431 vrsta dnevnih leptira i 
mnoge noćne vrste.  
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1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE ZNAČAJKE 
Sam obuhvat UPU-a nalazi se na blago uzvišenoj padini istočno od „Istarskog ipsilona“. 
Posebnost lokacije je u činjenici da turistima koji se žele maknuti od ljetnih gužvi na obali, 
ostavlja mogućnost da se okrenu nekom drugom obliku opuštanja i provođenja slobodnog 
vremena. Jedna od pogodnosti lokacije je i to što se u blizini nalazi polivalentni sportsko 
rekreacijski centar Ronki (R6) sa aquaparkom. Kroz prezentaciju svoje bogate povijesti, 
uživanju u raznolikoj prirodi okolice, ponudi domaćih ekološki proizvedenih specijaliteta, 
uzbudljivih biciklističkih i drugih izleta, te ograničenim brojem smještajnih kapaciteta sa svim 
potrebnim komforom, ali s maksimalnom očuvanošću njegove okolice, TP Gromače bi trebao 
postići svoju ekskluzivnost.  

Sam obuhvat nalazi se na blagoj uzvisini, tako da se pogodnim rasporedom gradnje iz svake 
građevine omogućuje pogled na dolinu Mirne i morsku obalu. 

 
Pogled sa područja obuhvata TP Gromače 

 
 

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST 
1.1.3.1. Cestovni promet 
Do obuhvata UPU-a dolazi se nerazvrstanom cestom iz naselja Čendaki. 

1.1.3.2. Pošta i elektroničke komunikacije 
U centralnom naselju Brtonigla nalazi se poštanski ured HP-PS Pazin. 
Područjem općine prolazi magistralni EK kabel: Pula – Rovinj – Poreč – Umag. 

Područje Općine Brtonigla pokriveno je nepokretnom i pokretnim mrežama elektroničke 
komunikacije (EK), što omogućava da se svi objekti priključuju na nepokretnu EK mrežu te 
opremaju instalacijom elektroničkih komunikacija kapaciteta i izvedbe prilagođene njihovoj 
veličini i namjeni.  
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1.1.3.3. Energetski sustavi 
Elektroopskrba 
Elektroenergetski sustav područja općine Brtonigla je dio sustava kojim upravlja Pogon u 
Bujama, a koji se napaja iz TS 35/10(20) kV Buje. Radi napajanja konzuma Bujštine u 
budućnosti TS 35/10(20) kV Buje rekonstrukcijom se pretvara u TS 110/35/10(20) kV, koja će 
se povezati planiranim DV 110 kV Katoro – Novigrad, s ulazom-izlazom na 110 kV Buje – 
Poreč. Postojeća 20 kV mreža izvan naselja i u manjim naseljima u pravilu je zračna, a 
postepeno se zamjenjuje kabelskom mrežom. 

Na području obuhvata UPU-a nije izgrađena mreža elektroopskrbe. Najbliža TS se nalazi 
istočno od područja obuhvata UPU-a. 

Opskrba plinom 
Opskrba prirodnim plinom određena je planovima višeg reda spajanjem na mrežu 
kontinentalnog dijela Hrvatske ili priključkom na magistralni plinovod za međunarodni transport 
Hrvatska - Slovenija.  
Na području obuhvata UPU-a nije izgrađena mreža plinoopskrbe. 

1.1.3.4. Sustav vodoopskrbe 
Na području obuhvata UPU-a nije izgrađena vodoopskrbna mreža. Priključak na vodoopskrbnu 
mrežu moguć je na vodoopskrbni cjevovod koji se nalazi istočno od područja obuhvata. 

1.1.3.5. Odvodnja otpadnih voda 
Na području obuhvata UPU-a nije izgrađena kanalizacijska mreža. 

 

1.1.4. ZAŠTIĆENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE I AMBIJENTALNE 
VRIJEDNOSTI I POSEBNOST 

1.1.4.1. Prirodna baština 
Uvidom u Upisnik zaštićenih prirodnih vrijednosti utvrđeno je da se unutar obuhvata Plana ne 
nalaze prirodne vrijednosti zaštićene temeljem Zakona o zaštiti prirode (NN br.80/13). 

Prirodni krajobraz – područje je blago nagnuta padina na kojoj se zadržalo nešto prirodne  
vegetacije. U okruženju nalazi se uglavnom šikara sa nešto stabala crnog bora, hrasta, graba i 
grmlja.  

Kultivirani krajobraz – to su prirodna područja koja su modificirana antropogenim djelovanjem s 
karakterističnim načinom korištenja. Za šire područje Gromača karakteristična su polja pod 
vrtlarskim kulturama i nešto maslinika i voćnjaka. Zapadno od obuhvata nalazi se jedan uređeni 
maslinik. 

1.1.4.2. Kulturno povijesna baština 
Prema podacima Ministarstva kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine konzervatorski odjel u 
Puli (KLASA: 612-08/14-10/0394, URBROJ: 532-04-02-10/5–14–02) na području obuhvata 
UPU-a nema registriranih kulturnih dobara, međutim u neposrednoj blizini nalazi se evidentirani  
arheološki lokalitet Gradina Gromače, te je moguće očekivati arheološke nalaze na širem 
području. 

Za područje obuhvata izrađeno je arheološko rekognosciranje područja obuhvata (izrađivač: 
ABCD d.o.o. Poreč, listopad 2014.).  

Terenskim pregledom obuhvaćena je nešto veća površina od zone obuhvata. Pregled je 
djelomično proširen i prema zapadu tako da je u konačnici pregledana površina od oko 2,5 ha. 
Čitavo pregledano područje nalazi se pod gustom vegetacijom – u sjevernom dijelu obraslo je 
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visokom travom, dok je južni dio prekriven stablima. Unatoč navedenom vrlo jasno se moglo 
zaključiti da je sloj zemlje uglavnom vrlo plitak, u prosjeku do max 10ak cm (nešto dublji je samo 
uz zapadni rub na sjevernoj polovici obuhvata), odnosno da je posvuda vidljiva matična (živa) 
stijena koja se u slojevima stepenasto spušta prema jugu. 

Slojevi matične stijene naznačeni su i na povijesnom katastru iz prve pol. 19. st. (tzv. 
franciskanski katastar), a prilikom pregleda terena na dva mjesta uočeni su odbačeni profili 
geoloških sondi koji potvrđuju da se, posebno u južnom dijelu obuhvata, radi o pretežito 
kamenitom tlu. Pogledom na povijesni katastar također se može zaključiti da područje, barem 
zadnjih 200 godina, nije bilo korišteno kao obradivo (odnosno kao oranica) što u potpunosti 
odgovara stanju na terenu koje upućuje na identičan zaključak. Potpuni nedostatak arheoloških 
nalaza i plitak sloj zemlje navode na pomisao da predmetno područje zapravo nikada u povijesti 
nije bilo obrađivano te da je vjerojatno korišteno kao pašnjak. 

Iako su se prije obilaska terena očekivali arheološki nalazi zbog neposredne blizine 
prapovijesnog lokaliteta Gromače te zbog toponima „Gromače“ koji se obično koristi na 
lokacijama na kojima su prisutne nakupine kamena, najčešće ostataka nekih građevina ili 
drugih, njihovo odsustvo nije potpuno iznenađujuće. Naime, tijekom 2013. godine izvršen je 
arheološki nadzor nad radovima iskopa za sadnju maslina na k.č 1158/70, k.o. Nova vas, koja 
se nalazi s istočne strane zone obuhvata zaštićenog arheološkog lokaliteta – prapovijesne 
gradine Gromače i tom prilikom također nije bilo nikakvih arheoloških nalaza. Vrlo je vjerojatno 
da danas vidljivi ostaci suhozidnog bedema predstavljaju ujedno i sjevernu granicu 
prapovijesnog naselja. 

Od ostalih nalaza na terenu treba navesti djelomično sačuvane suhozide s istočne i zapadne 
strane područja obuhvata UPU TP Gromače. Suhozid s istočne strane može se pratiti u punoj 
dužini parcele, dok se suhozid sa zapadne strane gubi u sjevernom dijelu. Oba suhozida su 
vjerojatno limitacijska, tj. označavaju granicu parcele a obzirom da nisu označeni na povijesnom 
katastru Franje I. očito je da su novijeg datuma. Suhozide je moguće obnoviti u južnom dijelu 
gdje su bolje sačuvani, odnosno izvesti njihovu rekonstrukciju u sjevernom dijelu obuhvata, 
međutim obzirom na zatečeno stanje očuvanosti obnova nije nužna. Ukoliko budući investitor 
iskaže interes za obnovu suhozida, radove je potrebno izvesti prema uputama i uz nadzor 
nadležnog konzervatorskog odjela. 

Uz južnu granicu područja obuhvata predmetnog UPU 39, zamijećena je suhozidna konstrukcija 
trokutastog tlocrta dimenzija cca 3,50x2,30x3,5m, max. visine 1 m. Konstrukcija je sa sjeverne 
strane djelomično temeljena na živoj stijeni, a njena namjena nije potpuno jasna kao niti datacija 
obzirom da nema arheoloških nalaza koji bi dali podatke o vremenu nastanka. Moguće je da se 
radi o kamenu zaostalom nakon raščišćavanja terena. Preporuča se provesti dodatnu analizu, 
te po potrebi dodatno dokumentiranje tijekom radova izgradnje i uređenja TP Gromače. 

 

1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA ŠIREG PODRUČJA  
Temeljem Zakona o prostornom uređenju, ovaj urbanistički plan mora biti izrađen u skladu s 
dokumentom prostornog uređenja šireg područja, a to je Prostorni plan uređenja Općine 
Brtonigla, kao i sa Prostornim planom Istarske županije. 

Prostornim planom Istarske županije definirano je: 
1. Postelje se preračunavaju u smještajne jedinice temeljem čl. 50. st. 3. na slijedeći način: 

 1 jedinica u depandansama = 2 postelje 

 1 jedinica vila = 6 postelja 

2. Isključuje se izgradnja stambenih građevina za tržište, čemu je potrebno prilagoditi i 
imovinsko-pravne mehanizme i postupke u prometu nekretninama; 
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3. Veličina TRP bi se trebala limitirati s max. kapacitetom od 150 postelja, odnosno do 
120postelja/ha. 

Prostorni plan uređenja Općine Brtonigla sa Izmjenama i dopunama postavlja osnovna 
načela za određivanje namjene površina, koje određuju temeljno urbanističko, graditeljsko, 
prostorno i krajobrazno uređenje te zaštitu prostora Općine Brtonigla.  

U nastavku se daje izvod glavnih odrednica iz PPUO-a Brtonigla koje se odnose na izgradnju 
na području UPU-a TP Gromače.  

1. Područje Gromače namijenjeno je izletničkom i zdravstvenom turizmu pa se na tom 
području, osim smještajnih građevina max. kapaciteta 100 kreveta, mogu planirati i drugi 
zdravstveni (wellness), ugostiteljski i sportski sadržaji koji se uobičajeno grade u sklopu 
takvih sadržaja. Unutar turističkog punkta mogu se graditi rekreacijska igrališta i bazeni, 
prometnice, parkirališta i druga infrastruktura, uređivati zelene površine i sl. 

2. najveća etažnost novih poslovno-turističkih građevina u okviru ovog turističkog područja 
je 3 nadzemne etaže i 2 podzemne etaže (Po+S+P+1 ili 2Po+P+2) s maksimalnom 
dozvoljenom visinom od 12,0 m. 

 

1.1.6. OCJENA MOGUĆNOSTI I OGRANIČENJA RAZVOJA U ODNOSU NA 
DEMOGRAFSKE I GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE 
POKAZATELJE 

1.1.6.1. Demografski podaci 
Na širem području obuhvata nema stanovnika.  

1.1.6.2. Temeljni problemi i razvojna ograničenja 
Problematiku TP Gromače ovdje moramo promatrati u sklopu Istarskog poluotoka kao cjeline. 
Stanovništvo Istre postupno stagnira zbog smanjenja prirodnog prirasta i porasta broja ljudi u 
trećoj dobi. Neki veći gradovi i naselja, posebice uz obalu, bilježe određeni porast broja 
stanovnika, što je prvenstveno rezultat migracija iz manjih sredina u ta naselja. Kao posljedica 
takve situacije javljaju se ozbiljni problemi vezani uz kvalitetnu, mlađu i obrazovanu radnu 
snagu nužnu za bilo kakav napredak. 

Infrastruktura je drugi bitan faktor ograničenja. Uz nedostatnu mrežu prometnica, naglašeni su 
problemi nedostatka sustava odvodnje. 

1.1.6.3. Ograničenja koja proizlaze iz prirodnih osobitosti 
Potrebno je maksimalno zaštititi postojeće površine koje su vrijedan prirodan resurs. 
Građevinska područja potrebno je formirati uvažavajući maksimalnu zaštitu vrijednih prirodnih 
područja (posebno vinogradi i maslinici). 

Prilikom izgradnje na ovim prostorima, stalno treba imati na umu da se radi o području koje 
obiluje zalihama pitke vode, ali je velikim dijelom na kraškoj podlozi. Čak i zahvati na područjima 
koja se ne nalaze u nekoj od zona zaštite izvorišta, potencijalno mogu predstavljati opasnost. 
Uzrok tome je velika propusnost terena i još nedovoljno istraženi pravci i mehanizmi kretanja 
podzemnih tokova.  

Za sam obuhvat UPU-a ograničenja proizlaze i iz bioloških, geoloških, arheoloških i kulturno-
povijesnih specifičnosti prostora, bez kojih, ukoliko budu narušena ili uništena, lokalitet gubi 
svoju atraktivnost i posebnost, a time i vrijednost. 

1.1.6.4. Ograničenja koja proizlaze iz planskih opredjeljenja 
Odabir turizma kao glavne okosnice razvoja nekog područja ima svoje pozitivne i negativne 
strane. 
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Pozitivni efekti takvog stanja su bolja valorizacija prirodnih resursa, kulturne baštine i sporta, 
veće zapošljavanje i stvaranje većeg bruto domaćeg proizvoda, povećanje individualnog i 
javnog standarda te u većim proračunskim prihodima. 

Negativni efekti su prvenstveno sezonski karakter poslovanja i to ne samo turizma, već gotovo i 
cijele ostale privrede, nesigurnost turističkog prihoda i prometa zbog konjunkturnih fluktuacija ali 
i političkih razloga te cijeli niz nepovoljnih efekata koji su uvjetovani sezonskim karakterom 
poslovanja turizma. Poseban problem je rasprodaja kvalitetnih zemljišta, i izgradnja 
predimenzioniranih turističkih kapaciteta.  

Razvoj turizma zahtijeva i značajna ulaganja u infrastrukturu, posebno za aktiviranje novih 
turističkih područja izvan samog naselja te ulaganja radi dosljednog i cjelovitog provođenja 
zaštite okoliša. 

Mogućnosti 
Turizam specijalnih interesa doživljava procvat u svjetskim razmjerima. Klasični odmor na suncu 
i moru sve je manje interesantan, dok kontinuirano raste potražnja za destinacijama koje nude 
raznovrsne mogućnosti za bavljenje različitim alternativnim, rekreativnim, edukativno-zabavnim 
i/ili „soft adventure“ aktivnostima. Razmatrani projekt ima sve predispozicije da se izuzetno 
uspješno pozicionira na tržištu specijalnih interesa. 

Jedinstvena kombinacija „activity based“ turizma, klasičnog obiteljskog odmora i turizma 
specijalnih interesa, omogućuje produženje turističke sezone.  

Turističke destinacije koje su u stanju ponuditi širok spektar različitih turističkih iskustava i 
doživljaja danas su sve traženije. To osobito vrijedi za destinacije i/ili resorte koji su locirani u 
ekološki očuvanom okruženju. 
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2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA I UREĐENJA 

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA OPĆINSKOG ZNAČAJA 
Naselje Nova Vas razvijat će se i u budućnosti u skladu sa svojom sadašnjom funkcijom 
centralnog naselja Općine.  

Naselje Nova Vas PPUO-om Brtonigla, svrstano je u I rang naselja sa značenjem manjeg 
lokalnog središta, koje preuzima pomoćne funkcije i koje treba razviti najnužnije pojedinačne 
središnje funkcije potrebne korisnicima njegovih usluga u zoni utjecaja do 5 km udaljenosti. 
Izgradnjom TP Gromače nastoji se aktivirati taj dio naselja, i ujedno proširiti i obogatiti turističku 
ponudu cijele općine. 

Cilj prostornog uređenja TP Gromače, uz već navedeno je i zaštita vrijednih dijelova kulturnog i 
prirodnog naslijeđa, poboljšanje infrastrukturne opremljenosti i opremljenosti javnim prostorima i 
sadržajima te stvaranje preduvjeta za razvoj temeljen na omogućavanju bavljenja 
poljoprivredom, tradicionalnim zanatima te uslugama u turizmu.  

Navedeno je potrebno ugraditi u UPU koji se temelji na sljedećim polazištima:  

1. Zaštita, očuvanje i primjereno prostorno vrednovanje vrijednih dijelova kulturne 
baštine: iako na samom prostoru obuhvata nema registriranih kulturno-povijesnih 
vrijednosti, ovo se odnosi prvenstveno na bogatu kulturno – povijesnu baštinu okolnih 
naselja, arheoloških lokaliteta i očuvanje vizura na njih.  

2. Zaštita postojećih prirodnih vrijednosti: Krajobraz koji okružuje TP Gromače i čini 
njegov prirodni okvir, dobrim dijelom je izmijenjen izgradnjom kraka „Istarskog ipsilona“, 
prilazne ceste, a zatim i sadržaja u široj okolini obuhvata. Nakon izgradnje objekata, na 
području obuhvata, potrebno je prostor hortikulturno urediti korištenjem autohtonih vrsta 
visokih stabala, grmlja i niskog raslinja. 

3. Omogućavanje novih sadržaja: ugostiteljsko-turističke namjene, sportskih sadržaja – 
igrališta, bazena i sl.  

4. Osiguravanje prostora i koridora za promet, energetsku, vodnogospodarsku i 
ostalu infrastrukturu. Ovo se odnosi na planiranu izgradnju i rekonstrukciju postojećih 
prometnica te izgradnju novih površina za parkiranje, biciklističkih i pješačkih 
komunikacija te izgradnju i rekonstrukciju vodova infrastrukture.  

5. Usklađenje javnih interesa s potrebama vlasnika i korisnika građevina i 
građevinskog zemljišta.  

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ 
Planiranje kretanja broja stanovnika temeljem analiza dosadašnjeg trenda, sagledivim 
mogućnostima društveno gospodarskog razvoja i mogućnostima prostornog smještaja, u 
današnjim uvjetima je otežano.  
Pretpostavlja se daljnje doseljavanje stanovništva u naselje Nova Vas, a krajnji cilj bio bi porast 
broja stanovnika prirodnim prirastom. 

2.1.2. ODABIR PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE 
Osnovni cilj razvitka definiran je kao dostizanje visoke kvalitete življenja kroz poticanje razvoja 
gospodarstva te očuvanja kulturnog identiteta čitavog područja.  

Uvrštenje TP Gromače u turističku ponudu Općine Brtonigla u skladu je sa razvojnim planovima 
Istarske županije.  
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Cilj je stvoriti sadržaje koji će se uklopiti u ponudu okolnih mjesta i sadržaja i na taj način 
ostvariti jedinstveni turistički proizvod koji će rezultirati većim brojem posjetilaca i produženom 
turističkom sezonom.  

Kao podloga za izradu ovog plana izrađeno je Prostorno-programsko rješenje (izrađivači: Ured 
ovlaštenog arhitekta Srećko Merle, dia i Mario Lozić) kojim je definiran razmještaj i visine 
građevina - vila na način da svaka od njim maksimalno koristi vizure prema JZ, odnosno prema 
moru (na prikazu – pogled sa jugozapada). 

 
Prednost TP Gromače je u njegovoj blizini kulturno povijesnih lokacija (sakralne i svjetovne 
građevine u Brtonigli, Novoj Vasi, Radinima itd., ruralne cjeline Fiorini i Stancija Koči i drugo), 
prirodnih znamenitosti (dolina Mirne, jama Golubnica i jama Mramornica), pa može služiti kao 
ishodišna točka za razgledavanje znamenitosti cijele općine.  

Turistički punkt planiran je na prometno izuzetno dobro pozicioniranom području, s kojeg se u 
kratkom vremenu može stići i do morske obale.  

Generalno gledano, pri definiranju sustava turističkih doživljaja, potrebno je voditi računa da se 
tržištu ponudi što je moguće više kvalitetnih, sadržajno diferenciranih, ali i međusobno 
komplementarnih turističkih iskustva/doživljaja. Isto tako, u cilju dugoročne održivosti razvojnog 
koncepta, TP Gromače mora se osloniti na sustav doživljaja ne samo u njegovom užem, već i u 
širem okruženju. Uže okruženje se odnosi na prostor samog naselja koje je neophodno 
povezivati ponajviše s neposrednim okruženjem općine Brtonigla, dok se šire okruženje odnosi 
na cijeli prostor Istarskog poluotoka.  
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Pri kreiranju sustava turističkih doživljaja treba voditi računa da budu bazirani na temama koje 
resursna osnova i sustav atrakcija užeg i šireg okruženja mogu kvalitetno podržati.  

U tom kontekstu, smještaj na prostoru Gromače postaje baza (ishodište) za obilazak i 
upoznavanje cijele Istre. S obzirom da su mnoga mjesta u Istri već razvijena turistička središta, 
ovdje nije riječ toliko o razvoju novih proizvoda, već o pravovremenom informiranju gostiju o 
paleti mogućih doživljaja. Integracija s ponudom cijelog poluotoka turistički će proizvod TP 
Gromače učiniti atraktivnijim širem skupu potencijalnih posjetitelja.  

U tom smislu, gostima TP Gromače može se ponuditi cijeli niz turističkih doživljaja i usluga: 
- aktivnosti vezane za kopno, osobito planinarenje/speleologiju/šetnje u prirodi, 

biciklizam; 
- aktivnosti vezane za kulturno-povijesnu baštinu kojom Istra obiluje, 
- aktivnosti vezane za tradicionalni način života i rada, kroz posjete vinarijama i 

uljarama te ostalim obiteljskim poljoprivrednim gospodarstvima, 
- aktivnosti vezane uz polivalentno rekreacijsko područje s aquaparkom, 
- aktivnosti vezane za aktivnosti na moru tijekom ljetnih mjeseci. 

Veliku ulogu treba dati i osmišljavanju zdravstvenog turizma (wellness) uz sve pogodnosti koje 
on pruža i mogućnosti prilagodbe zahtjevnom i promjenama sklonom tržištu. 

Tijekom Javne rasprave predložena je izmjena programskog rješenja na 9 građevnih čestica, 
dok su zajednički sadržaji planirani na čestici oznake 9 da bi se bolje iskoristila veza sa dolinom 
rijeke Mirne te otvorili pješački putevi prema njoj. 
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2.1.3. INFRASTRUKTURA  
Jedna od osnovnih zadaća UPU-a je osiguravanje prostora za smještaj koridora prometne i 
ostale infrastrukture te planiranje nove infrastrukture kojima će se podići kvaliteta boravka na 
prostoru.  

2.1.3.1. Prometna infrastruktura 
Prometni sustav naselja treba prvenstveno riješiti promet u mirovanju, prometnu dostupnost za 
interventna vozila (vatrogasci, hitna medicinska pomoć) te sustav pješačkih komunikacija.  
TP Gromače mora biti uključen i u sustav označenih pješačkih i biciklističkih staza prema 
okolnom prostoru. Ove staze treba na logičan način povezati s prometnom mrežom naselja te s 
planiranim turističkim info-centrima u okolici.  

2.1.3.2. Ostala infrastruktura 
Na prostoru obuhvata nije provedena infrastruktura. Budući TP priključit će se na infrastrukturu 
naselja Nova Vas koja uključuje postojeću vodnogospodarsku, elektroenergetsku mrežu i mrežu 
elektroničkih komunikacija.  
Planom je potrebno: 

- intenzivirati razvoj vodoopskrbe i odvodnje, tako da svi posjetioci i budući stanovnici 
naselja imaju riješenu opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih voda,  

- u rekonstrukcijama i novoj izgradnji vodoopskrbnog sustava osigurati kvalitetnu 
protupožarnu zaštitu ugradnjom dovoljnih profila cjevovoda i hidranata, 

- osigurati pravovremenu izgradnju nove trafostanice,  
- distribucijski sustav elektroopskrbe izgrađivati odnosno prilagođavati tako da se sustav 

srednjeg napona postupno prebaci s 10 kV na 20 kV,  
- osigurati priključke na suvremene sustave elektroničkih komunikacija,  
- osigurati sakupljanje otpada i sirovina za reciklažu sukladno strategiji zbrinjavanja 

komunalnog otpada uvažavajući dugoročne principe zaštite okoliša i suvremenog 
gospodarenja otpadom.  

2.1.4. OČUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA ODNOSNO DIJELA 
NASELJA 

Područje obuhvata PPUO Brtonigla, pa tako i TP Gromače, svrstano je Prostornim planom 
Istarske županije u krajobraznu cjelinu «zapadnog priobalja».  

Planirane sadržaje treba pažljivo i kvalitetno ukomponirati u ta taj krajobraz. 

Kao što je već utvrđeno, na području obuhvata UPU-a nema zaštićenih prirodnih i kulturnih 
dobara. 

 

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA NASELJA 
Na području obuhvata UPU-a planiran je Turistički punkt s naglaskom na izletničkom i 
zdravstvenom turizmu. 
Uzimajući u obzir specifičnosti cijelog područja Općine Brtonigla, ali i cijele Istre, valja u što je 
moguće većoj mjeri sačuvati postojeće vrijednosti, a turističke objekte osmisliti tako da u što 
manjoj mjeri narušavaju ovaj osjetljivi sustav.  
Približavanje prirodne i kulturne baštine javnosti i lokalnom stanovništvu putem dodatnog 
obrazovanja poučnim stazama i radionicama omogućiti će njezinu integraciju u ostale aspekte 
života tj. prirodna i kulturna baština postat će alternativni potencijal u smislu bogatije i 
kvalitetnije turističke ponude i malog poduzetništva. Aktivni i stručni turizam temeljen na 
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prirodnoj i kulturnoj baštini poluotoka Istre i isticanje bogate povijesti općine Brtonigla, produžit 
će turističku sezonu na cijelu godinu što će se ujedno odraziti i na rad prateće infrastrukture.  
Osnovni ciljevi projekta "TP Gromače" su: 

d razvoj zdravstvenog i izletničkog turizma u okviru kojeg se koriste prirodna 
ljekovita svojstva - ovdje u prvom redu klimatska te isključenost od buke i 
zagađenja zraka  

d prednosti takvog turizma je mogućnost poslovanja tokom cijele godine 
d valorizacija i kategorizacija prirodne i kulturne baštine šireg prostora kao jednog od 

subjekata održivog razvoja 
d planirati uređenje ulica i šetnica 

2.2.1. RACIONALNO KORIŠTENJE I ZAŠTITA PROSTORA U ODNOSU NA 
OBILJEŽJA IZGRAĐENE STRUKTURE, VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI 
KRAJOBRAZA, PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH 
CJELINA 

Racionalnim korištenjem prostora mora se postići učinkovitija funkcionalna organizacija prostora 
kroz provedbu i uvažavajući sljedeće mjere: 
- objektivno sagledavanje potreba za prostorom, procjenom gospodarskih potencijala i 

potreba, te drugih obilježja ili posebnosti, 
- precizno inventariziranje infrastrukturnih datosti (prometnice, vodoopskrba, odvodnja 

otpadnih voda, elektroopskrba, elektroničke komunikacije i dr.) i procjenu potrebnih (ili 
poželjnih) infrastrukturnih zahvata u cilju poboljšanja kvalitete i standarda življenja, kao i 
stvaranja pretpostavki za razvitak turizma, 

- valoriziranje kvalitete prostora i okoliša s ciljem da se isti zaštite i sačuvaju. 

2.2.2. UNAPREĐENJE UREĐENJA NASELJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
U slučaju UPU-a TP Gromače poželjno je unapređenje promatrati u korelaciji sa naporima za 
valorizaciju naselja Nova Vas kako iz prostornih tako i iz financijskih razloga. 
U svrhu unapređenja uređenja naselja i komunalne infrastrukture potrebno je planskim 
mjerama:  
- izdvojiti prostor javnog interesa (ceste, javne pješačke površine, i dr.) 
- osigurati preduvjete za opremanje zemljišta zajedničkom infrastrukturom, lociranje 

građevina infrastrukture izvršiti u suradnji s javnim poduzećima koji su nosioci djelatnosti, 
- oblikovanje okoliša pojedinih kompleksa/važnijih objekata, 
- treba sačuvati postojeće vizurne kontinuitete i ekspozicije, ili unaprijediti/naglasiti uvođenjem 

novih elemenata. 
 

 

http://hr.wikipedia.org/wiki/Zrak
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3. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 

3.1. PROGRAM GRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 
Temeljni pristup izradi UPU-a za Turistički punkt Gromače zasniva se na: 

 planiranju Turističkog punkta Gromače kao sustava turističkih punktova na području 
Općine Brtonigla;  

 planiranje turističkog punkta kao funkcionalne cjeline sa jedinstvenim upravljanjem; 
 definiranju detaljnih uvjeta za uređenje i gradnju pojedinih zahvata u prostoru, osobito u 

odnosu na njihovu namjenu, položaj, veličinu, opće smjernice oblikovanja; 
 izgradnji odgovarajuće prometne i infrastrukturne mreže; 
 planskim rješenjima treba afirmirati prepoznatljive krajobrazne elemente prostora 

naselja, te ih namijeniti za uređenje i oblikovanje kao prostornih markera; 
 propisati mjere zaštite od nepovoljnih utjecaja na okoliš (buka, zagađenje zraka) radi 

očuvanja ekološke stabilnosti i podizanja kvalitete života. 
 
Prema dopustivosti namjena i vrstama intervencija u prostoru na području ovoga UPU-a 
razlikuju se:  

- prostori za ugostiteljsko-turističke sadržaje - turistički punkt - vile, 
- infrastrukturni sustavi i mreže. 

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA  
Uzimajući u obzir postojeće stanje u prostoru, provedenu analizu važećih dokumenata 
prostornog uređenja koji su relevantni za područje, kao i temeljne ciljeve i polazišta razvitka 
prostornog uređenja TP Gromače, definirani su organizacija, korištenje i namjena površina, 
uvjeti za uređenje i izgradnju te elementi zaštite na području obuhvata Plana. 

Područja pojedinih namjena prostora određene su temeljem: 
- postojeće namjene prostora, 
- odrednica PPUO Brtonigla, 
- ostalih podloga, projekata i druge stručne dokumentacije; 

Površine prometne i komunalne infrastrukturne mreže određene su temeljem: 
- podataka o izvedenom stanju,  
- odrednica PPUO Brtonigla, 
- podataka pribavljenih od tijela državne uprave i pravnih osoba s javnim 

ovlastima,  
- ostalih podloga, projekata i druge stručne dokumentacije; 

 

Razmještaj i veličina te razgraničenje površina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1. 
Korištenje i namjena prostora u mj. 1:1000. Predviđene su sljedeće namjene prostora: 

TP2   Ugostiteljsko-turistička namjena – turistički punkt - vile 
IS  Infrastrukturni sustavi i mreže 

3.2.1. UGOSTITELJSKO-TURISTIČKA NAMJENA - TURISTIČKI PUNKT 
Na površini planirane ugostiteljsko-turističke namjene planirana je izgradnja smještajnih 
građevina - vila uz mogućnost izgradnje depandansi s pratećim sadržajima. Planirana je 
izgradnja vila, ukupnog kapaciteta do 100 ležaja. 

Ugostiteljsko turistički punkt Gromače planiran je kao funkcionalna cjelina sa jedinstvenim 
upravljanjem. 
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Ekvivalent ležaja po smještajnoj jedinici iznosi: 
d smještajna jedinica u depandansama – 2 postelje 
d smještajna jedinica vila – 6 postelja 

Minimalni pojedinačni kapacitet svake građevne čestice iznosi 6 ležaja, odnosno na svakoj 
građevnoj čestici obvezan je smještaj minimalno jedne vile. 
Zajedničke i prateće sadržaje Turističkog punkta moguće je planirati na površinama mješovite 
tipologija izgradnje (zonama 'M' na prikazu 3.b.) u južnom dijelu obuhvata da bi se ostvario 
kontakt svih korisnika sa dolinom Mirne. 

Područje Gromače namijenjeno je izletničkom i zdravstvenom turizmu pa se na tom području, 
osim smještajnih građevina, mogu planirati i drugi zdravstveni (wellness, sauna, liječenje 
tradicionalnim i alternativnim metodama kao što su akupunktura, akupresura, aromaterapija i 
sl.), ugostiteljski i sportski sadržaji koji se uobičajeno grade u sklopu takvih sadržaja. Unutar 
turističkog punkta mogu se graditi rekreacijska igrališta i bazeni, prometnice, parkirališta i druga 
infrastruktura, uređivati zelene površine i sl.. Uz svaku vilu planiran je vanjski bazen. 

Uređenjem građevne čestice smatra su i građenje staza, platoa, stuba oslonjenih cijelom 
površinom neposredno uz tlo, vrtnog bazena ili ribnjaka, otvorenog ognjišta do 3 m2 i visine do 3 
m od razine okolnog terena te stabilnih dječjih igrališta. 

Za TP kapaciteta do 100 ležaja, izgradnja unutarnjeg/zatvorenog bazena nije obavezna, ali je 
moguća. Ukoliko se gradi zatvoreni bazen, uz njega se mora planirati i zasebni sanitarni čvor za 
korisnike bazena. 

3.2.2. POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 
Prometna mreža nadovezuje se na već izvedenu nerazvrstanu prometnicu koja se odvaja od  
ceste iz naselja Čendaki.  
Područje Općine Brtonigla pokriveno je nepokretnom i pokretnim mrežama elektroničkih 
komunikacija (EK), što omogućava da se svi objekti priključuju na nepokretnu EK mrežu te 
opremaju instalacijama elektroničkih komunikacija kapaciteta i izvedbe prilagođene njihovoj 
veličini i namjeni.  
 

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NAČIN KORIŠTENJA I UREĐENJA 
POVRŠINA 

namjena prostora ukupno 
(ha) % 

Max. 
broja 
ležaja 

ležaja/ha 

Ugostiteljsko-turistička namjena TP 1,81 91,0% 100 55 

Infrastrukturni sustavi i mreže  0,18 9,0%   

UKUPNO 1,99 100% 100 50 

3.4. PROMETNA MREŽA 
Prometnice osnovne mreže prikazane su na grafičkom prilogu Infrastrukturni sustavi i mreže – 
2a Promet.  
Do područja obuhvata dolazi se nerazvrstanom cestom, koja se odvaja od ceste iz naselja 
Čendaki, i sa koje se ostvaruje pristup na građevnu česticu. 

Glavni ulaz u obuhvat nalazi se sa sjeverne strane sa sabirne ulice na k.č. 1158/4. Sabirna ulica 
ima dva kolna traka 2 x 2,75 m širine i obostrane nogostupe (širine 1,5 m). 
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Od sabirne ulice, sa sjeverne strane odvaja se servisna ulica koja sredinom obuhvata vodi u 
smjeru sjever-jug. Servisna cesta ima dva kolna traka 2 x 2,75 m širine, i obostrani nogostup 
(širine 1,5 m). Na južnom dijelu nalazi se okretište. 
Površine za kretanje pješaka mogu se graditi i uređivati kao veze (prečaci, pješački putovi, 
stube, staze, šetnice). Pješačke površine namijenjene su samo kretanju pješaka i iznimno za 
pristup vozilima u slučaju hitnih intervencija, a u slučaju da prometni profil to omogućava. Širina 
ovisi o broju korisnika i o mjestu na kojem se nalaze, a najmanja širina prometne površine za 
isključivo kretanje pješaka iznosi 1,5 m. 
Promet u mirovanju 
Potrebno je osigurati 1 parkirno mjesto na 1 smještajnu jedinicu - apartman, soba, depandansa, 
te 2 parkirna mjesta na 1 smještajnu jedinicu - vila ovisno o kategoriji smještaja unutar čestice 
ugostiteljsko-turističke namjene, odnosno sukladno važećem pravilniku o kategorizaciji. 
Ukoliko se u sklopu turističkog punkta planira izgradnja restorana i/ili ugostiteljskih objekata koji 
nisu u sklopu osnovne ugostiteljsko-turističke građevine tada je potrebno osigurati 1 parkirno 
mjesto na 10 sjedećih ili stajaćih mjesta. 
Ukoliko se u sklopu turističkog punkta planira izgradnja prodavaonica tradicionalnih proizvoda i 
zdrave hrane, prodavaonice suvenira koje nisu u sklopu osnovne ugostiteljsko-turističke 
građevine tada je potrebno osigurati 1 parkirno mjesto na 50 m2 prodajnog prostora. 
Ukoliko se u sklopu turističkog punkta planira izgradnja ambulanta i drugih zdravstvenih 
ustanova koje nisu u sklopu osnovne ugostiteljsko-turističke građevine tada je potrebno 
osigurati 1 parkirno mjesto na 15 m2 ambulante. 
Najmanji broj parkirališnih/garažnih mjesta utvrđuje se zaokruživanjem na sljedeći veći broj, 
ukoliko se radi o decimalnom broju. 
Potreban broj parkirališnih mjesta potrebno je osigurati u okviru građevne čestice na terenu i/ili 
u prizemnoj, podrumskoj ili suterenskoj etaži građevina. 
 

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 

3.5.1.   POŠTA I ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE 

Pošta 
Planom nije predviđena obveza gradnje pošte na području Plana. 

Javne elektroničke komunikacije 

Područje Općine Brtonigla pokriveno je nepokretnom i pokretnim mrežama elektroničkih 
komunikacija (EK), što omogućava da se svi objekti priključuju na nepokretnu EK mrežu te 
opremaju instalacijama elektroničkih komunikacija kapaciteta i izvedbe prilagođene njihovoj 
veličini i namjeni.  
Razvoj mreže elektroničkih komunikacija na području Općine Brtonigla usmjeren je na 
povećanje kapaciteta postojećih komutacijskih čvorova te izgradnju novih.  

U cilju unapređenja sustava PPUO-om je predviđeno: 

- da postojeći magistralni svjetlovodni kabel Pula – Rovinj – Poreč – Umag prema potrebama 
može prerasti u rang međunarodnog, ili se na istoj trasi može u postojeće rezervne cijevi 
može uvući novi kabel, 

- za komutacijski čvor Brtonigla potrebno je izgraditi svjetlovodni kabel kojim bi se zatvorio 
redundantni prsten, najvjerojatnije na relaciji Brtonigla – Novigrad, 

- kabelsku TK mrežu za zaselke do kojih je izgrađena nadzemna potrebno je podići na višu 
razinu kvalitete i pouzdanosti gradnjom podzemnih TK kabela, 

- postojeće nadzemne kabelske priključke potrebno je zamjenjivati podzemnim, 
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- rekonstrukcijama kabelskih mreža, pored adekvatnih kabela, potrebno je ugrađivati rezervne 
cijevi koje će omogućiti gradnju budućih novih mreža.  

Postojeće i planirane građevine i mreže elektroničkih komunikacija prikazane su na 
kartografskom prikazu 2.B. Elektroničke komunikacije i energetski sustav. Način gradnje 
elektroničke komunikacije mreže prikazan je idejnim rješenjem mreže i odredbama za 
provođenje Plana. Pri izradi projekata za pojedine segmente mreže unutar obuhvaćenog 
područja može doći do manjih odstupanja u tehničkom rješenju u odnosu na predloženo 
rješenje, ali bez promjene globalne koncepcije.  

Postavu novih komutacijskih čvorova kabinetskog tipa može se planirati na javnim i 
infrastrukturnim površinama uz pridržavanje uvjeta o minimalnim širinama pješačkih staza.  

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja mreže elektroničkih komunikacija 
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje mreže elektroničkih komunikacija mogu se podijeliti 
na: 

 uvjeti za gradnju elektroničke komunikacije mreže po javnim površinama (glavne trase) 
 uvjeti za priključke pojedinih građevina na elektroničku komunikacijsku mrežu 
 uvjeti za smještaj potrebnih građevina na javnim i infrastrukturnim površinama (javne 

telefonske govornice; kabelski izvodi-samostojeći, na stupu, na zidu, u zidu; kabineti, 
UPS, čvor za smještaj aktivne opreme i sl.). 

Uvjeti za gradnju mreže elektroničkih komunikacija po javnim površinama (glavne trase) 
Sve zračne vodove elektroničkih komunikacija treba zamijeniti podzemnim kabelima, a 
postojeće kabele dopuniti na kompletnu podzemnu mrežu.  

Razvoj mreže elektroničkih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim 
tehnološkim rješenjima. Vodove treba izvoditi na za to propisima određenim dubinama.  

Za izgradnju javne komunikacijske mreže u pravilu se koriste PVC cijevi. Za odvajanje, ulazak 
mreže u građevine te skretanja, koriste se montažni zdenci. Dimenzije rova za polaganje cijevi u 
pješačkoj stazi ili travnatoj površini iznose prosječno 0,4x0,8m. Dimenzije rova za polaganje 
cijevi preko kolnika iznose prosječno 0,4x1,2m.  

Uvjeti za priključke građevina na javnu mrežu elektroničkih komunikacija 
U postupku izdavanja rješenja o uvjetima građenja ili građevinske dozvole potrebno je uvjetovati 
izgradnju priključnog voda podzemno od građevine do granice vlasništva zemljišta na kojem se 
građevina gradi prema posebnim propisima. 

U blizini građevina elektroničkih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi 
ili podizati nove građevine koje bi ih mogle oštetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno 
izvesti određene radove ili podignuti novu građevinu, sukladno posebnim propisima potrebno je 
pribaviti suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi poduzimanja 
mjera zaštite i osiguranja njihova nesmetanog rada.  

Uvjeti za smještaj određenih elemenata mreže elektroničkih komunikacija  
Za pojedine elemente mreže elektroničkih komunikacija potrebno je osigurati odgovarajući 
prostor: 

 javna telefonska govornica    1 m2 
 ormar (kabinet) za smještaj UPS-a  10-20 m2 
 kabinet za smještaj UPS-a do  20 m2 
 čvor za smještaj aktivne opreme u zatvorenom prostoru poslovnih građevina 

površine 15 m2 ili u tipskim kontejnerima i tipskim ormarima (kabinetima) 
 kabelski izvodi - prema projektnom rješenju (ne zahtjeva se poseban prostor za 

smještaj) 
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 montažni kabelski zdenci – prema projektnom rješenju (smještaju se na trasi rova – 
gabariti zdenaca su tipizirani). 

Potrebno je planirati uporabu postojećeg slobodnog prostora u izgrađenoj kabelskoj kanalizaciji, 
primjenom tehnologije mikrocijevi namijenjenih za mikro-svjetlovodne kabele. Cijevi malog 
promjera i cijevi promjera od 50 mm predstavljaju uobičajeno rješenje pri gradnji kabelske 
kanalizacije. Mikrocijevi se polažu kao mikrocijevna struktura u rov pored cijevi malog promjera, 
ili umjesto njih, kao uobičajeno rješenje pri gradnji kabelske kanalizacije. Gradnja kabelske 
kanalizacije može se izvesti i tehnologijom minirovova i mikrorovova. 

Pokretne mreže elektroničkih komunikacija 
Koncesionari na području pokretnih mreža za svoje potrebe izgrađuju infrastrukturu pokretnih 
komunikacija. Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih komunikacija, 
grade se građevine infrastrukture elektroničkih komunikacija uz poštivanje uvjeta građenja, 
posebnih propisa i normi za takve vrste građevina.  

Zone elektroničke komunikacijske infrastrukture (u radijusima 500, 750, 1000 i 1500 m) utvrđuju 
se prostornim planom županije. 

Antenski sustavi u pokretnoj mreži elektroničkih komunikacija mogu se graditi kao krovni 
prihvati, krovni stupovi te samostojeći stupovi na površinama predviđenim za infrastrukturne 
sustave i mreže. 

3.5.2. ENERGETSKI SUSTAV 

Energetski sustav prikazan je na listu 2.B. Elektroničke komunikacije i energetski sustav. 

Plinoopskrba 
Po priključenju Općine Brtonigla na visokotlačnog plinovoda Pula-Umag, može se izraditi idejno 
rješenje mreže plinoopskrbe na području UPU-a u skladu sa posebnim uvjetima za priključak i 
energetskoj suglasnosti koje treba zatražiti od nadležnog distributera plina. 

Područje obuhvata UPU-a opskrbljivat će se plinom srednjega tlaka iz mjerno - redukcijske 
stanice MRS Kovri. 

Prije početka radova na iskopu rova za srednje tlačni ili niskotlačni plinovod izvođač je dužan 
obavijestiti nadležne komunalne radne organizacije o početku radova, te od istih zatražiti 
provjeru trase postojećih instalacija. 

Izradom projektne dokumentacije odrediti će se točan položaj plinske mreže, kako situacijski 
tako i visinski te tlak u plinovodu na mjestu spoja. Profili cjevovoda kao i kućni priključci biti će 
definirani prilikom izrade projektne dokumentacije. 

Do izgradnje plinoopskrbne mreže, sukladno posebnim propisima dozvoljeno je postavljanje 
spremnika za propan – butan, sukladno posebnim propisima. 

Elektroenergetska mreža  
U zoni zahvata UPU-a potrebno je izgraditi novi sustav elektroopskrbe tj. srednjenaponske i 
niskonaponske instalacije te instalacije javne rasvjete. UPU-om su određene površine i koridori 
za razvoj srednjenaponske elektroenergetske mreže i mreže javne rasvjete. 

Sustav elektroopskrbe naselja priključuje se na postojeću TS 35/10(20) kV Buje, koja se 
rekonstrukcijom pretvara u TS 110/35/10(20) kV, koja će se povezati planiranim DV 110 kV 
Katoro – Novigrad, s ulazom-izlazom na Buje – Poreč. 

Zadovoljavanje elektroenergetskih potreba obuhvata UPU-a rješava se izgradnjom TS 20/0,4 
kV koja je smještena južno od područja obuhvata i razvodi podzemnim kablovima u nogostupu. 

Njena konačna snaga i lokacija definirati će se posebnim uvjetima distributera.  
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Ukoliko se TS gradi kao samostojeća udaljenost gradivog dijela čestice od granice građevne 
čestice iznosi 1 m, odnosno udaljenost građevnog pravca od regulacijskog iznosi 2 m, a sve u 
skladu s posebnim uvjetima distributera. 

Uvjeti za projektiranje i izgradnju elektroenergetskih vodova 

- Pri planiranju koridora za elektroenergetske vodove treba se pridržavati „Tehničkih 
uvjeta za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1kV do 35 kV 
(Bilten HEP-a br. 130/03); 

- Prilikom planiranja (projektiranja) prostora pridržavati se „Pravilnika o Tehničkim 
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 
kV do 400 kV (NN 24/97); 

- Za nove 20 kV kabele potrebno je osigurati koridor minimalne širine 1 m; 

- Na koridorima elektroenergetskih kabela nije dopuštena sadnja visokog raslinja; 

- Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopuštene razmake između 
elektroenergetskih vodova i ostalih komunalnih instalacija; 

- Za priključak nove javne rasvjete/eventualnu rekonstrukciju postojeće javne rasvjete 
treba ishoditi prethodnu elektroenergetsku suglasnost od nadležnog distributera. 

Uvjeti za izgradnju trafostanica 

- Građevne čestice potrebne za eventualnu izgradnju novih kabelskih transformatorskih 
stanica trebaju biti veličine 5x7m, dok za izgradnju novih stupnih trafostanica trebaju biti 
veličine 4x4m locirane uz prometnice. 

- Pristupni put trafostanicama treba ispravno predvidjeti kako bi u svako doba dana bio 
omogućen prilaz kamionskom vozilu s ugrađenom dizalicom za dopremu energetskog 
transformatora i pripadajuće opreme. 

- Ukoliko se u budućnosti pojavi novi potrošač s potrebom za velikom vršnom snagom, 
lokacija potrebne nove transformatorske stanice osiguravat će se unutar njegove 
parcele. 

- U slučaju potrebe izgradnje novih 10(20)/0,4 kV transformatorskih stanica, treba 
predvidjeti koridore za priključak istih na srednjenaponsku mrežu, koridore za nove 
niskonaponske vodove i koridore za javnu rasvjetu. 

Javna rasvjeta 
Javna rasvjeta izvesti će se na temelju izrađenih projekata kojima će se definirati tip rasvjetnih 
tijela i njihov razmještaj u prostoru.  

3.5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV 

Vodoopskrba 
Na području obuhvata UPU-a nije riješena vodoopskrba. 

Budući da je postojeća vodoopskrbna mreža na koju bi se područje obuhvata plana trebalo 
priključiti neadekvatnog profila i materijala, potrebno je predvidjeti rekonstrukciju cjevovoda od 
naselja Nova Vas do naselja Srbani, te izgradnju novog vodoopskrbnog cjevovoda od naselja 
Srbani do lokaliteta Gromače. 

Sustav će se dimenzionirati nakon dobivenih ulaznih podataka o potrebnim količinama 
sanitarne i protupožarne vode. Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale 
profila prema hidrauličkom proračunu. 

Trase cjevovoda koje se grade ili rekonstruiraju postaviti na način da se nalaze unutar 
prometnih koridora. 



OPĆINA BRTONIGLA – UPU TURISTIČKOG PUNKTA  GROMAČE- UPU 39 

 

 38 

Vodoopskrbna mreža unutar obuhvata UPU-a mora osigurati sanitarne i protupožarne količine 
vode te imati izgrađenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mrežu. Trase postojećih i planiranih 
lokalnih cjevovoda ucrtane su na kartografskom prilogu 2.C. Vodnogospodarski sustav.  

Vodoopskrbna mreža oko pojedinih građevina razraditi će se u nastavnoj prostorno planskoj i 
tehničkoj dokumentaciji, i to u skladu sa internim tehničkim pravilima na predmetnom 
distribucijskom području. 

Nova lokalna vodovodna mreža zbog zahtjeva protupožarne zaštite mora imati minimalni profil 
od  100 mm. Vodovi vodovodne mreže u principu se polažu u koridoru prometnica (kolnih i 
kolno-pješačkih) kako je označeno u kartografskom prikazu. 

Važećim pravilnikom o hidrantskoj mreži za gašenje požara utvrđene su minimalne količine za 
gašenje požara ovisno o površini objekta koji se štiti. Raspored nadzemnih hidranata odrediti će 
se izvedbenom tehničkom dokumentacijom, a na temelju važećih propisa za protupožarnu 
zaštitu. 

Odvodnja otpadnih voda 
Rješenje odvodnje otpadnih voda zasniva se na postavkama PPUO Brtonigla. 

Za naselje Brtonigla i Novu vas otpadne vode rješavaju se javnom kanalizacijom sa biološkim 
uređajima za pročišćavanje koji postižu efekte pročišćavanja sukladno postojećim propisima o 
upuštanju pročišćenih otpadnih voda u podzemlje. 

Na predmetnom području obuhvata primijeniti će se razdjelni tip odvodnje, tj. atmosferske vode 
će se rješavati zasebno prema lokalnim uvjetima, a odvodnja otpadnih voda putem zajedničkog 
uređaja za pročišćavanje za sve građevine Turističkog punkta.  

Cjelokupni sustav interne odvodnje sanitarnih otpadnih i oborinskih voda na području obuhvata 
UPU-a mora zadovoljavati uvjete vodonepropusnosti. 

Pri projektiraju i izvođenju javne kanalizacije obvezatno je pridržavati se važećih propisa kao i 
propisa o minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnosti 
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora. 

Interna odvodnja mora se izvoditi i koristiti u skladu s odredbama važećih Zakona o vodama, 
Odluci o odvodnji voda, Odluci o priključenju na komunalnu infrastrukturu. 

Sanitarne otpadne vode 
UPU-om je planirana izgradnja odvodnih cjevovoda sanitarnih otpadnih voda u koridoru 
prometnice, sa njihovim spojem na zajednički uređaj za pročišćavanje smješten južno od 
područja obuhvata. 

Iznimno je moguće zbog fazne izgradnje planirati zasebne uređaje za svaku građevnu česticu. 

Na kanalizacijski sustav mogu se priključiti samo otpadne vode čije granične vrijednosti 
pokazatelja i dopuštene koncentracije opasnih i drugih tvari ne prelaze vrijednosti određene 
člankom 3. Tablica 1 za ispuštanje u sustav javne odvodnje "Pravilniku o graničnim 
vrijednostima emisija otpadnih voda " (NN 80/13, 43/14) u suprotnom predvidjeti odgovarajući 
predtretman.   

Ispuštanje vode iz bazena u javnu kanalizaciju je dozvoljeno samo uz suglasnost nadležnog 
koncesionara i u noćnom režimu. Bazensku vodu je prije upuštanja u sustav javne odvodjne 
potrebno deklorirati. 

Oborinske vode 
Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih voda u načelu treba osigurati prirodi bliskim 
načinima. Čiste odnosno neznatno onečišćene oborinske vode (oborinske vode krovnih 
površina, trgova, pješačkih staza i sl.) treba ponirati u podzemlje. 
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Za oborinske vode za koje postoji opasnost da su ili da će biti onečišćene izgrađuje se zaseban 
sustav. Prije ispuštanje takvih oborinskih voda u javnu oborinsku kanalizaciju, potrebna je 
odgovarajuća obrada (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljivač ulja i benzina ili neka druga 
mjera). Mjera obrade utvrđuje se vodopravnim uvjetima, a detaljnije razrađuje projektnom 
dokumentacijom. 

Manipulativne, parkirališne i prometne površine potrebno je predvidjeti s optimalnim padom radi 
što brže odvodnje oborinskih voda, na način da se spriječi razlijevanje istih po okolnom terenu 
kao i procjeđivanje u podzemlje. 

Čiste oborinske vode s krovnih i ostalih površina građevine zbrinjavaju njihovi vlasnici uz 
obavezu zadržavanja na parcelama. Oborinske krovne vode građevine kao uvjetno čiste 
prihvatiti putem oluka i olučnih vertikala i zbrinjavati ih drenažnim objektima, koristiti ih za 
navodnjavanje, retencionirati (kišni vrtovi) ili koristiti ih kao ukrasna jezera. 

Nije dozvoljeno ispuštanje voda s predmetne građevne čestice na susjedne, javne prometne 
površine i druge čestice. 

Uređenje vodotoka i voda 
Na području obuhvata UPU-a nema površinskih tokova. 

3.5.4. OBRADA, SKLADIŠTENJE I ODLAGANJE OTPADA 
Prostornim planom uređenja Istarske županije planiran je Županijski centar za gospodarenje 
otpadom „Kaštjun“ (izvan područja Općine Brtonigla).  

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili veće metalne kontejnere 
s poklopcem. Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne spremnike (stari papir, 
staklo, PET ambalaža, istrošene baterije i sl.). Posude/spremnike na javnim površinama 
postavlja se tako da je do njih omogućen pristup komunalnom vozilu, te da ne ometaju 
normalno prometovanje na javnim prometnim površinama (preglednost raskrižja, nesmetani 
prolaz biciklista, pješaka i osoba s invaliditetom).  

Postupanje s industrijskim, ambalažnim, građevnim, električkim i elektroničkim otpadom, 
otpadnim vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom mora se provoditi u skladu s 
posebnim propisima.  

Na području UPU-a isključuje se svaka mogućnost obavljanja djelatnosti koja može proizvesti 
otpad koji emitira ionizirajuće zračenje, kemijski ili biološki toksični otpad te otpad koji se može 
svrstati u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari. 

 

3.6.  UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 

3.6.1.  OBLICI KORIŠTENJA I NAČIN GRADNJE 
Oblici korištenja prostora definirani su u skladu s urbanističko – arhitektonskim i prirodnim 
datostima prostora te prema stupnju konsolidiranosti predjela a u skladu s planiranom 
namjenom prostora.  

Oblici korištenja i način gradnje prikazani su na grafičkim prikazima br. 3 Oblici korištenja i način 
gradnje. 

Oblici korištenja: NOVA GRADNJA 

Svaka se nova građevina mora projektirati prema načelu harmoničnog odnosa s cjelinom 
naselja i pripadnog krajolika.  
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Na površini Ugostiteljsko-turističke namjene – turistički punkt - vile (TP2) planira se 
izgradnja građevina prema sljedećim uvjetima: 
- kig se može kretati između 0,1 i 0,5, 
- maksimalni kis iznosi 1,2, 
- najmanje 20% površine građevne čestice, mora se urediti kao parkovni nasadi i zelenilo, 
- na građevnim česticama ugostiteljsko-turističke namjene uz vilu moguć je smještaj i 

depandanse, građevina za prateće i zajedničke sadržaje te pomoćnih građevina, 
- pomoćne građevine, građevine za prateće i zajedničke sadržaje te otvoreni bazeni i sportski 

tereni mogu se graditi u okviru najvećeg dopuštenog koeficijenta izgrađenosti čestice, 
- depandanse se grade prema uvjetima za pomoćne građevine, 
- minimalna udaljenost građevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5 m,  
- između regulacijskog i građevnog pravca mogu se postavljati natpisi, rasvjetni stupovi te 

priključni elementi infrastrukture, 
- najmanja udaljenost građevina uz zapadnu granicu obuhvata prema južnoj granici građevne 

čestice iznosi 5,0 m zbog omogućavanja otvaranja vizure svih vila unutar turističkog punkta 
prema jugozapadu (moru), dok minimalna udaljenost građevina od svih ostalih granica 
građevne čestice iznosi polovicu visine građevine namjeravane izgradnje mjereno uz tu 
granicu građevne čestice, ali ne manje od 4 metra, iznimno građevine za prateće i 
zajedničke sadržaje na građevnoj čestici označenoj oznakom „M“ na grafičkom prikazu 3.b. 
mogu se graditi na sjevernoj granici građevne čestice ukoliko se izvode kao poluukopane sa 
sjeverne strane.  

- najveća etažnost glavne građevine je 3 etaže i to: (Po+P+1 ili Su+P+1), odnosno kako je 
definirano na grafičkom prikazu 3.b. Način gradnje,  

- iznimno, ukoliko se pomoćne građevine te građevine za prateće i zajedničke sadržaje 
planiraju kao zasebne samostalne građevine, najveća etažnost takve građevine je 2 etaže 
(Po+P ili S+P), 

- maksimalna dozvoljena visina glavne građevina iznosi 9,0 m, odnosno kako je definirano na 
grafičkom prikazu 3.b. Način gradnje, a za pomoćne građevine te građevine za prateće i 
zajedničke sadržaje 7,0 m, iznimno dijelovi građevine (dimnjak, strojarnica lifta, 
termotehnička oprema i slično) mogu se planirati/graditi na visini većoj od najveće 
dozvoljene visine građevine, 

- ukoliko se unutar turističkog punkta gradi više građevina na jednoj čestici koje međusobno 
čine funkcionalnu cjelinu maksimalna katnost i visina određuje se za svaku građevinu 
zasebno, dok pojedinačne građevine mogu biti povezane trijemom (zatvorenim ili otvorenih 
u prizemnoj etaži) ili podzemnom etažom, 

- krovišta mogu biti ravna ili kosa, jednostrešna ili višestrešna, 
- oblikovanjem građevine mora se zadovoljiti nesmetano funkcioniranje svih sadržaja 

građevine i susjednih građevina, 
- Pri oblikovanju građevina posebnu pažnju treba posvetiti horizontalnom i vertikalnom skladu 

volumena građevine, te odabiru tipologije i morfologije volumena u skladu sa kultiviranim 
krajolikom, 

- satelitske antene, uređaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu 
što manje uočljivi, dok se sunčani kolektori mogu ugrađivati samo na krovištima građevina, 

- Pri oblikovanju ograda predlaže se zadržavanje povijesnog modela kod kojeg se ograde 
oblikuju od suhozidno slaganog kamena („gromače“). Sadnja zaštitnog zelenila moguća je 
sa unutrašnje strane, 

- vile se kategoriziraju prema važećem pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim 
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, 
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- građevine trebaju biti izvedene u skladu s posebnim propisima, osiguravanjem obveznih 
elemenata pristupačnosti tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije 
stanovništva. 

3.6.2. MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI 
I KULTURNO-POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH CJELINA 

Uvidom u Upisnik zaštićenih prirodnih vrijednosti koji se vodi u Ministarstvu kulture utvrđeno je 
da se unutar obuhvata Plana ne nalaze prirodne vrijednosti zaštićene temeljem Zakona o zaštiti 
prirode (Narodne novine br. 80/13). 

Područje obuhvata ne nalazi se unutar ekološke mreže. 

Pregledom postojeće prostorno-planske dokumentacije i dokumentacije u arhivi 
Konzervatorskog odjela u Puli, utvrđeno je da za sada na području obuhvata UPU-a nema 
registriranih kulturnih dobara, međutim u neposrednoj blizini nalazi se zaštićeni arheološki 
lokalitet gradina Gromače (Z-3103), stoga je moguće očekivati arheološke nalaze na širem 
području. 

Ukoliko se pri izvođenju planiranog zahvata naiđe na arheološke nalaze, izvođač radova i 
investitor dužni su postupiti sukladno čl. 45. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 
69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12 i 157/13): „Ako se pri izvođenju 
građevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na površini ili ispod površine tla, na 
kopnu, u vodi ili moru naiđe na arheološko nalazište ili nalaze, osoba koja izvodi radove dužna 
je prekinuti radove i o nalazu bez odgađanja obavijestiti nadležno tijelo.“. 

U cilju očuvanja kvalitetnih krajobraznih vrijednosti i ublažavanja agresivne vizualne izloženosti 
prema naselju Donji Srbani i području Sv. Jurja preporuča se zadržati postojeću vegetaciju s 
istočne strane. Također se preporuča sadnja zaštitnog zelenog pojasa sa zapadne strane, a za 
krajobrazno uređenje treba koristiti autohtone vrste, kompatibilne s okolišem. 

Tijekom radova izgradnje i uređenja TP Gromače potrebno je provesti dodatnu analizu 
suhozidne konstrukcije uz južnu granicu obuhvata UPU-a te po potrebi izvršiti dodatno 
dokumentiranje. Obnova i rekonstrukcija limitacijskih suhozida moguća je uz konzultacije s 
nadležnim konzervatorskim odjelom, a eventualne radove potrebno vršiti prema uputama i uz 
nadzor nadležnog konzervatora. 

Konačne mjere zaštite propisuje nadležni konzervatorski odjel. 

Prilikom nove izgradnje potrebno je postići oblikovno i kolorističko uklapanje novih objekta (i 
opreme) ne namećući se naslijeđenim vrijednostima, uz primjenu suvremenog arhitektonskog 
izričaja prilagođenog neposrednom i širem okruženju. Težiti ka suvremenoj reinterpretaciji 
tradicijskog graditeljstva, a ne nekvalitetnoj tipskoj arhitekturi kakvu nalazimo u turističkim 
brošurama pod nazivom Istarska kuća.  

Hortikulturna rješenjima potrebno se prilagoditi postojećem stanju okoliša. 

Noćna rasvjeta mora biti diskretna i nenametljiva. 

Mjere zaštite prirodnih vrijednosti 
- Očuvanje vrijedne povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijeđenih 

vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura); 
- Zadržavanje povijesnih trasa putova; 
- Zadržavanje i očuvanje prepoznatljivih toponima; 
- Zadržavanje postojeće vegetacije te korištenje autohtonih biljnih vrsta za sadnju. 
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3.7. SPRJEČAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ 
Zaštita okoliša postiže se praćenjem, sprječavanjem, ograničavanjem i uklanjanjem nepovoljnih 
utjecaja na okoliš te poticanjem upotrebe proizvoda i korištenje postupaka najpovoljnijih za okoliš. 
Potrebno je imati uravnotežen odnos zaštite okoliša i gospodarskog razvoja.  

Prostorno planiranje je jedan od značajnijih instrumenata zaštite okoliša te stoga pravilno 
planiranje i usmjeravanje ukupnih aktivnosti na određenom prostoru bitno sprječavanju 
narušavanja kvalitete okoliša, odnosno pospješuju njegovo unapređenje. Zaštita okoliša 
podrazumijeva planiranje i korištenje prostora, tako da se u njemu osigurava življenje i gospodarski 
razvoj uz istovremenu brigu za trajno očuvanje razvojnih potencijala. 

Ovaj plan utvrđuje interese koji se na području obuhvata trebaju ostvariti vodeći računa da 
korištenje prostora odigra sanaciju, zaštitu i unaprjeđenje stanja okoliša. Ključnim područjima 
djelovanja smatraju se: 

 provedba mjera zaštite zraka, 
 provedba mjera zaštite tla, 
 provedba mjera zaštite voda, 
 provedba mjera zaštite od buke i vibracija. 

Zaštita zraka 
U obuhvatu plana uvjetuje se prva (I) kategorija kakvoće zraka. 

Za poboljšanje kakvoće zraka, PPUO-om su određene sljedeće mjere i aktivnosti za nove 
zahvate u prostoru: 

- ograničavanje emisije i propisivanje tehničkih standarda u skladu s stanjem tehnike (BAT), a 
načela najveće zaštite za vrlo otrovne i kancerogene tvari, a sukladno posebnim propisima, 

- za zahvate za koje nije propisana  procjena utjecaja na okoliš, visinu dimnjaka, do donošenja 
propisa, preporučuje se određivati u skladu s njemačkim propisom TA-Luft, 

- zbog dodatnog opterećenja emisija iz novog izvora ne smije doći do prelaska kakvoće zraka u 
lošiju kategoriju u bilo kojoj točki okoline izvora, 

- ne smije se dopustiti da se izgradnjom nekog objekta u zoni prve kategorije zraka u potpunosti 
popuni prostor za buduću izgradnju. 

Na prostoru obuhvata UPU-a nisu planirane gospodarske aktivnosti koje bi mogle dovesti do 
onečišćenja zraka. Sustav zaštite zraka od onečišćenja postiže se na području obuhvata prije 
svega tretmanom prometa - oblikovanjem sustava prometnica, poticanjem pješačkog i 
biciklističkog prometa te općenito rasterećenjem područja od intenzivnog prometa i negativnog 
utjecaja onečišćavanja zraka prometom. 

Zaštita tla 
Mjere zaštite tla odnose se na: šumsko tlo, poljoprivredno tlo i tlo za građenje. Ove mjere 
provode se na cijelom području Općine Brtonigla.  

Na prostoru obuhvata UPU-a posebnu pažnju potrebno je posvetiti zaštiti tla za građenje. 
PPUO-om je utvrđeno: Zaštita tla za građenje postiže se geotehničkim zoniranjem terena glede 
tla podložna pojačanom utjecaju erozije, te tla u kontaktnim područjima fliša i vapnenačkih 
stijena. PPUO-om nije izvršeno geotehničko zoniranje tla za građenje, ali preporuča se da se 
prostornom dokumentacijom užeg područja isto učini, ako se ocijeni potrebnim glede poznatih 
nepovoljnih karakteristika terena za gradnju.  

Na području UPU-a Gromače nije utvrđena pojačana erozija.  

Obuhvat Plana se nalazi na prostoru koji je PPUO-om označen kao „ostalo poljoprivredno 
zemljište“, a na zapadu graniči sa maslinikom. 

Pri gradnji građevina se sukladno propisima i pravilima struke moraju osigurati geotehnički 
podaci o karakteristika tla. 
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Za namjenu predviđenu na prostoru obuhvata UPU-a jednako je važna zaštita tla na okolnim 
površinama, dakle zaštita šumskog i poljoprivrednog tla, zbog pejsažno-estetskih razloga. 

Zaštita voda od onečišćenja 
Zaštita voda treba se provoditi sukladno posebnim propisima i Planovima zaštite voda Države i 
Županije, odnosno ostalih subjekata koji su dužni donijeti Planove za zaštitu voda. 

Područje obuhvata UPU-a ne nalazi se unutar zona sanitarne zaštite. 
Obzirom na geološko-morfološke i pedološke karakteristike prostora, transport vode u 
podzemlju je vrlo brz i ne pogoduje procesima samopročišćavanja, zbog čega je na ovim 
područjima vrlo teško postići kakvoću vode za piće bez značajnih napora u zaštiti koja bi morala 
biti sveobuhvatna na području Istre. 
PPUO-om je određeno u sferi komunalne djelatnosti: 
- programirati razvitak sustava javne odvodnje na način da se u razdoblju do 2015. sve 

otpadne vode tehnoloških pogona, naselja, turističkih i poljodjelskih djelatnosti privedu 
pročišćavanju koji podrazumijeva II. stupanj pročišćavanja, 

- daljnje proširenje vodoopskrbe javnim vodovodima nije moguće ukoliko se lokacijskom 
dozvolom za pojedinu dionicu istovremeno ne utvrđuje zbrinjavanje vode koja se planira 
dopremiti. 

Potrebno je osigurati i cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada kao važan čimbenik u smanjivanju 
mogućnosti zagađivanja voda. 
Buka i vibracije 
Utjecaj buke na kvalitetu uvjeta života veoma je velik te se zbog toga intenzivna buka smatra 
jednim od najneugodnijih utjecaja na životnu okolinu. Uz buku su često vezane i vibracije koje 
imaju negativan utjecaj na kvalitetu građevnog fonda. 

Na području obuhvata ne planira se izgradnja građevina čija bi namjena mogla biti izvorom 
značajnijih razina buke i vibracija. 

Određena povećana razina buke i vibracija pojavit će se tijekom izgradnje na području 
obuhvata, ali to se ne može izbjeći i ograničenog je vremenskog trajanja.  

Na području obuhvata UPU-a, mjere zaštite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o 
zaštiti od buke (NN br. 30/09, 55/13) i Pravilniku o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini 
u kojoj ljudi borave i rade (NN br. 145/04, 46/08). Na području UPU-a nisu planirane djelatnosti 
koje bi proizvodile trajnu buku.  

 

3.8.  MJERE ZAŠTITE LJUDI, PRIRODNIH I MATERIJALNIH VRIJEDNOSTI 
Kriteriji za provedbu mjera zaštite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na 
geografskim i demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja gospodarstva, 
infrastrukture i svih društvenih djelatnosti, kao i na procjeni ugroženosti ljudi i područja prirodnim 
nepogodama, mehaničko-tehnološkim i ekološkim nesrećama i povredljivosti od eventualnih 
ratnih razaranja.  

Mjere posebne zaštite sastoje se od osnovnih i specifičnih mjera i zahtjeva. 

Osnovne mjere i zahtjevi zaštite i spašavanja u najvećoj mjeri sadržane su u načelima i 
mjerama planiranja prostora: pažljivim lociranjem infrastrukturnih građevina, definiranjem trasa 
prometne infrastrukture kojima se omogućava pristup i evakuacija, definiranjem uvjeta građenja 
kojima se osiguravaju zone koje nisu ugrožene urušavanjem, manjom gustoćom izgrađenosti, 
manjom visinom izgrađenosti te planiranjem neizgrađenih javnih površina (parkovi i druge 
zelene površine).  
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Specifične mjere i zahtjevi zaštite i spašavanja općenito obuhvaćaju: 
 mjere kojima se osigurava zaštićenost građevina, smanjuje njihova izloženost i 

povredljivost od razaranja (određivanjem visine građevina, gustoće izgrađenosti, zelenih 
površina, udaljenosti između građevina i slično), 

 mjere koje omogućavaju učinkovito obavješćivanje, evakuaciju, izmještanje, spašavanje, 
zbrinjavanje, sklanjanje i druge mjere zaštite i spašavanja ljudi, 

 mjere koje omogućavaju fleksibilnost prometa i infrastrukture u izvanrednim uvjetima, 
 mjere koje omogućuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima katastrofa ili 

velikih nesreća (kritična infrastruktura),  
 mjere koje omogućavaju lokalizaciju i ograničavanje dometa posljedica pojedinih prirodnih 

nepogoda i drugih incidentnih – izvanrednih događaja, 
 mjere koje omogućavaju funkcioniranje i obnavljanje građevina u slučaju oštećenja 

(protupotresno i protupožarno projektiranje i slično). 

Zaštita od požara i eksplozija 
Mjere zaštite od požara provode se u skladu s odredbama koje propisuju određeni važeći 
zakoni.  
Općina Brtonigla ima obvezu izrade Elaborata procjene ugroženosti od požara za cijelo 
područje općine. 
Mjere zaštite od požara provode se u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji 
reguliraju ovu problematiku s posebnom pozornošću na važeći Pravilnik o uvjetima za 
vatrogasne pristupe, Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara te Pravilnik o zaštiti od 
požara ugostiteljskih objekata. 

Tijekom gradnje građevina treba primjenjivati zakone, pravilnike i ostale propise koji 
osiguravaju: 

- racionalnu vatrootpornost građevine, 
- brzo napuštanje ugrožene građevine, dijela građevine ili otvorenog prostora, 
- sigurnost susjednih građevina u odnosu na zapaljenu, srušenu ili na drugi način ugroženu 

građevinu, 
- pristupačnost građevini ili području za potrebe vatrogasne intervencije ili pomoći. 

Za potrebe gašenja požara u hidrantskoj mreži treba, ovisno o broju stanovnika, osigurati 
potrebnu količinu vode i odgovarajućeg tlaka, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih 
mreža, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjsku hidrantsku mrežu sukladno propisima. 

Radi omogućavanja spašavanja osoba iz građevina i gašenja požara na građevini ili otvorenom 
prostoru treba planirati odgovarajuće vatrogasne pristupe, prilaze i površine za operativni rad 
vatrogasnih vozila. 
Građevina mora biti udaljena od susjednih građevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaže 
uzimajući u obzir požarno opterećenje, brzinu širenja požara, požarne karakteristike materijala 
građevina, veličinu otvora na vanjskim zidovima građevina i dr. da se požar neće prenijeti na 
susjedne građevine ili mora biti odvojena od susjednih građevina požarnim zidom 
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slučaju da građevina ima krovnu konstrukciju (ne 
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov građevine najmanje 
0,5 m ili završava dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti dužine najmanje 1 m ispod pokrova 
krovišta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na dužini konzole. 
Elemente građevinskih konstrukcija i materijala, protupožarne zidove, prodore cjevovoda, 
električnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna i 
dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarače za zaštitu od požara, ostakljenja otporna prema 
požaru, pokrov, podne obloge i premaze treba projektirati i izvesti u skladu s važećim hrvatskim 
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normama (HRN DIN 4102) ili priznatim pravilima tehničke prakse kojem je građevina 
projektirana.   
Garaže projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106. 
Izlazne putove iz građevina projektirati u skladu s američkim smjernicama NFPA 101 (09.).  
Za zahtjevne građevine potrebno je ishoditi posebne uvjete građenja Policijske uprave Istarske 
kojim se utvrđuju posebne mjere zaštite od požara, te na osnovu istih izraditi elaborat zaštite od 
požara koji će biti podloga za izradu glavnog projekta.  
U projektnoj dokumentaciji unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, potrebno je navesti 
norme i propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugrađenih proizvoda i opreme glede zaštite 
od požara, utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja potrebnih dokaza 
kvalitete ugrađenih konstrukcija, proizvoda i opreme, kvalitete radova, stručnosti djelatnika koji 
su tu ugradnju obavili, kao i potrebnih ispitivanja ispravnosti i funkcionalnosti. 
Zaštita od elementarnih nepogoda 
U svrhu efikasne zaštite od potresa neophodno je konstrukcije svih građevina planiranih za 
izgradnju na području uskladiti s posebnim propisima za VII seizmičku zonu MSK ljestvice.  

Glavne kolne prometnice predviđene su kao glavni pravci evakuacije. Za novu izgradnju 
propisane su najveće dopuštene visine građevina i njihova najmanja udaljenost od 
regulacijskog pravca čime se osigurava zahtjev za minimalnu udaljenost građevina od ruba 
javne prometne površine (veći od h/2 pri čemu h označava visinu građevine u metrima).  

Zaštita od ratnih opasnosti 
Mjere zaštite od ratnih opasnosti planiraju se da bi se otklonile ili umanjile posljedice ratnih 
djelovanja. Prema Pravilniku o kriterijima za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se 
moraju graditi skloništa i drugi objekti za zaštitu (NN br. 2/91 i 74/93) skloništa za zaštitu 
stanovništva grade se u gradovima i naseljenim mjestima u kojima živi preko 2000 stanovnika, 
pa prema tome na području obuhvata UPU-a nema obaveze izgradnje skloništa. Sklanjanje 
ljudi u slučaju ratnih opasnosti osigurava se u zaklonima, prilagođavanjem podrumskih i drugih 
pogodnih prostorija te privremenim izmještanjem stanovništva, što se utvrđuje posebnim 
planovima sklanjanja i privremenog izmještanja stanovništva u slučaju neposredne ratne 
opasnosti.  
Ostale mjere zaštite 
Mjere zaštite od epidemija ljudi i životinja treba provoditi učinkovitom i pravodobnom akcijom 
nadležnih zdravstvenih i veterinarskih službi. Pojava epidemije kod ljudi može se pojaviti: nakon 
elementarnih nepogoda, iz endemskih žarišta u svijetu posebno poznate kao karantenske 
bolesti i zarazne bolesti koje se pojavljuju uz konzumiranje zaražene hrane i higijenski 
neispravne vode. 
Mjere zaštite od vremenskih nepogoda uglavnom se ne mogu rješavati na razini 
urbanističkog plana uređenja. Mjere zaštite u slučaju olujna ili orkanskog nevremena, jakih 
vjetrova i tuče svode se na primjenu posebnih propisa i normi kod statičkih izračuna i rješenja 
pričvršćenja fasadnih i pokrovnih elemenata na nosivu konstrukciju građevine.  

Kod hortikulturnog uređenja preporuča se sadnja autohtonih vrsta dubljeg korijenja i otpornog 
na jak vjetar, kao što su hrast crnika (Quercus Iiex), maslina (Olea Europaea), smokva (Fikus 
Carica), ladonja/koprivić/košćela (Celtis Australis) i sl. 

Mjere zaštite u slučaju katastrofe ili velike nesreće obuhvaćaju osiguravanje prikladnih 
zaklona te omogućavanje opskrbe vodom i energijom za vrijeme uklanjanja posljedica nastalih 
prirodnom ili tehničko-tehnološkom nesrećom.  

Sustav uzbunjivanja i obavješćivanja stanovništva na području obuhvata UPU-a potrebno je 
uspostaviti temeljem posebnih propisa. Ukoliko se dokaže da sirene na drugim lokacijama 
(unutar ili izvan obuhvata UPU-a) osiguravaju funkciju uzbunjivanja stanovništva na području 
obuhvata UPU-a ne treba smještavati dodatne sirene.  
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Zaštita od svjetlosnog onečišćenja 
Svjetlosno zagađenje je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan zone 
koju je potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloških te nepravilno postavljenih 
rasvjetnih tijela. 

Mjere zaštite od svjetlosnog onečišćenja obuhvaćaju prilagodbu javne rasvjete propisanim 
standardima, da bi se smanjila nepotrebne, nekorisne ili štetne emisija svjetlosti u prostor te 
poboljšala ušteda na potrošnji električne energije. 

Mjere zaštite od svjetlosnog onečišćenja određuje se na temelju zdravstvenih, bioloških, 
ekonomskih, kulturoloških, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda. 
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DOKUMENTI 

- Prostorni plan uređenja Općine Brtonigla (Službene novine Općine Brtonigla, 08/08, 
08a/08 – ispravak, 06/11, 07/11 – pročišćeni tekst i 09/12 i 03/13).  

- Odluka o izradi Urbanističkog plana uređenja Turističkog punkta Ronki – UPU 34 
(Službene novine Općine Brtonigla 03/13) 

- Prostorni plan Istarske županije (Sl. novine Istarske županije, 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05, 
10/08, 07/10 i 13/12); 

- Strategija prostornog uređenja Republike Hrvatske (Zastupnički dom Sabora 27. lipnja 
1997.); 

- Izmjene i dopune Strategije prostornog uređenja Republike Hrvatske (NN 76/13.); 

- Program prostornog uređenja Republike Hrvatske (NN br. 50/99.); 

- Procjena ugroženosti od požara i plan zaštite od požara općine Brtonigla; 

- Ostali podaci raznih državnih institucija na razini države, županije i grada. 

- Plan gospodarenja otpadom na području IŽ do 2015 godine (Sl. novine IŽ 14/08). 

 
ZAKONI I PROPISI 
o Zakon o prostornom uređenju i gradnji (NN br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 

50/12) 

o Zakon o prostornom uređenju (NN br. 153/13) 

o Zakon o gradnji (NN br. 153/13) 

o Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03,157/03, 87/09, 
88/10, 25/12, 136/12, 157/13) 

o Zakon o zaštiti prirode (NN br. 80/13) 
o Zakon o zaštiti okoliša (NN br. 80/13, 153/13) 
o Zakon o zaštiti od buke (NN br. 30/09, 55/13) 
o Zakon o zaštiti zraka (NN br. 130/11) 
o Zakon o održivom gospodarenju otpadom (NN br. 94/13) 
o Zakon o elektroničkim komunikacijama (NN br. 73/08, 90/11, 133/12, 
  80/13, i ID 71/14) 
o Zakon o cestama (NN br. 84/11, 22/13,54/13, 148/13,  
  92/14) 
o Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN br. 66/13, 13/14) 
o Zakon o zaštiti od požara  (NN br. 92/10) 
o Zakon o zapaljivim tekućinama i plinovima (NN br. 108/95 i 56/10) 
o Zakon o eksplozivnim tvarima (NN br. 178/04, 109/07, 67/08 i 

144/10) 
o Zakon o vodama (NN br. 153/09, 63/11, 130/11, 56/13) 
o Zakon o zaštiti i spašavanju (NN br. 174/04, 79/07 i 127/10) 
o Uredba o klasifikaciji voda (NN br. 77/98, 137/08) 
o Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza,   

obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata 
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 prostornih planova (NN br. 106/98, 39/04, 163/04,                 
135/10,  148/10, 9/11) 

o Pravilnik O razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim  
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN br. 88/07, 58/08 i 62/09) 

o Pravilnik o graničnim vrijednostima  
emisija otpadnh voda (NN br. 80/13, 43/14) 

o Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama  
buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN br. 145/04, 46/08) 

o Pravilnik o utvrđivanju zona sanitarne zaštite izvorišta (NN br. 55/02) 
o Pravilnik o kriterijima za određivanje gradova i  

naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi  
skloništa i dr. objekti za zaštitu  (NN br. 2/91, 74/93) 

o Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 55/94 i 142/03) 
o Pravilnik o otpornosti na požar i drugim zahtjevima  
 koje građevine moraju zadovoljiti u slučaju požara (NN br. 29/13) 
o Pravilnik o hidrantskoj mreži za  

gašenje požara (NN br. 8/06) 
o Pravilnik o sadržaju plana zaštite od požara  

i tehnoloških eksplozija,  (NN br. 35/94 ispr. 55/94) 
o Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo  

nadležno za zaštitu od požara ne sudjeluje u postupku 
 izdavanja rješenja o uvjetima građenja  
odnosno lokacijske dozvole  (NN br. 115/11) 

o Pravilnik o zaštiti od požara ugostiteljskih 
objekata (NN br. 100/99) 

o Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN br. 117/07) 
o Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zaštitu od požara 

Elektroenergetskih postrojenja i uređaja  (NN br. 146/05) 
Pravilnik o jednostavnim građevinama i radovima  (NN br. 21/09, 57/10, 126/10, 48/11,    

81/12, i  68/13) 
o Pravilnik o izradi procjene ugroženosti od  

požara i tehnološke eksplozije, (NN br. 35/94, 110/05, 28/10) 
o Pravilnik o vrstama stanišnih tipova, karti staništa, 

ugroženim i rijetkim stanišnim tipovima, te mjerama 
za očuvanje stanišnih tipova (NN 7/06, IiD 119/09) 

o Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih  
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom  
planiranju i uređivanju prostora  (NN br. 29/83, 36/85 i 42/86,76/07) 

o Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovništva (NN br. 47/06,110/11) 
o Uredbom o ekološkoj mreži  (NN 124/13) 
o Plan intervencija u zaštiti okoliša (NN br. 82/99, ipr.86/99, izmj.12/01) 
o Pravilnik o metodologiji za izradu procjena  
 ugroženosti i planova zaštite i spašavanja  (NN br. 30/14, 67/14 
o Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN br. 94/14) 
o Uredba o mjerilima razvoja elektroničke  

komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN br. 139/12) 
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o Pravilnik o načinu i uvjetima određivanja zone 

komunikacijske infrastrukture i povezane opreme,  
 zaštitne zone i radijskog koridora, te obaveze  
 investitora radova ili građevine (NN br. 42/09, 39/11) 
o Pravilnik o tehničkim uvjetima gradnje i uporabe 
  telekomunikacijske infrastrukture  (NN br. 88/01) 
o  Pravilnik o jednostavnim građevinama i radovima (NN 21/09, 57/10, 126/10, 48/11, 
  81/12, 68/13) 
o Pravilnik o tehničkim uvjetima za elektroničku 
  komunikacijsku mrežu poslovnih i stambenih zgrada  (NN br. 155/09) 
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SAŽETAK ZA JAVNOST 

 

UVOD 
Izrada ovog UPU-a predviđena je Prostornim planom uređenja Općine Brtonigla (Službene 
novine Općine Brtonigla, 08/08, 08a/08 – ispravak, 06/11, 07/11 – pročišćeni tekst i 09/12, 3/13) 
te Odlukom o izradi Urbanističkog plana uređenja Turističkog punkta Gromače – UPU 39 (u 
nastavku teksta UPU), Službene novine Općine Brtonigla 03/13. 

Za potrebe izrade UPU-a vlasnik zemljišta na području Turističkog punkta osigurao je posebnu 
geodetsku podlogu. 
Površina obuhvata UPU-a definirana je Prostornim planom uređenja općine Brtonigla, 
Izmjenama i dopunama (u nastavku teksta PPUO) i iznosi 1,99 ha. 
 

PROGRAM GRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 
Temeljni pristup izradi UPU-a za Turistički punkt Gromače zasniva se na: 

 planiranju Turističkog punkta Gromače kao sustava turističkih punktova na području 
Općine Brtonigla;  

 definiranju detaljnih uvjeta za uređenje i gradnju pojedinih zahvata u prostoru, osobito u 
odnosu na njihovu namjenu, položaj, veličinu, opće smjernice oblikovanja; 

 izgradnji odgovarajuće prometne i infrastrukturne mreže; 
 planskim rješenjima treba afirmirati prepoznatljive krajobrazne elemente prostora 

naselja, te ih namijeniti za uređenje i oblikovanje kao prostornih markera; 
 propisati mjere zaštite od nepovoljnih utjecaja na okoliš (buka, zagađenje zraka) radi 

očuvanja ekološke stabilnosti i podizanja kvalitete života. 
 
Prema dopustivosti namjena i vrstama intervencija u prostoru na području ovoga UPU-a 
razlikuju se:  

- prostori za ugostiteljsko-turističke sadržaje - turistički punkt - vile, 
- infrastrukturni sustavi i mreže. 

 

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA  
Uzimajući u obzir postojeće stanje u prostoru, provedenu analizu važećih dokumenata 
prostornog uređenja koji su relevantni za područje, kao i temeljne ciljeve i polazišta razvitka 
prostornog uređenja TP Gromače, definirani su organizacija, korištenje i namjena površina, 
uvjeti za uređenje i izgradnju te elementi zaštite na području obuhvata Plana. 

Područja pojedinih namjena prostora određene su temeljem: 
- postojeće namjene prostora, 
- odrednica PPUO Brtonigla, 
- ostalih podloga, projekata i druge stručne dokumentacije; 

Površine prometne i komunalne infrastrukturne mreže određene su temeljem: 
- podataka o izvedenom stanju,  
- odrednica PPUO Brtonigla, 
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- podataka pribavljenih od tijela državne uprave i pravnih osoba s javnim 
ovlastima,  

- ostalih podloga, projekata i druge stručne dokumentacije; 
 

Razmještaj i veličina te razgraničenje površina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1. 
Korištenje i namjena prostora u mj. 1:1000. Predviđene su sljedeće namjene prostora: 

TP   Ugostiteljsko-turistička namjena – turistički punkt - vile 
IS  Infrastrukturni sustavi i mreže 
 

Na površini planirane ugostiteljsko-turističke namjene planirana je izgradnja smještajnih 
građevina - vila uz mogućnost izgradnje depandansi s pratećim sadržajima. Planirana je 
izgradnja vila, ukupnog kapaciteta do 100 ležaja. 

Zajedničke i prateće sadržaje Turističkog punkta moguće je planirati na površinama mješovita 
tipologija izgradnje (zonama 'M' na prikazu 3.b.).  

 
Područje Gromače namijenjeno je izletničkom i zdravstvenom turizmu pa se na tom području, 
osim smještajnih građevina, mogu planirati i drugi zdravstveni (wellness, sauna, liječenje 
tradicionalnim i alternativnim metodama kao što su akupunktura, akupresura, aromaterapija i 
sl.), ugostiteljski i sportski sadržaji koji se uobičajeno grade u sklopu takvih sadržaja. Unutar 
turističkog punkta mogu se graditi rekreacijska igrališta i bazeni, prometnice, parkirališta i druga 
infrastruktura, uređivati zelene površine i sl.. Uz svaku vilu planiran je vanjski bazen. 

Za TP kapaciteta do 100 ležaja, izgradnja unutarnjeg/zatvorenog bazena nije obavezna, ali je 
moguća. Ukoliko se gradi zatvoreni bazen, uz njega se mora planirati i zasebni sanitarni čvor za 
korisnike bazena. 
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Unutar TP moguće je uređenje i ugostiteljsko-turističkih građevina u kojima se ne pružaju 
usluge smještaja: manjih ambulanta i zdravstvenih usluga kao nadopuna turističkim sadržajima, 
vanjskih i unutrašnjih bazena, prodavaonica tradicionalnih proizvoda i zdrave hrane, 
prodavaonice suvenira te ugostiteljskih objekata iz skupine restorani i barovi (osim disco kluba).  

Na površini Ugostiteljsko-turističke namjene – turistički punkt - vile (TP2) planira se 
izgradnja građevina prema sljedećim uvjetima: 
- kig se može kretati između 0,1 i 0,5, 
- maksimalni kis iznosi 1,2, 
- najmanje 20% površine građevne čestice, mora se urediti kao parkovni nasadi i zelenilo, 
- na građevnim česticama ugostiteljsko-turističke namjene moguć je smještaj jedne ili više 

samostalnih građevina za različite ugostiteljske sadržaje povezanih u funkcionalnu cjelinu, 
- pomoćne građevine mogu se graditi u okviru najvećeg dopuštenog koeficijenta izgrađenosti 

čestice, 
- minimalna udaljenost građevnog pravca od regulacijskog pravca definirana je na grafičkom 

prikazu 3.b. Način gradnje,  
- između regulacijskog i građevnog pravca mogu se postavljati natpisi, rasvjetni stupovi te 

priključni elementi infrastrukture, 
- najmanja udaljenost građevina uz zapadnu granicu obuhvata prema južnoj granici građevne 

čestice iznosi 15,0 m zbog omogućavanja otvaranja vizure svih vila unutar turističkog punkta 
prema jugozapadu (moru), dok minimalna udaljenost svih građevina od svih ostalih granica 
građevne čestice iznosi 10,0 m, iznimno pomoćne i prateće građevine u sjeverozapadnom 
dijelu mješovite tipologije izgradnje (na prikazu 3.b.) mogu biti udaljene od granice građevne 
čestice pola svoje visine; 

- najveća etažnost građevine je 3 etaže i to 3 nadzemne etaže i 1 podzemna etaža: (Po+P+1 
ili Su+P+1), odnosno kako je definirano na grafičkom prikazu 3.b. Način gradnje,  

- iznimno, ukoliko se prateći sadržaji planiraju u zasebnim samostalnim građevinama, najveća 
etažnost takve građevine je 2 etaže (Po+P ili S+P), 

- maksimalna dozvoljena visina glavne građevina iznosi 9,0 m, odnosno kako je definirano na 
grafičkom prikazu 3.b. Način gradnje, a građevine pratećih sadržaja 7,0 m, iznimno dijelovi 
građevine (dimnjak, strojarnica lifta, termotehnička oprema i slično) mogu se planirati/graditi 
na visini većoj od najveće dozvoljene visine građevine, 

- ukoliko se unutar turističkog punkta gradi više građevina na jednoj čestici koje međusobno 
čine funkcionalnu cjelinu maksimalna katnost i visina određuje se za svaku građevinu 
zasebno, dok pojedinačne građevine mogu biti povezane trijemom (zatvorenim ili otvorenih 
u prizemnoj etaži) ili podzemnom etažom, 

- krovišta mogu biti ravna ili kosa, jednostrešna ili višestrešna, 
- oblikovanjem građevine mora se zadovoljiti nesmetano funkcioniranje svih sadržaja 

građevine i susjednih građevina, 
- Pri oblikovanju građevina posebnu pažnju treba posvetiti horizontalnom i vertikalnom skladu 

volumena građevine, te odabiru tipologije i morfologije volumena u skladu sa kultiviranim 
krajolikom, 

- satelitske antene, uređaji za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da budu 
što manje uočljivi, dok se sunčani kolektori mogu ugrađivati samo na krovištima građevina, 

- Pri oblikovanju ograda predlaže se zadržavanje povijesnog modela kod kojeg se ograde 
oblikuju od suhozidno slaganog kamena. Sadnja zaštitnog zelenila moguća je sa unutrašnje 
strane. 

- ugostiteljsko-turističke građevine moraju biti usklađene s uvjetima iz važećeg pravilnika o 
kategorizaciji za pojedinu vrstu građevine, 
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- građevine trebaju biti izvedene u skladu s posebnim propisima, osiguravanjem obveznih 
elemenata pristupačnosti tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije 
stanovništva. 
 

PROMET 
Do područja obuhvata dolazi se nerazvrstanom cestom, koja se odvaja od ceste iz naselja 
Čendaki, i sa koje se ostvaruje pristup na građevnu česticu. 

Glavni ulaz u obuhvat nalazi se sa sjeverne strane sa sabirne ulice na k.č. 1158/4. Sabirna ulica 
ima dva kolna traka 2 x 2,75 m širine i obostrane nogostupe (širine 1,5 m). 
Od sabirne ulice, sa sjeverne strane odvaja se servisna ulica koja sredinom obuhvata vodi u 
smjeru sjever-jug. Servisna cesta ima dva kolna traka 2 x 2,75 m širine, i obostrani nogostup 
(širine 1,5 m). Na južnom dijelu nalazi se okretište. 

 

MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI I 
KULTURNO-POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH CJELINA 
Uvidom u Upisnik zaštićenih prirodnih vrijednosti koji se vodi u Ministarstvu kulture utvrđeno je 
da se unutar obuhvata Plana ne nalaze prirodne vrijednosti zaštićene temeljem Zakona o zaštiti 
prirode (Narodne novine br. 80/13). 

Područje obuhvata ne nalazi se unutar ekološke mreže. 

Pregledom postojeće prostorno-planske dokumentacije i dokumentacije u arhivi 
Konzervatorskog odjela u Puli, utvrđeno je da za sada na području obuhvata UPU-a nema 
registriranih kulturnih dobara, međutim u neposrednoj blizini nalazi se zaštićeni arheološki 
lokalitet gradina Gromače (Z-3103), te evidentirani arheološki lokalitet tumul Šaltarija, stoga je 
moguće očekivati arheološke nalaze na širem području. 

Za područje obuhvata u tijeku je arheološko rekognosciranje. 

U slučaju eventualnih arheoloških nalaza prilikom radova na terenu, odnosno iskopa bilo koje 
vrste, potrebno je odmah obustaviti daljnje radove i o nalazištu i o nalazima hitno obavijestiti 
nadležni Konzervatorski odjel Uprave za zaštitu kulturne baštine, nakon čega će stručna ekipa 
obaviti uviđaj na terenu, utvrditi vrijednost nalaza i odrediti metode zaštite. Ovisno o vrijednosti 
nalaza može se ukazati i potreba za izmjenom projekta izgradnje.  

Prilikom nove izgradnje potrebno je postići oblikovno i kolorističko uklapanje novih objekta (i 
opreme) ne namećući se naslijeđenim vrijednostima, uz primjenu suvremenog arhitektonskog 
izričaja prilagođenog neposrednom i širem okruženju. Težiti ka suvremenoj reinterpretaciji 
tradicijskog graditeljstva, a ne nekvalitetnoj tipskoj arhitekturi kakvu nalazimo u turističkim 
brošurama pod nazivom Istarska kuća.  

Hortikulturna rješenjima potrebno se prilagoditi postojećem stanju okoliša. 

Noćna rasvjeta mora biti diskretna i nenametljiva. 

Mjere zaštite prirodnih vrijednosti 
- Očuvanje vrijedne povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijeđenih 

vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura); 
- Zadržavanje povijesnih trasa putova; 
- Zadržavanje i očuvanje prepoznatljivih toponima; 
- Zadržavanje postojeće vegetacije te korištenje autohtonih biljnih vrsta za sadnju. 

 


